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GroBe Kreisstadt Remseck am Necker — Stadtteil Neckargréningen BEGRUNDUNG

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,WasenstraBe / MartinstraBe / Lindenweg*

1 Erfordernis der Planaufstellung

Die GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar ist bestrebt, ihre Innenentwicklungspo-
tentiale zu nutzen. Insbesondere das innerstadtische Wohnen bildet einen wichti-
gen Baustein einer nachhaltigen und zukunftsorientierten Stadtentwicklung.

Das Plangebiet besitzt eine sehr attraktive Lage zwischen altem Ortskern und dem
Neckar, so dass hinsichtlich des Wohnens ein hoher Nutzungsdruck festzustellen
ist. Zu berUcksichtigen ist, dass die WasenstraBe und die umgebenden StraBen zu
den pragenden Stadtrdumen der Gemeinde gehoren.

Im Plangebiet stehen entlang der MartinstraBe und der WasenstraBe mehrere
Flurstticke fur eine wohnbaulichen Entwicklung zur Verfiigung. Im Innenbereich
befindet sich eine noch aktiv bewirtschaftete Hofstelle mit verschiedenen Scheu-
nen bzw. Nebengebauden. Die Gebaude genieBen trotz der Planaufstellung wei-
terhin Bestandschutz. Die entsprechenden Parzellen sind im zusammenhangen-
den Besitz, so dass sich der Bereich fur eine maBvolle Nachverdichtung sehr gut
eignet.

Nachdem bereits heute Veranderungswuinsche von privater Seite festzustellen
und weitere zu erwarten sind, muss das Gebiet im Hinblick auf eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung planerisch neu behandelt werden. Um die Ziele des
Bebauungsplanes ,WasenstraBe / MartinstraBe / Lindenweg“ durchsetzen zu
kénnen, war eine Veranderungssperre notwendig. So kann verhindert werden,
dass wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes Veranderungen im Plange-
biet vorgenommen werden, die den spateren Festsetzungen des Bebauungspla-
nes widersprechen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,WasenstraBe / MartinstraBe / Linden-
weg“ sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Neuordnung
und Nachverdichtung des Gebietes geschaffen werden.

2 Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB erfolgen. Dazu bedarf es be-
stimmter Voraussetzungen die im Folgenden dargelegt werden:

Nachweis der Zulassigkeit des Aufstellungsverfahrens nach §13a BauGB
1. Voraussetzungen nach §13a Abs. 1 Satz 1 BauGB

Durch den Bebauungsplan soll die innerdrtliche Nachverdichtung von Flachen in-
nerhalb der bebauten Ortslage vorbereitet werden. Er dient der Schaffung von
Wohnraum durch Nachverdichtung einer innerdrtlichen, minder genutzten Flache
und beschreibt somit eine MaBnahme der Innenentwicklung.

Damit ist die erste Voraussetzung fur die Anwendung des §13a BauGB gegeben.
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2. Voraussetzungen nach §13a Abs. 1 Satz 2 BauGB

GemaB §13a Abs. 1 Satz 2 BauGB kann das beschleunigte Verfahren nur gewéahit
werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauN-
VO oder eine GroBe der Grundflache festgesetzt ist von insgesamt:

- weniger als 20.000 m? (§13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB) oder
- 20.000 m? bis weniger als 70.000 m2 (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB).

Der vorliegende Bebauungsplan ,WasenstraBe/MartinstraBe/Lindenweg“ umfasst
ein Plangebiet von insgesamt ca. 12.290 m2. Die Uberbaubare Grundstucksflache
umfasst, unter der Annahme der festgesetzten GRZ von 0,4, 4.410 m2 und liegt
auch unter dieser Annahme unterhalb des Schwellenwertes im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO (20.000 m2). Eine tUberschlagige Prafung unter Berticksichtigung
der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien ist nicht erforderlich. § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 kann angewendet werden.

3. Voraussetzung nach §13a Abs. 1 Satz 4 BauGB

,Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungs-
plan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprufung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.”

(§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB)

GemaB § 17 UVPG ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu prufen, ob
eine Umweltvertraglichkeitsprufung einschlieBlich der Vorprifung des Einzelfalls
durchgefuhrt werden muss. Infolge Nr. 18.8 der Anlage 1 des Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetzes muss im vorliegenden Fall keine ,,Allgemeine Vorprifung
des Einzelfalles* durchgefuhrt werden, da der Prufwert weder erreicht, noch Uber-
schritten wird und sich der Bebauungsplan auf normale Wohngebietsnutzung be-
schrankt.

4. Voraussetzung nach §13a Abs. 1 Satz 5 BauGB

Das beschleunigte Verfahren nach §13a BauGB ist ausgeschlossen, wenn An-
haltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG)) bestehen.

Eine Beeintrachtigung wird im vorliegenden Fall nicht gesehen, da sich keine Na-
tura 2000-Gebiete in der Nahe oder im Plangebiet selbst befinden.

5. Vereinfachtes Verfahren nach §13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. §13 Abs. 2 und 3 BauGB

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach §13 Abs. 2 und 3 BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird ab-
gesehen von:
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3.1

e der Umweltprufung nach §2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach §2a
BauGB,

e der Angabe nach §3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfugbar sind und

e der zusammenfassenden Erklarung nach §6 Abs. 5 Satz 3 und §10 Abs. 4.

Das Monitoring nach §4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Im Zuge des beschleunigten Verfahrens muss gemafB §13a Abs. 2 Nr.4 BauGB
auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach §1a Abs. 3 BauGB nicht
beachtet werden. Der Gesetzgeber definiert unter §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB solche
Eingriffe als Eingriffe, die vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
waren (gemaB §1a Abs. 3 BauGB). Damit ist die Bilanzierung und Durchfihrung
eines Ausgleiches nicht erforderlich. Eine Berlcksichtigung der Umweltbelange
findet dennoch statt (siehe hierzu Kapitel 8).

Auf die Beschleunigung des Verfahrens gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB durch den Verzicht einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird abgesehen.

EinfUgung in bestehende Rechtsverhaltnisse

Regionalplan

Der Regionalplan, Verband Region Stuttgart, Satzungsbeschluss vom 22.07.2009,
stellt fir das Plangebiet Siedlungsflache Wohnen dar. Uber das Plangebiet ver-
lauft eine Richtfunkstrecke.

A--‘ﬂ
LR

"2 ; v . x
Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalplan, Verband Region Stuttgart, Satzungsbeschluss
vom 22.07.2009, mit Plangebiet (rot)
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3.2 Flachennutzungsplan

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan 2015 der GroBen Kreisstadt Remseck
am Neckar (Stand 09.11.2005) ist das Planungsgebiet ,WasenstraBe / Martinstra-
Be / Lindenweg“ als Wohnbauflache und Gemischte Bauflache ausgewiesen.

Da die Gemischte Bauflache ebenfalls dem Wohnen dient, kann die Ausweisung
des Allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan als eine Entwicklung geman
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan angesehen werden. Die Fest-
setzungen im Bebauungsplan stehen nicht im Widerspruch zum Flachennut-
zungsplan.

Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2015 der GroBen Kreisstadt Remseck am
Neckar, mit Plangebiet (schwarz)

3.3 Bebauungsplane

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich folgende rechtsverbindliche Be-
bauungsplane:
— Bebauungsplan ,Baulinie WasenstraBe“ vom 27.02.1901

— Bebauungsplan ,Norddstliche der UmgehungsstraBe® vom 03.07.1939
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Abbildung 3: Auszug aus dem Bebauungsplan ,Nordéstliche der UmgehungsstraBe®, mit
Plangebiet (schwarz)
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Abbildung 4: Auszug aus dem Bebauungsplan ,Norddstliche der UmgehungsstraBe*

Séamtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie

frihere baupolizeiliche Vorschriften treten mit Rechtskraft des vorliegenden Be-
bauungsplanes auBer Kraft.
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4

4.1

4.2

4.3

Bestand innerhalb und auBerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches

Lage im Siedlungsraum

Die GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar liegt zwischen Ludwigsburg und Stutt-
gart und wird von Rems und Neckar durchzogen. Uber das Stadtbahnnetz wird
die GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar an Stuttgart und Uber mehrer Buslinien
an Ludwigsburg angeschlossen. Verkehrstechnisch ist die Stadt Remseck am
Neckar sehr gut an das o6rtliche und Uberdrtliche StraBenverkehrsnetz angebun-
den.

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Neckargréningen und wird Uber die
WasenstraBe, den Lindenweg und die MartinstraBe erschlossen.

Abbildung 5: Lufbild, rot markiert ist die Abgrenzung des Bebauungsplans ,Wasenstra-
Be/MartinstraBe/Lindenweg*

Topographie

Das Plangebiet fallt von Westen nach Nordosten leicht ab.

Bestehende Nutzung

Das Plangebiet ist zum groBen Teil mit Wohngebauden bebaut. Entlang der Mar-
tinstraBe befinden sich noch vier unbebaute Flurstucke. Diese stellen sich zum
Teil als Grinland mit Baumbestand zum Teil werden sie als Hausgéarten genutzt.
Im Innenbereich befinden sich eine noch aktiv bewirtschaftete Hofstelle mit ver-
schiedenen Scheunen bzw. Nebengebauden. Eine Tierhaltung findet nicht statt.
Die Gebé&ude dienen als Getreidelage bzw. zur Unterbringung der Maschinen. Die
Gebé&ude genieBen trotz der Planaufstellung weiterhin Bestandschutz.
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4.4

Geltungsbereich

Im Einzelnen umfasst das Plangebiet folgende Flurstticke, die sich vollstandig in-
nerhalb der Abgrenzung befinden:193/1, 193/2, 194, 226, 227, 228/1, 228/2,
229/1, 229/2, 230, 231, 231/1 - 231/3, 233, , 234, 235, 235/1 — 235/4, 236, 236/1,
236/2, 237, 238, 239, 240

Nur teilweise innerhalb der Abgrenzung liegt das Flurstick mit der folgenden
Nummer:5.

MaBgeblich fur die Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes.
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Abbildung 6: Abgrenzung des Geltungsbereich

esin schwari, Flache ca. 1,23 ha

Stadtebauliches Konzept

Es wurde ein staddtebauliches Konzept fur das Plangebiet erarbeitet, welches die
zukunftige Entwicklung und die bestehende Bebauungsstruktur bertcksichtigt.
Auch die zukunftige Dichte und der Umgang mit der stadtebaulichen Struktur
(Nachbarschutz) spielen eine wichtige Rolle. Durch die gute Verkehrsanbindung
und Nahe zum alten Ortskern bei gleichzeitiger Lage am Neckar verfugt der
Standort Uber eine besondere Lagegunst. Ziel der Planung ist eine Nachverdich-
tung mit Wohnbebauung mit einer hohen Wohn- und Wohnumfeldqualitat.
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é 7: Stédtébauliches‘ Konzept, Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH, Stand

10.05.2017

Abbildun

Das Konzept sieht entlang der MartinstraBe, auf den zur Verfugung stehenden
Flursticken, zweigeschossige Baukorper mit Satteldach vor. Um die Bestandsbe-
bauung aufzugreifen, werden die Gebaude traufstandig zur StraBe ausgerichtet.
Im Bereich der WasenstraB3e stehen zwei zurzeit noch bebauten Grundsttcke fur
eine neue Bebauung zur Verfugung. Aufgrund der GrundstUckstiefe wird senk-
recht hinter dem an der WasenstraBe liegenden neuen Baukdrper ein weiterer
Baukdrper angeordnet. Die Stellplatze befinden sich in einer gemeinsamen Tief-
garage, die Uber die WasenstraBe erschlossen wird. Der Innenbereich des Plan-
gebietes wird Uber einen Stich von der WasenstraBe aus erschlossen und endet in
einem Hofbereich, um den sich drei Mehrfamilienhauser gruppieren. Unter den
drei Gebauden befindet sich eine gemeinsame Tiefgarage, die tUber die Sticher-
schlieBung angefahren wird. Weiter Stellplatze befinden sich im Hofbereich. Ent-
sprechend des stadtebaulichen Konzeptes sieht die Planung im Bereich der
WasenstraBe und im Innenbereich dreigeschossige Baukdrper mit Staffelge-
schoss und Flachdach vor.

Die ErschlieBung der Gebaude erfolgt Uber die bestehenden StraBen Wasenstra-
Be, Lindenweg, MartinstraBe und die SticherschlieBung. Ein neuer Weg verbindet
fuBlaufig die WasenstraBe mit der MartinstraBe.
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6

71

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist Uber das bestehende Leitungsnetz erschlossen. Die neu Uber-
planten Teilbereiche kbnnen an das Leitungsnetz angeschlossen werden. Eine
Trennkanalisation ist aufgrund des Alters des Baugebietes nicht vorhanden, daher
wird die Bebauung an die vorhandene Mischkanalisation angeschlossen. Die Ver-
und Entsorgung des Plangebietes Uber das bestehende Leitungsnetz ist somit
grundsatzlich gesichert.

Gutachten / Untersuchungen

Die erarbeiteten Untersuchungen sind dem Bebauungsplan als Anlagen beige-
fagt. Nachfolgend wird daher nur eine kurze Zusammenfassung der Untersu-
chungsergebnisse aufgefuhrt.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Auf die dem Bebauungsplan als Anlage beigefugte spezielle artenschutzrechtliche
Prifung wird verwiesen: ,Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP)“ zum Be-

bauungsplan WasenstraBe / MartinstraBe/ Lindenweg, Gruppe f. 6kologische Gut-
achten Detzel & Matthaus, Stuttgart, September 2017

(Hinweis: Die innerhalb der Ausziige aus der SaP aufgefiihrten Nummerierungen, Anlagenverweise
und Quellenangaben beziehen sich auf die Untersuchung selbst.)

(S. 33)
8. ZUSAMMENFASSUNG

Im Zuge der Untersuchungen zur artenschutzrechtlichen Prifung zur Aufstellung
des Bebauungsplans ,WasenstraBe / MartinstraBe / Lindenweg“ wurden bewer-
tungsrelevante Arten (V6gel) nachgewiesen.

Die Realisierung des Vorhabens ist mit Auswirkungen auf die nachgewiesenen eu-
roparechtlich geschutzten Arten verbunden. Zur Vermeidung von Verbotstatbe-
stdnden des § 44 (1) BNatSchG mussen aus diesem Grund MaBnahmen realisiert
werden.

Hierbei handelt es sich zum einen um eine zeitliche Beschrankung der Baufeld-
raumung auf Oktober — Februar zur Umgehung einer vermeidbaren Tétung (§ 44
(1) 1 BNatSchG) im Falle der Vogel. Weiterhin ist fur die Végel bzw. die Artgruppe
Fledermause eine Gebaudekontrolle vor Abrissarbeiten durchzufliihren, um die Er-
flllung von § 44 (1) 1 BNatSchG zu verhindern.

Weiterhin wurden aufgrund vorhandener Habitatpotenziale Erfassungen bezlglich
der Artengruppe Reptilien durchgefuhrt. Es wurden keine Individuen nachgewie-
sen, weshalb keine Betroffenheit besteht und Verbotstatbestande nach § 44 (1)
BNatSchG mit hinreichender Sicherheit auszuschlieBen sind.

Weiteres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist durch das geplante Vorhaben
nicht zu erwarten.”
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7.2

Schalltechnische Untersuchung

Auf die dem Bebauungsplan als Anlage beigefligte Schalltechnische Untersu-
chung wird verwiesen: ,Schalltechnische Untersuchung®“ zum Bebauungsplan
WasenstraBe / MartinstraBe/ Lindenweg, BS Ingenieure, Ludwigsburg, 30. No-
vember 2017.

(Hinweis: Die innerhalb der Ausziige aus der Schalltechnischen Untersuchung aufgefiihrten Numme-
rierungen, Anlagenverweise und Quellenangaben beziehen sich auf die Untersuchung selbst.)

(S. 17)
6. ZUSAMMENFASSUNG

[...] Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Neuordnung und Nachverdichtung des Gebietes geschaf-
fen werden. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung sollen die Einwir-
kungen durch den im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindlichen beste-
henden landwirtschaftlichen Betrieb auf die geplante Wohnbebauung bestimmt
werden.

Aufgabe der Untersuchung ist es, die Einwirkungen des bestehenden landwirt-
schaftlichen Betriebs der Familie Zeltwanger auf die vorgesehene und bestehende
Bebauung zu untersuchen und nach den Regelungen der maBgebenden TA Larm
— Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm zu beurteilen. MaBgebende
Emissionen resultieren aus Fahr- und Rangiertatigkeiten von Traktoren sowie
durch den Einsatz von Getreidegeblasen im Hofbereich.

Die Ergebnisse zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm - Werktag ein-
gehalten werden, wenn die beschriebenen betrieblichen Téatigkeiten in den Zeiten
von 07.00 bis 20.00 Uhr stattfinden. Finden gerauschintensive Nutzungen in den
Zeiten der erhéhten Empfindlichkeit (06.00 bis 07.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr)
sowie im Nachtzeitraum statt, werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm deut-
lich Uberschritten. Eine ergdnzende Beurteilung nach TA Larm far seltene Ereig-
nisse ergab, dass die um 15 dB(A) héheren Immissionsrichtwerte im Nachtzeit-
raum ebenfalls deutlich Uberschritten werden.

Eine den schalltechnischen Anforderungen entsprechende Nutzung ist daher nur
moglich, wenn die betrieblichen Tatigkeiten im Zeitraum zwischen 07.00 bis 20.00
Uhr stattfinden.“

Umweltbelange

Zwar bedarf es bei einem Verfahren nach § 13a BauGB keines Umweltberichts
(s.0.), dennoch mussen die verschiedenen Umweltbelange hinreichend gewurdigt
werden. Die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefluige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und den Menschen und seine Gesundheit werden demnach kurz darge-
stellt.

Die Planung ist eine InnenentwicklungsmaBnahme und daher der Bebauung im
AuBenbereich vorzuziehen. Der Flachenbedarf wird somit eingeschrankt. Bei dem
Bebauungsplan handelt es sich um die Neuordnung eines bereits bebauten Be-
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reiches. Die Flache wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, die bestehen-
den Gebaude werden gesichert und der Innenbereich des Plangebietes neu ge-
ordnet. Durch den Bebauungsplan wird die Innenentwicklung geférdert und ver-
hindert, dass neue Flachen im AuBenbereich Uberplant werden.

Die Grunfestsetzungen werden getroffen, um den Eingriff zu minimieren.

Okologische Festsetzungen sind
- die Verpflichtung, bei flach geneigten Dachern eine Dachbegrinung vor-
zusehen,

- die Verpflichtung die Oberflachenbelage privater ErschlieBungswege und
Stellplatze mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen,

- insektenfreundliche AuBenbeleuchtung.

Die 6kologischen Festsetzungen kommen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Fla-
che, Boden, Wasser, Luft und Klima zu Gute.

Die Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Arten und Biotope werden
durch die Nachverdichtung nicht starker als bisher belastet. Durch die Nachver-
dichtung wird zwar in Teilen eine Grun- bzw. Brachflache innerhalb der Bebauung
aufgegeben, aber der 6kologische Nutzen der Flachen war bislang gering. Zudem
bleiben durch die Nachverdichtung Flachen auBerhalb des Ortsgefugtes, der so
genannte AuBBenbereich, unangetastet. Das Siedlungs- und Landschaftsbild wird
nur geringflgig geéndert, da bestehende Bebauung nur in einem Bereich durch
eine neue Bebauung erganzt wird.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Das Plangebiet liegt im Bereich:

Vor- und frihgeschichtlicher Siedlungsreste (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG
Nr. 9)._In den 1960er Jahren wurden bei Kanalarbeiten in der MartinstraBe (damals
KirchstraBe) zahlreiche Keramikfunde aus vorgeschichtlicher und romischer Zeit
sowie aus dem Mittelalter geborgen. Bei Bodeneingriffen in diesem Bereich ist
daher mit archdologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen gem. § 2
DSchG - zu rechnen.

Mittelalterlicher und frithneuzeitlicher Ortsbereich Neckargréningen (Archéo-
logische Verdachtsflache/ Pruffall Nr. 1M). Der Ort ist durch frGhmittelalterliche
Bestattungsplatze als Siedlung der altesten mittelalterlichen Besiedlungsschicht
nachgewiesen. Funde und Befunde der mittelalterlichen und frGhneuzeitlichen
Besiedlungs- und Wirtschaftsgeschichte sowie der értlichen Sachkultur von hei-
matgeschichtlicher und wissenschaftlich-dokumentarischer Bedeutung — Kultur-
denkmale gem. § 2 DSchG - sind daher zu erwarten.
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Abbildung 8: Kulturdenkmale gemaB DSchG

An der Erhaltung der ausgewiesenen archdologischen Kulturdenkmale besteht
grundsétzlich ein offentliches Interesse. Fur die als Pruffallflachen ausgewiesenen
historischen Ortsbereiche muss der Denkmalbestand im Einzelfall noch gepruft
werden.

Sollte in Bereichen der ausgewiesenen vor- und frithgeschichtlichen Siedlungs-
reste (Kulturdenkmal nach § 2 DSchG Nr. 9) an den Planungen in der vorliegen-
den Form festgehalten werden, regen wir an, frihzeitig im Vorfeld von Bodenein-
griffen (auch im Rahmen von Abbrucharbeiten, Leitungstrassen etc.) auf Kosten
des Planungstragers den Humusabtrag / Oberbodenabtrag im Bereich der Bo-
deneingriffsflachen zeitlich vorgezogen in Anwesenheit eines Vertreters der Ar-
chaologischen Denkmalpflege durchzufuhren. Dies betrifft insbesondere auch die
unbebauten Freiflachen entlang der MartinstraBe. FUr diese Arbeiten ist ein aus-
reichend groBes Zeitfenster bis zum Baubeginn freizuhalten, da mit wissenschaft-
lichen Ausgrabungen/Dokumentationen in Bereichen archdologischer Befunde
(Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG) zu rechnen ist. Diese MaBnahme frihzeitig
durchzuflhren, ist im Interesse des Planungstragers sowie der Bauherren, da
hiermit Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten durch archéolo-
gische Grabungen vermieden oder minimiert werden kénnen. Eine schriftliche
Terminvereinbarung ist notwendig. Sollten sich hierbei archaologische Befunde
zeigen ist im Anschluss daran mit wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rechnen,
sofern seitens des Planungstragers an der Ausdehnung des Plangebiets in der
derzeitigen Form festgehalten wird. Diese Ausgrabungen kdénnen einige Wochen
in Anspruch nehmen. Wir weisen darauf hin, dass im Falle einer notwendigen Ret-
tungsgrabung durch das Ref. 84.2 die Bergung und Dokumentation der Kultur-
denkmale durch den Planungstrager finanziert werden muss.

Far weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das
Landesamt flr Denkmalpflege, Herrn Dr. Christian Bollacher christi-
an.bollacher@rps.bwl.de .

An Planungen zu Gebaudeabbrichen und flachigen Bodeneingriffen innerhalb
des bereits alt bebauten mittelalterlichen und frithneuzeitlichen Ortsbereichs
Neckargréningen (Archaologische Verdachtsflache/ Priffall Nr. 1M) ist auch das
Landesamt fur Denkmalpflege, Frau Dr. Susanne Arnold susan-

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 13 von 24


mailto:christian.bollacher@rps.bwl.de
mailto:christian.bollacher@rps.bwl.de
mailto:susanne.arnold@rps.bwl.de

GroBe Kreisstadt Remseck am Necker — Stadtteil Neckargréningen BEGRUNDUNG

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,WasenstraBe / MartinstraBe / Lindenweg*

ne.arnold@rps.bwl.de zu beteiligen. Im Einzelfall kann hier allerdings eine ab-
schlieBende Stellungnahme erst anhand erganzender Materialien erfolgen, aus
denen neben relevanten Daten zum Planvorhaben die vorhandenen Stérungsfla-
chen und archdologischen Fehlstellen (z.B. Tiefgaragen, Kelleranlagen, Kanal-
und Leitungstrassen) in einem Plan ersichtlich werden. Geplante MaBnahmen soll-
ten frihzeitig zur Abstimmung beim Landesamt fur Denkmalpflege, Referat 84.2,
eingereicht werden. Hinsichtlich der Konzeption einer baulichen Verwertung der
Hofstelle WasenstraBe 33 weisen wir vorsorglich darauf hin, dass auch in nicht be-
reits tief greifend gestdrten Arealen archaologische Voruntersuchungen erforder-
lich werden (s.0.). Je nach Wertigkeit kdnnen nachfolgend Rettungsgrabungen
oder baubegleitende DokumentationsmaBnahmen durchzuflhren sein.

Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Betrachtung des Gebietes liegt vor, auf diese wird ver-
wiesen: Artenschutzrechtliche Prifung ,Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(SaP)“ zum Bebauungsplan WasenstraBe / MartinstraBe/ Lindenweg, Gruppe f.
Okologische Gutachten Detzel & Matthaus, Stuttgart, September 2017.

Zusammengefasst kann festgestellt werden, dass durch die Umsetzung des Plan-
vorhabens keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG vorhanden sind.

Immissionsschutz

Eine schalltechnische Untersuchung des Gebietes liegt vor, auf diese wird verwie-
sen: ,Schalltechnische Untersuchung“ zum Bebauungsplan WasenstraBe / Mar-
tinstraBe/ Lindenweg, BS Ingenieure, Ludwigsburg, 30. November 2017.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass wegen der bereits vorhande-
nen Nachbarbebauung und der daraus folgenden, bereits bestehenden Ruck-
sichtnahmepflicht ist der landwirtschaftliche Betrieb bereits heute eingeschrankt.
Durch die Realisierung kommt es zu keinen weiteren Einschrankungen.
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9

A1

A1

Al1.2

A2

A2.1

Begrundung zu den planungsrechtlichen Fest-
setzungen

Art der baulichen Nutzung

WA - Aligemeines Wohngebiet

Da das Gebiet selber sowie die Umgebung vorwiegend von Wohnnutzung ge-
pragt wird und die zukunftige Entwicklung Wohnbebauung vorsieht, wird ein All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 u. 5 BauNVO sollen nicht in diesem Ge-
biet realisiert werden kénnen. Diese entsprechen nicht der gewlinschten Gebiets-
charakteristik und wéaren an dieser Stelle, bezogen auf die Gesamtgemeinde,
falsch platziert. Diese Nutzungen generieren zudem ein hohes Verkehrsaufkom-
men — welches jedoch gerade nicht im Wohngebiet entstehen soll.

Fremdkoérperfestsetzung

Aufgrund vorhandener stadtebaulicher Strukturen und zur Standortsicherung des
vorhandenen landwirtschatftlichen Betriebs ist zusatzlich zu den Festsetzungen
zum allgemeinen Wohngebiet (Ziffer A1.1) eine Fremdkdrperfestsetzung getroffen.

Die landwirtschaftliche Hofstelle wird weiterhin bauplanungsrechtlich zuléssig sein
und es werden gewisse Erweiterungsmdglichkeiten zugelassen. Kurzfristig ist kei-
ne bauliche Erweiterung, bauliche Anderung oder die Aufgabe des landwirtschaft-
lichen Betriebes geplant. Der derzeit bestehende landwirtschaftliche Betrieb soll
auch zukUnftig an diesem Standort bestehen bleiben kénnen, so dass Erweite-
rungs- und Modernisierungsmaoglichkeiten eréffnet werden. Mit der Fremdkorper-
festsetzung wird dies ermdglicht. Dartber hinaus wird dem privaten Belang des
Eigentums (Art. 14 Abs. 1 GG) und der Berufsfreiheit (§ 12 Abs. 1 GG) Rechnung
getragen. Grundlage fur die Festsetzung ist jedoch, dass diese Méglichkeit aus-
schlieBlich diesem Betrieb gegeben wird, da das bisherige Nebeneinander aus
landwirtschatftlichen Betrieb und Wohnnutzung konfliktfrei verlief. Dadurch, dass
die Erweiterung Tierhaltung nicht umfasst, wird kein zuséatzlicher Konflikt hinsicht-
lich Geruchsimmissionen mit der Umgebungsbebauung geschaffen. Sollte die
landwirtschatftliche Nutzung der Hofstelle aufgegeben werden, darf auf der Flache
Wohnbebauung errichtet werden.

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Das MaB der baulichen Nutzung wird abgeleitet aus der vorhandenen rdumlichen
und baulichen Struktur des Gebietes sowie der gewlinschten baulichen Struktur
in diesem Bereich.

Die Uberschreitungsméglichkeiten der Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1, 2
u. 3 BauNVO sind festgesetzt, um weitere Stellplatze mit ihren Zufahrten und Er-
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A2.2

A2.3

A3

A4

A4.1

schlieBungswege zu ermoglichen. Die Festsetzung zur Obergrenze der Grundfla-
chenzahl berucksichtigt daher die angestrebte Bebauung ebenso wie die hierflr
bendtigte Parkierung.

Zahl der Vollgeschosse

Vorgesehen ist im Plangebiet die Zulassigkeit von Gebauden mit drei Vollge-
schossen. Ausgenohmen hiervon ist der Bereich entlang der MartinstraBe, in dem
in Anlehnung an die angrenzende Bebauung eine Bauweise mit 2 Vollgeschossen
zuldssig ist. Bei der Festsetzung wurden einerseits die Geschossigkeit der beste-
henden Gebaude andererseits aber auch die Uberlegungen des stadtebaulichen
Erscheinungsbildes des Gebietes bertcksichtigt.

Oberste Geschosse bei Flachdachern

Die Festsetzung ist darin begriindet, dass ein Gebaude mit 3 Vollgeschossen plus
ein zusatzliches attraktives Dachgeschoss mdéglich sein soll (siehe Systemskizze),
jedoch entlang der WasenstraBe nicht zu hoch in Erscheinung treten soll.

Systemskizze (unmaBstablich):

Oberste Geschossflache
max. ¥ der darunter
liegenden Geschossflache

Bauweise

Die Festsetzungen orientieren sich an der bestehenden Wohnbebauung, gewahr-
leisten eine gute Wohnqualitat und sichern die besondere stadtebauliche Situati-
on zwischen Neckar und altem Ortskern. Es gilt die offene Bauweise. Es sind Ein-
zel-/ Doppelhduser und Hausgruppen zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist ausreichend groB festgesetzt, damit den
GrundstUcksbesitzern der notwendige Spielraum hinsichtlich der Bebauung und
Gestaltung des Grundstickes gegeben ist.

Terrassen, sonstige untergeordneten Bauteile und Vorbauten

Die mégliche ausnahmsweise Uberschreitung der Baugrenze fir Terrassen, sons-
tige untergeordnete Bauteile und Vorbauten (wie z.B. Erker, Balkone) bis zu 2,00
m und nicht nur bis 1,50 m gem. § 5 Abs. 6 LBO, ist in der stadtebaulichen Situa-
tion und der z.T. damit verbundenen Grundstlckstiefe begriindet. Im Plangebiet
befinden sich zum Teil Garten, innerhalb dieser z. B die Errichtung einer Terrasse/
oder das das Herausragen eines Balkon oder Vordachs vorstellbar ist, ohne dass

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 16 von 24



GroBe Kreisstadt Remseck am Necker — Stadtteil Neckargréningen BEGRUNDUNG

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,WasenstraBe / MartinstraBe / Lindenweg*

A4.2

A4.3

A5

A6

eine nachbarschaftliche Beeintrachtigung zu beflrchten wére. Eine grundsatzliche
VergréBerung der Uberbaubaren Grundsticksflache unter Einbeziehung dieser
planerischen Uberlegungen hétte jedoch zur Folge, dass die Hauptgebaude bzw.
die Kubatur zu groB werden kdnnte. Aus diesem Grund wird die Méglichkeit der
Uberschreitung der Baugrenze, durch die aufgefiinrten Bauteile erdffnet.

Offene Stellplatze, Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports)
und Tiefgaragen

Die Festsetzung soll die Stellplatzversorgung auf den privaten Grundstticken in
ausreichender Form gewahrleisten.

Durch die Festsetzung soll geregelt werden, dass vor der Garageneinfahrt genu-
gend Platz fur einen Stellplatz vorhanden ist (5,50 m). Der Abstand zur seitlichen
Garagenwand kann daher reduziert werden, es soll jedoch erzielt werden, dass
ein gewisser Abstand zwischen der Garage bzw. dem Carport und dem StraB3en-
raum eingehalten wird. Damit erhalt der StraBenraum einen offenen und freundli-
chen Eindruck und die Verkehrssicherheit wird ebenfalls verbessert.

Stellplatze beeintrachtigen die Gestalt des StraBenraumes weniger und sind daher
auch in den Bereichen direkt an der StraB3e zulassig. Damit ist die klassische Plat-

zierung von Garage mit vorgelagertem Stellplatz innerhalb des Plangebietes mog-
lich.

Durch die Festsetzung der Tiefgarage wird einer zu groBen, oberirdischen Fl&-
chenversiegelung entgegengewirkt und eine Stérung des stadtebaulichen Er-
scheinungsbildes durch ein tbermaBiges Angebot an Uberirdischen Stellplatzen
verhindert.

Nebenanlagen
Siehe Ziff. A7.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Festsetzungen zur Stellung der baulichen Anlagen bertcksichtigen die stad-
tebauliche Gestaltung und Wirkung des Gebietes unter Berlucksichtigung der be-
stehenden und angrenzenden Bebauung.

Die angegebene Abweichung ermdglicht einen gewissen Spielraum, erhélt aber
die stadtebauliche gewollte Stellung der baulichen Anlagen.

Offene Stellplatze, Garagen, uberdachte Stellplatze
(Carports) und Tiefgaragen
Siehe Ziff. A4.2.
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A7

A8

A8.1

A8.2

A9

A9.1

A10

A10.1

A10.2

Nebenanlagen

Aus stadtebaulichen Grinden ist es wunschenswert, dass die Gartenbereiche im
Plangebiet nicht mit zahlreichen Nebenanlagen bebaut werden. Somit soll die
Festsetzung zu einem stadtebaulich ruhigen Erscheinungsbild beitragen. Nach-
barschaftliche Belange werden durch die Festsetzung ebenfalls bertcksichtigt.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflachen

Private Verkehrsflache: Weg

Diese Festsetzung dient der Sicherung der ErschlieBung des Innenbereiches des
Plangebietes.

Offentliche Verkehrsflache

Diese Festsetzung dient der Sicherung der bestehenden 6éffentlichen Erschlie-
Bung.

Grunflachen

Private Grunflachen

Diese Festsetzung dient der Sicherung der bestehenden Grunflache.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Das Wassergesetz Baden-Wurttemberg beinhaltet die Forderung, dass in geeig-
neten Fallen das Niederschlagswasser am Ort des Entstehens zu versickern oder
in ein ortsnahes Gewasser einzuleiten ist.

Um dieser gesetzlichen Bestimmung gerecht zu werden, wurde die Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen, das Niederschlagswasser der Dachflachen
auf den privaten Flachen zu sammeln und gedrosselt in den Kanal abzuleiten
(siehe Ziff. B7).

Dachdeckungen

Sofern bei den genannten Dachdeckungen durch Beschichtung oder andere Be-
handlung eine Auswaschung von Schadstoffen nicht verhindert werden kann sind
diese ausgeschlossen, um eine Verunreinigung des versickernden Regenwassers
auszuschlieBen.
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A10.3

A10.4

A10.5

Oberflachenbelag ErschlieBungswege / Stellplatze

Der Einsatz von wasserdurchlassigen Belagen fur private ErschlieBungswege und
offene Stellplatze hat 6kologische Griinde. Um die Versiegelung des Gesamtge-
bietes soweit wie mdglich zu mindern, sind fur bestimmte Flachen wasserdurch-
lassige Belage festgesetzt. So kann das Regenwasser hier direkt versickern und
zur Grundwasserneubildung beitragen. Stadtebaulich wie auch gestalterisch
kommt dies dem Bereich ebenfalls zugute.

Begriinung der Dacher von Hauptgebauden und Garagen

Die Warmespeicherung des Substrates verzdgert Temperaturschwankungen. Es
verhindert somit ein schnelles Aufheizen der Dachflachen am Tag und verringert
die nachtliche Warmeabstrahlung. Begrinte Dacher speichern Niederschlags-
wasser, bringen einen Teil davon durch Verdunstung vorzeitig in den atmosphari-
schen Wasserkreislauf zurlick und lassen das Uberschusswasser erst zeitverzo-
gert in die Kanalisation abflieBen.

Extensivbegriinungen mit Pflanzengesellschaften, die weitgehend durch die nattr-
liche Sukzession bestimmt wurden, dienen als 6kologische Trittsteine fur diverse
Insekten und Vogelarten. Zu einem stadtebaulich positiven Erscheinungsbild tragt
die Festsetzung ebenfalls bei.

Die Festsetzung bezlglich der Dacher von Tiefgaragen hat neben der 6kologi-
schen Funktion auch erhebliche Wirkung auf das gestalterische Konzept.

Artenschutz- VermeidungsmaBnahmen

Zeitliche Beschrankung fir Rodungsarbeiten

Die Entnahme von fur Brutvigel als Nistplatz geeigneten Strukturen muss auBer-
halb der Brutzeit erfolgen. Im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Feb-
ruar (siehe §39 BNatSchG) kann davon ausgegangen werden, dass alle Tiere ge-
schlupft sind und Jungvdgel das Nest bereits verlassen haben, so dass im Falle
der mobilen Artengruppe der Végel nicht mit einer vermeidbaren Tétung gerech-
net werden muss.

Gebaudekontrolle

Zur Vermeidung von Individuenverlusten ist vor Abriss-/AusbaumaBnahmen an
Bestandsgebauden (bzw. Erhéhung von Gebauden) eine Gebaudekontrolle
durchzufuhren. Hierbei kontrolliert eine Fachkraft die betroffenen Gebaude im Vor-
feld von Abriss-/AusbaumaBnahmen hinsichtlich Fledermausen bzw. gebaudebri-
tenden Vogelarten. Wahrend der Wintermonate kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass Winterquartiere von gebaudebewohnenden Fledermausarten vorhan-
den sind. Wahrend der Brutzeit von Vogeln kénnen Nistplatze an Gebauden nicht
ausgeschlossen werden. Falls bei der Gebaudekontrolle keine Nachweise erfol-
gen, kann mit BaumaBnahmen begonnen werden. Ansonsten legt die dkologi-
sche Baubegleitung ggf den Baubeginn fest.
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A10.6

A1

A12

A13

AuBenbeleuchtung

Durch die nachtliche StraBenbeleuchtung angezogen, verlassen nachtaktive
Fluginsekten ihre in der Umgebung gelegenen Lebensrdume. Sie werden durch
das dauernde Umfliegen der Lichtquelle geschwéacht und sterben bzw. werden
zur leichten Beute fur gréBere Tiere. Entscheidend fur die Lockwirkung einer
Lampe ist der Spektralbereich des Lichts. Die meisten Insekten nehmen tberwie-
gend Licht im Wellenlangenspektrum zwischen 380nm und 400nm wabhr. Liegt die
abgestrahlte Wellenlange einer Lampe Uber diesem Spektralbereich verliert sie ih-
re Lockwirkung und wird von Insekten kaum oder gar nicht wahrgenommen. Als
besonders geeignet haben sich Natriumdampf-Hochdrucklampen und LEDs er-
wiesen. Insbesondere der Einsatz von gelben oder warm-weien LED-Lampen
zeigte im Versuchen deutlich geringere Lockwirkungen auf nachtaktive Insekten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Durch die Festsetzung des Geh- Fahr und Leitungsrechts (GR, FR, LR) wird die
ErschlieBung der Flursticke 231, 235, 235/1 — 235/4, 236, 236/1 von der Wasen-
straBe aus ermdglicht. Die ErschlieBung ist somit gesichert.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (StraBenverkehrslarm)

Wegen der bereits vorhandenen Nachbarbebauung und der daraus folgenden,
bereits bestehenden Rucksichtnahmepflicht ist der landwirtschaftliche Betrieb be-
reits heute eingeschrankt. Durch die Realisierung kommt es zu keinen weiteren
Einschrankungen.

Flachen zur Aufschuttungen, Abgrabungen und
Stutzmauern zur Herstellung des StraBenkorpers

Diese Festsetzung dient der ErschlieBungssicherung des Plangebietes und der
Rechtssicherheit im Ubergangsbereich zwischen privater Grundstiicksflache und
offentlicher Verkehrsflache. Die durch diese Festsetzung entstehenden Beein-
trachtigungen der privaten Grundstucke sind geringflugig und daher zumutbar.
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10 Begriindung zu den Ortlichen Bauvorschriften

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

B1.1 Dachgestaltung

Dachform / -neigung

Berucksichtigt werden durch die Festsetzungen mehre Faktoren: die AuBenwir-
kung des Plangebietes, die Wohnqualitat und der Bestand.

Die exponierte Lage des Plangebietes zwischen alten Ortskern und Neckar macht
eine gestalterische Regelung notwendig.

Die Dacher der Hauptgebaude sind im Bereich der MartinstraBe, entsprechend
des Bestandes, als Satteldach im Ubrigen Plangebiet auch als Flachdach zulassig.
Der Dachneigungsbereich orientiert sich an der bestehenden Bebauung und dem
gewunschten stadtebaulichen Erscheinungsbild.

Zum Schutz der Bestandsgebaude durfen die vorhandenen Dachneigungen bei
bestehenden Gebauden, auch wenn diese von den festgesetzten abweichen, bei
Um- oder Ausbauten ausnahmsweise beibehalten werden.

Dachform Garagen
Die mdégliche Begrinung der Dacher der Garagenbauten ist aus 6kologischen
und gestalterischen Grinden sinnvoll.

Dachdeckung

Die Farbgebung fur die Dachdeckung orientiert sich an der Bestandsbebauung.
Leuchtende Farben, wie z.B. ein kraftiges Orangerot sind aufgrund der Exponier-
ten Lage zwischen Neckar und altem Ortskern nicht zugelassen.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Die Beschrankung in Art und GréBe der Dachaufbauten/Dacheinschnitte soll zu
einem stadtebaulich einheitlichen Erscheinungsbild beitragen. Berucksichtigt
werden durch die Festsetzungen mehrere Faktoren: Die AuBenwirkung des Plan-
gebietes, die Wohnqualitat und die nachbarlichen Belange.

Zielsetzung ist die Hauptdacher der Gebaude hervortreten zu lassen und nicht
durch zu viele und zu lange Dachaufbauten zu unterbrechen.

Die Festsetzung dient insgesamt dem einheitlichen stadtebaulichen Erschei-
nungsbild.

B1.2 Gestaltung von Doppelhausern und Hausgruppen

Diese Festsetzung wurde getroffen, um im Rahmen der Festsetzungsmdglichkei-
ten im Bebauungsplan einer Ungleichgestaltung von Doppelhduser und Haus-
gruppen entgegenzuwirken.
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B2

B3

B3.1

B4

B5

B6

Werbeanlagen

Werbeanlagen kommt eine besondere Bedeutung zu. Sie sind sehr Stadtbild pra-
gend. Es ist daher wichtig diesbezlglich Beschrankungen aufzuerlegen und hier
Regelungen zu finden. Die besondere Ortslage soll durch diese Festsetzung be-
racksichtigt werden. Ebenso sind Nachbarschaft schitzende Belange berticksich-
tigt. Lichtwerbungen sind aufgrund der starken Beeintrachtigung von Fauna und
Flora nicht zul&ssig.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen, Gestaltung und Hohe von Ein-
friedungen

Gestaltung der unbebauten Flache

Die Festsetzung dient der Durchgrinung und der gestalterischen Aufwertung des
Gebietes.

AuBenantennen

Die Festsetzung dient der Gestaltung des Gebietes und soll eine groBtmogliche
Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat sicherstellen.

Die Informationsfreiheit ist gewahrleistet.

Niederspannungsfreileitungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll durch das Verbot von Niederspan-
nungsfreileitungen eine gréBtmaodgliche Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat si-
chergestellt werden. Eine oberirdische Flihrung von Leitungen wirde die gestalte-
rische Qualitat des Gebietes erheblich beeintrachtigen.

Stellplatzverpflichtung

Die &ffentliche Verkehrsflache bietet nur bedingte Méglichkeiten zur Anordnung
offentlicher Stellplatze. Da im Plangebiet gem. der allgemein gesellschaftlichen
Entwicklung zu erwarten ist, dass je Haushalt in der Regel mehr als ein Kfz vor-
handen ist, wurde aus verkehrlichen und stadtebaulichen Grinden abweichend
von § 37 Abs. 1 LBO die Stellplatzverpflichtung in Bezug zu der Wohnflache er-
héht. Die geordnete Unterbringung der Fahrzeuge innerhalb des Geltungsbe-
reichs wird somit gewahrleistet und eine Belastung des bestehenden umgeben-
den StraBenraumes ausgeschlossen.
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B7 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern
von Niederschlagswasser

Die Ruckhaltung von Regenwasser in Form von Zisternen ist auf den Privatgrund-
sticken zuléssig. Dabei wird durch Zwischenspeicherung eine Verzégerung und
durch Regenwassernutzung eine Verringerung des Regenwasserabflusses er-
reicht.

11  Flachenbilanz

Die geplanten Flachen innerhalb des 1,23 ha groBen Plangebietes verteilen sich
folgendermaBen:

Nettowohnbauflache: ca. 11.050 gm
Private Verkehrsflache: Weg ca. 695 gm
Offentliche Verkehrsflache ca. 270 gm
Private Grunflache ca. 275 gm

12 Bodenordnung / Folgeverfahren

Die zu uberplanenden Grundsttcke befinden sich in Privatbesitz. Es besteht da-
her kein Bedarf einer Baulandumlegung.

13 Auswirkungen des Bebauungsplans

Die GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar ist eine Stadt mit hoher Standortgunst
und daher stark expandierend. Beim vorliegenden Plangebiet handelt es sich um
einen annahernd vollstandig aufgesiedelten Siedlungsteil der Stadt. Durch die

Aufstellung des Bebauungsplanes wird gegeniber des bisher geltenden Bebau-
ungsplans eine Erweiterung der baulichen Méglichkeiten erwirkt. Dies erméglicht
gegenuber dem Bestand eine dichtere Bebauung. Es sind mit der Planung keine
negativen Auswirkungen auf die umgebenden Siedlungsbereiche zu erkennen.
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Hinweis: Gem. §13a Abs. 2 BauGB i.V.m. §13 Abs. 3 wird von der zusammen-
fassenden Erklarung nach §10 Abs. 4 abgesehen.

Remseck am Neckar, den

Karl Velte
Burgermeister
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