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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften , SteinbéBer”

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057) geandert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613) geéndert worden ist.

3 Anhang zum Bebauungsplan
e Pflanzliste
4 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen

Bauvorschriften

Begrundung mit Umweltbericht mit integrierter Eingriffs- Ausgleichsbi-
lanz, Bebauungsplan ,Steinb6éBer, Stadtteil Neckargréningen GroBe Kreis-
stadt Remseck am Neckar, Gruppe flur 6kologische Gutachten Detzel & Mat-
thaus, Stuttgart, 04. Dezember 2018.

Bebauungsplan SteinbéBer Artenschutzrechtliche Vorprifung (SaP Stufe 1),
Stadt Remseck am Neckar”, Gruppe flr 6kologische Gutachten Detzel & Mat-
thaus, Stuttgart, 20. Februar 2017.

Bebauungsplan SteinbéBer Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Stadt-
teil Neckargréningen, GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar®, Gruppe fur
Okologische Gutachten Detzel & Matthaus, Stuttgart, 04.Dezember 2018.
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e Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen durch
und auf das Bebauungsplangebiet ,SteinbéBer” in 71686 Remseck am
Neckar®, Stadtteil Neckargréningen, Kurz und Fischer GmbH, Winnenden, 21.
November 2018.

e Immissionsprognose Geruch fur das Bebauungsplanverfahren ,Steinb6Ber*
in Remseck/ SchieBtal“, iMA Richter & Réckle GmbH & Co. KG , Gerlingen,
03. Juli 2018.

5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften , SteinbéBer”

A

A1

A1

A1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

MI - Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

ZuIaSS|g sind (§ 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):
Wohngebéaude,

— Geschafts- und Blrogebaude,
— Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke,

— Gartenbaubetriebe.

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sind:
— Einzelhandelsbetriebe,

— Erotik Betriebe (Dienstleistungen und Einzelhandel sowie Erotik-Clubs, wie
z.B. Erotik-Videotheken, Sex-Laden, Bordelle und bordellartige Betriebe, Sex-
Kinos, Table-Dance-Einrichtungen),

— Tankstellen,

— Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen
des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.

Ausnahmen gemaB § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans und damit nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

GEE1 - Eingeschranktes Gewerbegebiet 1
(§ 8 BauNVvO)

Zulas5|g sind (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):
Gewerbebetriebe, soweit diese das Wohnen in der Umgebung nicht wesent-
lich storen,

— Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
— Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
— Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 Nr.1 und Nr. 2

BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO):

— Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,

— Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften , SteinbéBer”

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO sind:
— Einzelhandelsbetriebe,

— Erotik Betriebe (Dienstleistungen und Einzelhandel sowie Erotik-Clubs, wie
z.B. Erotik-Videotheken, Sex-Laden, Bordelle und bordellartige Betriebe, Sex-
Kinos, Table-Dance-Einrichtungen),

— Tankstellen,
— Vergnugungsstatten.

A1.3 GEE2 - Eingeschranktes Gewerbegebiet 2

(im Bereich des reduzierten Waldabstandes)
(§ 8 BauNVO)

Zulassig sind (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):
— Lagerhauser und Lagerplatze.

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO sind:
— Gewerbebetriebe, soweit diese das Wohnen in der Umgebung nicht wesent-
lich storen,

— Offentliche Betriebe,
— Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
— Einzelhandelsbetriebe,

— Erotik Betriebe (Dienstleistungen und Einzelhandel sowie Erotik-Clubs, wie
z.B. Erotik-Videotheken, Sex-Laden, Bordelle und bordellartige Betriebe, Sex-
Kinos, Table-Dance-Einrichtungen),

— Tankstellen,
— Anlagen fur sportliche Zwecke,

— Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
— Vergnugungsstatten.

A2 MaB der baulichen Nutzung

(8§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
— Grundflachenzanhl,

— HOhe der baulichen Anlagen.

A2.1 Grundflachenzahl

Im Bereich der Nutzungsschablone A und B darf die im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes festgesetzte maximale Grundflachenzahl gemaB § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO durch Grundflachen von Anlagen gemaB § 19 Abs. 4 Nr. 1, 2 und
3 BauNVO bis zu einem Wert von 0,8 Uberschritten werden.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften , SteinbéBer”

A2.2

A2.3

A3

A4

A4.1

GeschoBflachenzahl

Als maximale Geschossflachenzahl gelten die Obergrenzen nach § 17 BauNVO.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die H6he der baulichen Anlagen bemisst sich nach der festgesetzten maximal
zulassigen Gebaudehéhe (GH max.) in Verbindung mit der Bezugshéhe (BZH)
entsprechend den Planeinschrieben.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH max.) der Gebaude mit Flachdachern
wird an der Oberkante Attika gemessen.

Die maximal zulassige Gebaudehéhe (GH max.) der Gebaude mit geneigten Da-
chern wird am héchsten Punkt des Daches (z.B. First) gemessen.

Uberschreitung der zuliassigen Gebaudehohe

Die festgesetzte maximal zuldssige Gebdudehdhe in m i NN kann auf max. 20 %
der jeweiligen Gebaudegrundflache fur technisch bedingte Aufbauten (z.B. Zu-
und Ablufteinrichtungen, Aufzugsanlagen, AuBeneinheiten von Luft-Wasser-
Warmepumpen) um max. 5,0 m Uberschritten werden. Die technischen Aufbauten
sind von der Gebaudekante mindestens 5,0 m zurlickzuversetzen.

Die festgesetzte maximal zuldssige Gebaudehdhe (GH max.) kann mit Solaranla-
gen und Photovoltaikmodulen um max. 1,50m Uberschritten werden (flachenma-
Big keine Beschrankung).

Bauweise

(§ 9Abs. 1 Nr. 2BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)

0: offene Bauweise, zuldssig sind Einzelhauser.

a abweichende Bauweise, innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
ist an einer [1] Seite des Gebaudes Grenzbau zulassig. Diese Seite ist frei
wahlbar.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellplatze und Garagen

Garagen

Im Bereich der Nutzungsschablone A sind Garagen innerhalb und auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zuléssig, sofern der Abstand mindestens 5,0 m
zur offentlichen Verkehrsflache betragt. Im Gbrigen Plangebiet sind Garagen nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften , SteinbéBer”

A4.2

A5

A6

A6.1

A6.2

A6.3

Hinweis: Uberdachte Stellplatze (Carports) sind entsprechend LBO als Garagen
zu behandeln.
Stellplatze

Stellplatze kbnnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuge-
lassen werden (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

In den Pflanzgebotsflachen (pz 2) sind keine Stellplatze zulassig.

Nebenanlagen

Im Bereich der Nutzungsschablone A sind Gebaude als Nebenanlage auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache bis 25 m3® umbauter Raum zulassig und je
Baugrundstuck zahlenmaBig auf 1 beschrankt.

Soweit es sich um Geb&ude handelt sind im Ubrigen Plangebiet, untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen nicht zulassig.

Ausgenommen hiervon sind Ver- und Entsorgungsanlagen fur Gas, Wasser, Ab-
wasser, Elektrizitdt oder Medien sowie Mulleinhausungen und Uberdachte Fahr-
radabstellplatze. Diese sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flache zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Hauptgebauderichtungen sind identisch
mit den Hauptfirstrichtungen. Von diesen kann um +/- 10° abgewichen werden.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Flache wird als &ffentliche StraBenver-
kehrsflache festgesetzt.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 6ffentliche Park-
flache

Auf der festgesetzten Flache sind offentliche Stellplatze zuléssig.

Verkehrsgrunflache

Die Flache ist als Verkehrsgrunflache festgesetzt.
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A7 Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Bebauungsplan ist eine Versorgungsflache fur Elektrizitat an der StraBe Stein-
boBer festgesetzt.

A8 Grunflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

A8.1 Offentliche Griinfliche
Die o&ffentliche Grunflache erhalt die Zweckbestimmung ,,Offenlandbiotop® (siehe
A9.1 FNL 1).

A9 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A9.1 FNL 1 - Offenlandbiotop

Die Feldhecke ist zu erhalten. Die Feldhecke ist durch natlrliche Sukzession wei-
terzuentwickeln und zu erganzen.

A9.2 Beseitigung von Niederschlagswasser

Das Plangebiet ist an das bestehende Trennwassersystem anzuschlieBen.

Das von den Privatgrundstticken abflieBende Regenwasser der Dachflachen und
das Oberflachenwasser (mit Ausnahme von Zufahrtswegen sowie PKW-
Stellplatzen, siehe Ziffer A.9.3) sowie die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in den
Regenwasserkanal einzuleiten.

A9.3 Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und Stellplatze

Die PKW-Stellplatze sind ausschlieBlich wasserdurchlassig (Rasengitter, Ab-
standspflaster 0.4.) herzustellen. Die Zufahrtswege sind soweit wie moglich was-
serdurchlassig herzustellen.

A9.4 Dachdeckungen

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch
Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zu-
lassig.
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A9.5

A9.6

A9.7

Begriinung der Dacher von Hauptgebauden und Garagen

Dacher mit einer Dachneigung von 0°-5° sind mit Ausnahmen von Terrassen,
Glasdachern, Oberlichtern und technischen Aufbauten auf einer kulturfahigen
Substratschicht von mindestens 10 cm dauerhaft extensiv zu begrinen. Eine in-
tensive Begrinung ist ebenfalls zuléssig.

Auch bei der Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind
die Dachflachen zu begrinen.

AuBenbeleuchtung

Fur die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreundli-
che Lampengehduse und Leuchtmittel, wie z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen
oder LED-Lampen zulassig.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen Artenschutz

Bauzeitenbeschrankung fir die Baufeldbereinigung; 6kologische Baubeglei-
tung

Die Bauzeiten fur den Abriss der oberirdischen Gebaudeteile werden unter Be-
ricksichtigung der Aktivitatsperiode der Fledermause und Vogelbrutzeiten auf An-
fang November bis Ende Februar beschrankt.

Die Bauzeiten fur den Eingriff in die unterirdischen Geb&udeteile werden unter Be-
ricksichtigung des Winterquartierpotenzials fur Fledermause auf April bis Sep-
tember beschrankt und erfolgen in Abstimmung mit einer dkologischen Baube-
gleitung. Bei Positivhachweis sind weitere MaBnahmen zu definieren (z.B. Installa-
tion von Fledermaus-Winterquatrtier).

Die oberirdische Entnahme und der Riickschnitt der Gehdlze im Ubergangsbe-
reich zum Wald am nordwestlichen Ende des Plangebiets wird unter Berucksich-
tigung der Brutvogelzeit und Aktivitatszeit der Haselmause auf den Zeitraum An-
fang Oktober bis Ende Februar beschrankt. Bei der Entnahme von Gehdlzen in
diesem Zeitraum darf kein schweres Gerat verwendet werden, um ggf. in Winter-
schlaf befindliche Haselmause nicht zu beeintrachtigen.

Die Entnahme von Wurzeln (Rodung) erfolgt erst nach dem Winterschlaf der Ha-
selmause ab Juni und nach Umsiedlung der Zaun- und Mauereidechsen, um po-
tenziell vorkommende Individuen nicht zu beeintrachtigen.

Umsiedlung der vom Vorhaben betroffenen Zauneidechsen und Mauerei-
dechsen; 6kologische Baubegleitung

Die Umsiedlung der Zauneidechsen und Mauereidechsen findet vor Beginn der
baulichen Eingriffe durch qualifizierte, von dem Vorhabentrager benannte Fach-
krafte statt. Hierbei werden die Individuen der Reptilienarten aus dem Plangebiet
abgefangen und in die zuvor angelegten Ersatzhabitate (siehe CEF 1 und FCS 1)
verbracht. Der zeitliche Ablauf der Fang- und Aussetzungsaktion orientiert sich in
hohem MaBe am Aktivitatsmuster der Tiere, modifiziert durch die jeweilig herr-
schende Witterung. Die Umsiedlung der Individuen erfolgt méglichst schonend
durch qualifiziertes Fachpersonal
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A9.8

Reptilienzaun zur Vermeidung der Wiedereinwanderung wahrend der Bau-
zeit

Um eine Ruckwanderung der Mauereidechsen sowie Einwanderung von angren-
zend vorkommenden Zauneidechsen in das Plangebiet zu vermeiden, ist entlang
des Waldrandes sowie entlang der Mauerkrone an der sudwestlichen Plange-
bietsgrenze ein Reptilienschutzzaun zu installieren. Am Waldrand ist auf Grund
der unmittelbaren Nahe zum Plangebiet zum Schutz vor Beschadigungen durch
Baufahrzeuge der Reptilienschutzzaun mit einem Bauzaun zu kombinieren.

Als geeignet gilt ein etwa 0,5 m hoher und etwa 0,15 m in den Boden eingelasse-
ner Folienzaun (Rhizomsperre). Der Reptilienschutzzaun muss eine Starke von
mindesten 1 mm aufweisen, damit die Standfestigkeit gewahrleistet ist.

Der Reptilienschutzzaun ist in Richtung Privatgarten bis zur Thujenhecke aufzu-
stellen.

Externe KompensationsmaBnahme Artenschutz -

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme CEF 1 - Schaffung eines Ersatzhabitats
far die Mauereidechse, 6kologische Baubegleitung

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Mauereidechse sind das Anlegen von ca. 25 m langen Steinmauern mit vorge-
lagerten Eiablageplatzen in Form eines Sand-Erdgemischs und die Anlage von
Totholzstrukturen (Stammholz) geplant. Die Habitatstrukturen werden auf Flur-
stick 2432/1 sudwestlich des Plangebietes in ca. 50 m Entfernung angelegt. Die
Habitate mussen friihzeitig vor der Umsiedlung angelegt werden, um die nétige
Reife bzw. Auspragung zu entwickeln. Bei Vorhandensein von gunstigen Habitat-
bedingungen kénnen die strukturbildenden Elemente auch vergleichsweise kurz-
fristig vor der Umsiedlung eingebracht werden. Insgesamt weist das geplante Er-
satzhabitat eine FIache von 2.200 m2 auf. Als Unterhaltungspflege ist eine dauer-
hafte Kontrolle zum Schutz vor wilden Ablagerungen, die Vermeidung einer Uber-
maBigen Geholzsukzession sowie eine artenschutzvertragliche Mahd/Beweidung
erforderlich.

Mit der Umsetzung der vorgezogenen AusgleichsmaBnahme kann die Erfullung
von Verbotstatbestanden des § 44 (1) 3 BNatSchG fir die Mauereidechse verhin-
dert werden. Die vorgezogene AusgleichsmaBnahme und die Umsiedlung der
Mauereidechsen mussen zwingend vor dem Eingriff realisiert werden.
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- Geltungsbereich
L JdBebauungsplan Steinbésser

2523

[IFlursticke
CEF 1 - MaBnahmenflache o
N
0 25 50 m A 2520
[ e |

Abgrenzung der Flache far die CEF 1 - MaBnahme

MaBnahme zur Sicherung des Erhaltungszustandes FCS 1 - Schaffung eines
Ersatzhabitats flr die Zauneidechse, 6kologische Baubegleitung

Zur Sicherung des Erhaltungszustands der Zauneidechse wird die Herstellung ei-
nes Ersatzhabitats mit Anschluss an bestehende Vorkommen durchgefuhrt. Hier-
fur vorgesehen ist Flurstick 4524 im Bereich der rekultivierten Deponie in Rems-
eck-Aldingen eine Flache von mind. 1 ha. Aufgrund der Bestandssituation u.a.
hinsichtlich Vegetation und Exposition sind optimale Voraussetzungen vorhanden.
Die Habitatoptimierung beinhaltet, zur Hebung der Strukturvielfalt, die Anlage von
drei Natursteinmauern mit Hinterfullung, vorgelagerten Eiablagemaoglichkeiten,
Erdanschudttungen und weiterer kleinflachiger Totholzstrukturen (funf Totholzhau-
fen, finf Wurzelstubben (drei mit Eiablagemdéglichkeit) und vier Stein-
/Totholzkomplexe), Zudem wird auf der éstlichen Flache eine bereits vorhandene
Steinmauer durch Entfernung von Sukzessionsgehdlzen aufgewertet. Die Positio-
nierung der Wurzelstubben und Totholzelemente erfolgt im funktionalen Zusam-
menhang zu den vorhandenen Strukturen (z.B. Hecken) und anderen angelegten
Strukturen. Vor der Umsiedlung werden die Flachen partiell geméaht, wodurch so-
wohl offenere Bereiche als auch dichtere, Deckung bietende Bereiche geschaffen
werden. Insgesamt wird durch die Habitatoptimierung ein Mosaik an unterschied-
lichen Strukturen geschaffen. Die Umsetzung der MaBnahmen erfolgt in Abstim-
mung mit der 6kologischen Baubegleitung.
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A10

A11

A111

HATY :
Legende

- Geltungsbereich
L JdBebauungsplan Steinbosser

[ JFlurstiicke
[0 FCS 1 - Maknahmenflache

0 25  50m A
——

Abgrenzung der Flache fir die FCS 1 - MaBnahme

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das eingetragene Leitungsrecht ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Deut-
schen Telekom zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermei-
dung oder Minderung solcher Einwirkungen zu tref-
fenden baulichen und sonstigen technischen Vor-

kehrungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flache sind keine 6ffenbaren Fenster
von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109-1 ,,Schallschutz im Hochbau“ Aus-
gabe Juli 2016 (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer, Wohnklchen bzw. Buro- und
Unterrichtsraume) zulassig.

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flache sind nur dann 6ffenbare Fenster
von Wohnraumen zuléssig, wenn spezielle baulichen MaBnahmen wie vorgelager-
te Loggien bzw. Wintergéarten vorgesehen werden, die ausreichend belUftet sind
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A12

Al12.1

und mit denen erreicht wird, dass vor dem gedffneten Fenster des Aufenthalts-
raums Beurteilungspegel von weniger als 60 dB(A) tags vorliegt. Sofern nachge-
wiesen wird, dass in dem gekennzeichneten Bereich der Beurteilungspegel von
60 dB(A) tags durch Anlagenlarm nicht Gberschritten wird (z.B. aufgrund vorgela-
gerter Gebaude oder durch Eigenabschirmung der Gebaude) kann auf diese
Festsetzung verzichtet werden.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwange festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Quali-
tatsnormen (DIN Norm) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefuhr-
ten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

Pflanzzwang 1 (pz 1) — Verkehrsgriin mit StraBenbaumen

Auf den festgesetzten Standorten sind Baume gemas der Pflanzliste (im Anhang)
sowie Unterwuchs bspw. in Form von Bodendeckern anzupflanzen. Der Stamm-
umfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betragen (gemes-
senin 1,00 m Hohe).

Die eingetragenen Pflanzstandorte kdnnen um bis zu 3,00 m parallel zur StraBe
verschoben werden.

Pflanzzwang 2 (pz 2) —-Randeingriinung

Die festgesetzten Flachen sind mit Baumen und Struchern sowie einem vorgela-
gerten Krautsaum zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind gebietsheimi-
sche Pflanzen in den vorgesehenen Pflanzenqualitét (siehe Liste im Anhang) zu
verwenden.
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Pflanzzwang 3 (pz 3) - Begriinung unbebauter Grundstiicksflachen (nicht im
zeichnerischen Teil dargestellt)

Bleiben Anteile der Gewerbeflachen unversiegelt, sind sie standortgerecht und na-
turnah zu begrinen. FUr die Ansaat ist eine BlUhmischung (beispielweise Saat-
gutmischung ,Bluhende Landschaft® oder ,Bienenweise) zu verwenden. Eine ex-
tensive Bewirtschaftung ist hierbei zu empfehlen. Vorschlage fir Gehdlzpflanzun-
gen und Straucher sind den Pflanzempfehlungen (im Anhang) zu entnehmen.

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und

Stutzmauern zur Herstellung des StraBenkorpers
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundsttcken
die zur Herstellung des StraBenkoérpers und zur Herstellung der Versorgungsein-
richtungen erforderlichen Béschungen, Abgrabungen, Stitzmauern und StraBen-
unterbauten bis maximal 2,00 m Tiefe festgesetzt.
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B1.1

B2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(8 74 Abs. 7 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung

Dachform/-neigung
Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Ausnahmen bezuglich der Dachneigung und Dachform sind zuldssig fur unterge-
ordnete Bauteile und untergeordnete Dacher wie Vordacher und Dachaufbauten.

Sofern bei bestehenden Geb&uden andere Dachneigungen, als die festgesetzten
vorhanden sind, kdnnen diese bei Um- oder Ausbauten ausnahmsweise beibehal-
ten werden.

Dachdeckung

Im Bereich der Nutzungsschablone A sind rote oder rotbraune und anthrazitfar-
bene Dachziegel und Dachsteine sowie begriinte Dacher zulassig.

Im Ubrigen Plangebiet sind die Dachflachen zu begrinen. Siehe Textteil, Ziffer
A.9.5 ,Begriinung der Dacher von Hauptgebauden und Garagen®.
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (z.B. Solaranlagen, Photovoltaik-
modulen) sind zuléssig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2LBO)

Im Plangebiet sind Werbeanlagen an den Gebaudefassaden (unselbstandige
Werbeanlagen) und als freistehende Werbeanlagen (selbstandige Werbeanlagen)
zulassig.

Selbstandige Werbeanlagen

Je Baugrundstuck sind max. 2 selbstandige Werbeanlagen (z.B. Pylone, Fah-
nenmasten) jeweils bis zu einer maximalen Héhe von 8,50 m (Oberkante Werbe-
anlage) zuldssig.

Unselbstandige Werbeanlagen

Unselbstandige Werbeanlagen sind nur an der Gebaudefassade bis zur Héhe der
Oberkante Attika zuldssig. Werbeanlagen auf dem Dach sind unzulassig.

Lichtwerbung

Unzulassig sind:
— Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Boos-
ter (Lichtwerbung am Himmel),
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B3.1

B3.2

B4

B5

— Licht- und Laserkanonen sowie die Verwendung grell leuchtender und blin-
kender Werbeanlagen,

— Werbeanlagen in Form von Flachbildschirmen

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Hohe von

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen

Entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als Draht- oder
Gitterzaune bis zu einer H6he von maximal 2,50 m zulassig.

Von 6ffentlichen Verkehrsflachen ohne FuBwege muss ein Mindestabstand von
0,50 m ab Hinterkante Bordstein eingehalten werden.

Oberflachenbelag Wege, Zufahrten und Stellplatze

Far private ErschlieBungswege sind neben den in A9.3 genannten Materialen
auch Natursteinpflaster, einfarbiges Betonpflaster oder einfarbige Betonplatten zu-
lassig.

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5LBO)

Im gesamten Bebauungsplangebiet ist die Anlage von Niederspannungsfreilei-
tungen unzulassig.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern
von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2LBO)

Auf den privaten Baugrundsticken sind zur Sammlung von Regenwasser von
Dachflachen kombinierte Zisternen mit zuséatzlicher Retentionsfunktion (Zwangs-
entleerung fur Teilvolumen) herzustellen.

Retentions-/Speichervolumen: 30 Liter pro 1 m2 Dachflache
Gedrosselte Abflussmenge:  0,0015 I/s pro 1 m2 Dachflache

Die Retention kann entfallen, wenn die angeschlossene Dachflache begrunt ist
und das entsprechende Retentionsvolumen nachgewiesen wird.
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C

C1

C2

HINWEISE

Grundwasserschutz

Der Untergrund besteht aus Léss und holozdnen Abschwemmmassen auf der
MeiBner - Formation des Muschelkalks. Das lokale Grundwasser weiBt einen ge-
ringen Flurabstand von wenigen Metern auf.

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies dem Landratsamt, Fach-
bereich Umwelt anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung des Land-
ratsamtes einzustellen. Fur eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit
und eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Gebaude ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung
ist nicht zuldssig. Auch BaumaBnahmen, welche lediglich punktuell in das Grund-
wasser einbinden (z.B. Tiefergrindungskorper, Verbaukoérper), bedirfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Kulturdenkmal
Das Plangebiet liegt im Bereich:
Rémischer Gutshof (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG Nr. 9).

Altbekannter rémischer Gutshof, angezeigt durch Mauern, Zeigel und Heizréhren,
in den Fluren "Steinb&B" und "Strut"; direkt angrenzend an das Industriegebiet. Mit
an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit ist mit arch&ologischen Befunden zu
rechnen.

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzégerun-
gen zu vermeiden, sollten frihzeitig im Vorfeld der ErschlieBung arch&ologische
Voruntersuchungen durch das Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungspra-
sidium Stuttgart (LAD) durchgefuhrt werden. Zweck dieser Voruntersuchungen ist
es, festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabun-
gen bedarf. Dazu bietet das Landesamt fur Denkmalpflege den Abschluss einer
offentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d.h. insbe-
sondere zu Fristen far die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Veran-
lassers. Nahere Informationen finden sie unter (http://www.denkmalpflege-
bw.de/denkmale/projekte/archaeologische-denkmalpflege/pilotprojekt-flexible-
prospektionen.html).

Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch
das LAD die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wo-
chen in Anspruch nehmen kann und durch den Vorhabentrager finanziert werden
muss.
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Bodendenkmale
(88 20 und 27 DSchG)

Es wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen.
Sollten bei der Durchfihrung der MaBnahme arch&ologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaB § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werk-
tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2)
mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumenta-
tion arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bau-
ablauf zu rechnen.

Far weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fur Denkmalpflege (Dr. Christian Bollacher, 0711/904-45401, Christi-
an.Bollacher@rps.bwl.de).

Bodenschutz
(§ 1aAbs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) sowie auf das Merkblatt ,,Regelungen zum Schutz des Bodens
bei Bauvorhaben“ wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfuhrung von BaumaBnahmen und anderen Veradnderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB
zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit moglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstucken selbst wieder einzubauen. Uberschissiger Bodenaushub
ist zu vermeiden.

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind im Plangebiet allgemein zu
empfehlen.
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Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(§ 126 Abs.1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Stadt Remseck am Neckar ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anlie-
gergrundsticken StraBenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO aus-
nahmsweise Verteilerkdsten und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu
lassen.

AuBenwohnbereiche

Innerhalb des Plangebietes liegen zum Teil Pegel im Bereich von 60 dB(A) vor.
Um eine gute Aufenthaltsqualitat in kiinftigen AuBenwohnbereichen zu erreichen,
ist daher zu empfehlen, dass ungeschutzte Freibereiche (Balkone, Terrassen) in
den schallabgewandten, abgeschirmten Bereichen angeordnet werden sollten.

Gutachten / Untersuchungen

Auf die zum Bebauungsplan erstellten und dem Bebauungsplan als Anlage (vgl.
S. 2, Ziffer 4) beigeflgten Gutachten / Untersuchungen wird verwiesen.
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D  VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 27.07.2018
§ 2 Abs. 1 BauGB
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 26.07.2018
§ 2 Abs. 1 BauGB
Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 30.07.2018 — 10.09.2018
§ 3 Abs. 1 BauGB
Fruhzeitige Unterrichtung der Beh6rden und 25.07.2018 — 10.09.2018

sonstige Trager offentlicher Belange
§ 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat

Ortsubliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs
§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Planentwurf und

Benachrichtigung von der 6ffentlichen Auslegung
§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1und 7 LBOi.V.m. § 4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und &rtliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-

spricht (Ausfertigung).
Remseck am Neckar, den

Dirk Schénberger, Oberblrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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E ANHANG

Pflanzliste

Pflanzzwang 1

Dt. Name Wiss. Name Bemerkung
Béaume:
Alle StU14-16, mit Drahtballierung,
Aufastung fur StraBenraum bzw. wahrend Entwicklungspflege flir Wohnsiedlung aufasten
Feld-Ahorn Acer campestre Einheimische Art
Spitz-Ahorn Acer platanoides Einheimische Art
Grau-Erle Alnus cordata Einheimische Art
Hange-Birke Betula pendula Einheimische Art
Hainbuche Carpinus betulus Einheimische Art
Baumhasel Corylus colurna Einheimische Art
Gewohnliche Esche Fraxinus excelsior Einheimische Art
Echte Mehlbeere Sorbus aria Einheimische Art
Trauben-Eiche Quercus petraea Einheimische Art
Stiel-Eiche Quercus robur Einheimische Art
Winter-Linde Tilia cordata Einheimische Art
Honigtauabsonderung

Quelle: Gartenamtsleiterkonferenz - Arbeitskreis Stadtbdume: StraBenbaumliste 2018.
http://strassenbaumliste.galk.de/
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Pflanzzwang 2

Dt. Name Wiss. Name Pflanzqualitat

Baume Baum mit durchgehendem
Leittrieb, 3 x verpflanzt, mit
Drahtballierung (MDB)

Feld-Ahorn Acer campestre StU 14-16

Spitz-Ahorn Acer platanoides StU 14-16

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus StU 14-16

Schwarz-Erle Alnus glutinosa StU 14-16

Hénge-Birke Betula pendula StU 14-16

Hainbuche Carpinus betulus StU 14-16

Rot-Buche Fagus sylvatica StU 14-16

Gewodhnliche Esche Fraxinus excelsior StU 14-16

Espe Populus tremula StU 14-16

Vogel-Kirsche Prunus avium Mind. StU 12-14

Gewdhnliche Traubenkirsche | Prunus padus StU 14-16

Trauben-Eiche Quercus petraea StU 14-16

Stiel-Eiche Quercus robur StU 14-16

Silber-Weide Salix alba StU 14-16

Fahl-Weide Salix rubens StU 14-16

Sal-Weide, Katzchen-Weide | Salix caprea

Elsbeere Sorbus torminalis StU 14-16

Winter-Linde Tilia cordata StU 14-16

Sommer-Linde Tilia platyphyllos StU 14-16

Berg-Ulme Ulmus glabra StU 14-16

Straucher Strauch, mind. 5 Triebe, mind.
Hohe 100-150 cm

Feld-Ahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Gewohnliche Hasel

Coryllus avellana

Zweigriffeliger Weilldorn

Crataegus laevigata

Eingriffeliger Weilldorn

Crataegus monogyna

Pfaffenhtitchen

Eyonymus europaeus

Faulbaum

Frangula alnus

Gewohnlicher Liguster

Ligustrum vulgare

Schlehe

Prunus spinosa

Echter Kreuzdorn

Rhamnus cathartica

Echte Hunds-Rose

Rosa canina

Sal-Weide, Katzchen-Weide

Salix caprea

Grau-Weide

Salix cinerea

Purpur-Weide

Salix purpurea
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Dt. Name Wiss. Name Pflanzqualitat
Mandel-Weide Salix triandra

Korb-Weide Salix viminalis

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Trauben-Holunder Sambucus racemosa

Speierling Sorbus domestica

Elsbeere Sorbus torminalis

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Quelle: Landesanstalt fur Umweltschutz Baden — Wirttemberg LFU (Hrsg.): Gebietsheimische Ge-
hélze in Baden — Wirttemberg. Karlsruhe 2002.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsfuhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 23 von 24



GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,SteinbdBer”

Fachbereich Umwelt AL
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1:2

1.3
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2.1

2.2

2:3
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Regelungen zum Schutz des Bodens bei Bauvorhaben

Wiederverwertung von Bodenaushub

Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei entspre-
chender Qualifizierung wieder zu verwerten. Die VwV des UM fiir die ,,Verwertung von
als Abfall eingestuftem Bodenmaterial“ ist hierbei zu beachten (gilt fiir den Einbau unter-
halb einer Rekultivierungsschicht).

Fur den Umgang mit Bodenmaterial, welches fiir Rekultivierungszwecke bzw. Meliorati-
onsmafinahmen vorgesehen ist, gelten die Vorgaben der Hefte 10 und 28 aus der Reihe
Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wiirttemberg (v.a. Lagerung, Einbringung). Ebenso sind
die Anforderungen nach § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung)
und die DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) einzuhalten.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs innerhalb des Baufeldes (Erdmassenaus-
gleich) ist grundsitzlich Vorrang einzurdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der pro-
jektspezifischen Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der Mutterboden (humoser Oberboden, oberste

15-30 cm) abzuschieben (§ 202 BauGB). Er ist vom tibrigen Bodenaushub bis zur weiteren
Verwertung getrennt zu lagern und vor Verdichtung (kein Befahren) und Verndssung (Bo-
schungen profilieren) zu schiitzen. Die Mieten diirfen max. 2m hoch geschiittet werden und
sind bei einer Lagerdauer > 6 Monate mit tiefwurzelnden, mehrjahrigen Pflanzen zu begrii-
nen. Eine vorhandene Vegetation ist im Vorfeld zu méhen und zu mulchen.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen, ggfs.
getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten. Unbrauchbare und/oder belastete Boden
sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geord-
neten Entsorgung zuzufiihren

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z.B. Verdichtungen, Erosion) auf das engere Baufeld beschrinkt bleiben. Kiinftige
Freiflachen (z.B. Ausgleichsflachen, Wiesen) sind deshalb vom Baubetrieb durch Absperr-
bander freizuhalten. Verdichtungen sind am Ende der Bauarbeiten durch Tiefenlocke-
rungsmafinahmen bis unterhalb des Verdichtungshorizontes zu beseitigen.

Hinweise, wie eine bodenschonende Bauausfithrung zu planen und umzusetzen ist, gibt das
neu erschienene BVB-Merkblatt Band 2 ,,Bodenkundliche Baubegleitung® des Bundesver-
bandes Boden (ISBN 978 3 503 15436 4, Erich Schmidt Verlag GmbH, 2013).

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintriage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind (z.B. Lagerung auf Geotextil).

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist der weitere
Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt abzustimmen.
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