Sitzungsunterlagen

Sitzung des Ausschusses fur
Umwelt und Technik
17.03.2020






Remseck am Neckar
GrofB3e Kreisstadt

Geschaftsstelle Gemeinderat 9. Marz 2020
EI NL A DUNZG

Sehr geehrte Damen,

sehr geehrte Herren,

hiermit laden wir Sie freundlichst ein zu der 6ffentlichen Sitzung

des Ausschusses fiir Umwelt und Technik am Dienstag, 17. Marz 2020
- 18:30 Uhr im Sitzungssaal Rathaus Neckarrems -

Es ist folgende Tagesordnung vorgesehen:
1. Breitbandversorgung in Remseck am Neckar 052/2020

- Bericht Uber den aktuellen Stand
- Freigabe zur Ausschreibung

2. Baullickenkataster der Stadt Remseck am Neckar 043/2020
- Bericht Uber den aktuellen Stand
3. Neubau Grundschule Pattonville 050/2020

- Vergabe von Bauleistungen
- Fortschreibung des Finanzierungskonzepts

4. Neue Mitte Remseck am Neckar - Rathaus, Stadthalle, Kubus 062/2020
- Vergabe der Arbeiten SchlieBanlage und Beschilderung

5. Baugebiet Wolfsbuhl Il 057/2020
- Verhandlungsauftrag

6. Bebauungsplan ,Wolfsbuhl lll" im Stadtteil Aldingen 060/2020
- Aufstellungsbeschluss

7. Verlangerung Jahresgrinpflege fir die Jahre 2020 bis 2022 055/2020

-Vergabe der Arbeiten

8. Beschaffung eines LKW’s mit Ladekran fur die Technischen Dienste  056/2020
-Freigabe zur Ausschreibung

9. Bekanntgaben

10. Verschiedenes

Mit freundlichem GruB

: 7
sl T

Dirk Schénberger
Oberbirgermeister






Remseck am Neckar

GroBe Kreisstadt

Beschlussvorlage Nr. 052/2020

Federfiihrung: Fachgruppe Liegenschaften Datum: 12.02.2020
Verfasser/in: Marie-Kristin Hintz Az: 812.10
Vorgang: 148/2018

Zur Behandlung im

Gremium Zustandigkeit |Termin Status
Ausschuss fir Umwelt und Technik Vorberatung 17.03.2020 | offentlich
Gemeinderat Beschlussfassung | 24.03.2020 | 6ffentlich

Beratungsgegenstand:

Breitbandversorgung in Remseck am Neckar
- Bericht Uber den aktuellen Stand
- Freigabe zur Ausschreibung

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat nimmt den Bericht der Verwaltung zur aktuellen Breitbandversorgung in
Remseck am Neckar zur Kenntnis.

2. Der Gemeinderat erteilt die Freigabe, die Ausschreibung als nachsten Schritt im Rahmen des
Bundesférderprogramms Breitband vorzunehmen.

Finanzielle Auswirkungen:

Xja []nein

Falls ja, bitte grundsatzlich zusatzlich in der Sachdarstellung erldutern.

Produkt / Sachkonto: 53.60.0100 / 001 - 78734000

Aufwendungen / | im Haushaltsplan AbV\_/_ei_chung (Uber-/auBer- . Ertrdge /
. . planmaBige Aufwend. /ausz. +; .
Auszahlungen neu |eingestellte Mittel . Einzahlungen
Minderaufwend. /ausz. -)
Gesamtbetrage d. MaBnahme 250.000 € 250.000 € +0€ 125.000 €
davon im Ifd. Haushaltsjahr 250.000 € 250.000 € +0€ 125.000 €

Zur Finanzierung von liber-/auBerplanmaBigen Aufwendungen / Auszahlungen siehe

Beschlussvorschlag oben!

Auswirkungen auf den Stellenplan:
Falls ja, bitte in der Sachdarstellung erldutern.

[ lja X nein




Sachdarstellung / Begriindung:

1. Eigenausbau des , Gewerbegebiets am Neckar” durch die Deutsche Telekom

Im Oktober 2019 kiUndigte die Deutsche Telekom fir das , Gewerbegebiet am Neckar” in
Aldingen die Moglichkeit an, dass sich die Uber 100 Unternehmen kostenlos an das Gigabit-
Hochgeschwindigkeitsnetz anschlieBen lassen kénnen. Bis zum 17.01.2020 hatten sich rund
30 Prozent der ansassigen Firmen flr einen Glasfaseranschluss der Telekom entscheiden
mussen, damit das Gewerbegebiet ausgebaut wird. Die Telekom teilte der Verwaltung nun
mit, dass die Vorvermarktung im Gewerbegebiet erfolgreich abgeschlossen wurde. Das
Gewerbegebiet wird nun im Eigenausbau noch in diesem Jahr realisiert und die Kunden, die
einen Vorvertrag abgeschlossen haben, werden mit Glasfaser bis ins Haus versorgt. Zudem
erhalten die Firmen den Einbau des Gigabit-Anschlusses ohne zusatzliche Kosten. Wer keinen
Vorvertrag geschlossen hat wird nur eine Vorstreckung erhalten und kann spater auf eigene
Kosten einen Hausanschluss beantragen.

Das Angebot auf Glasfaser reicht von einem asymmetrischen 100 MBit/s-
Geschaftskundenanschluss Gber den symmetrischen 1 GBit/s-Anschluss bis hin zu direkten
Ubertragungswegen mit Geschwindigkeiten von bis zu 100 GBit/s. Die Telekom wird dafur
Uber 4 Kilometer Glasfaser verlegen. Dabei wird beim Gewerbegebietsausbau unter anderem
das moderne Trenching-Verfahren eingesetzt (= Verfahren zur Verlegung von Rohren fir
Glasfaserleitungen, bei dem mittels Frastechnik schmale Graben und Schlitze in Béden und
Asphalt eingebracht werden). Es ist zeitsparend, nachhaltig und kosteneffizient im Ausbau,
fihrt zu klrzeren Bauzeiten und somit zu weniger Belastungen fur die Gewerbetreibenden.

2. Bundesforderprogramm Breitband

In der Gemeinderatssitzung vom 20.11.2018 (Sitzungsvorlage Nr. 148/2018) erfolgte ein
Bericht zum Bundesférderprogramm  Breitband. Am 03.12.2019 wurde in der
Gemeinderatssitzung unter Bekanntgaben mundlich Uber die erfolgreiche Zusage aus dem
Bundesférderprogramm berichtet.

Mit dem Forderprogramm sollen die  Wirtschaftlichkeitslicken der verbleibenden
unterversorgten Teilnehmer sowie Objekte geschlossen werden. Bei den ermittelten und im
Haushalt eingeplanten Investitionskosten (insbesondere Tiefbaukosten) in Héhe von 250.000
Euro handelt es sich um insgesamt 6 unterversorgte (= im Sinne der Férderrichtlinien) Schulen
und weitere sonstige Objekte, die auch noch unterversorgt sind. Die Stadt hat 125.000 Euro
Investitionszuweisungen vom Bund beschieden bekommen (vgl. Tabelle S. 1).

Folgende unterversorgte Schulen und Objekte sind betroffen und kénnen dem Lageplan
(Anlage 1) grafisch entnommen werden:

— Grundschule Hochberg

— Grundschule Hochdorf

— Grundschule Pattonville

—  Wilhelm-Keil-Schule

— Realschule Remseck am Neckar

— Lise-Meitner-Gymnasium

— Aldingen: Am Holzbach 2-4, 10, 12, 14

— Aldingen: Cannstatter StraBBe 131

— Neckargréningen: Hohe Anwand 1-3
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— Neckarrems: Hummelberg 2-4
— Neckarrems: Marbacher StraB3e 97, 100, 112

Bezlglich der Nachfrage im Gemeinderat zum vermeintlich aufwendigen Ausbau der
+Aussiedlerhdfe” hat sich die Verwaltung mit dem externen Beratungsbiro KPR Capital GmbH
in Verbindung gesetzt. Im Rahmen des derzeitigen Schrittes ,Zusicherung der Férderung”
(siehe nachfolgende Grafik, Ziffer 3) ist es nicht maoglich, ein Objekt oder eine Schule
herauszunehmen, da wir uns mit dem Forderantrag sowieso schon an der Fdrdergrenze
befinden. Erst im nachfolgenden Schritt ,Ausschreibung” (Ziffer 4) ware eine solche
Moglichkeit gegeben (ggf. kein Ausbau mit Glasfaser sondern mit einer Alternative). In den
Ausschreibungstext kdnnte etwa die Formulierung ,Offenheit flr besonders entlegene
Grundsticke” aufgenommen werden - somit wirden wir nicht zwingend eine
leitungsgebundene Anbindung durch die Telekommunikationsanbieter fordern.

| Neues Forderverfahren des Bundes

= Dauer 8 Wochen

= Schatzung der

= Bescheid mit

= Durchfahrung

= Vorlage der

\ \ \ \Baufreigab
m Endverwen-
Durchfiihrung Férderantrag- Ausschrei- @ ik dungsnachweis
Markterkun- stellung bung bescr_l_elld n + Schlussrech-
dung :lréc:‘%ultlger nung

= Auszahlung

= Informationen

(statt in der Deckungsltcke Zusicherung der Ausschrei- Vergabe- nach zum Endverwen-
Vergangenheit = Erfolgt auf der der Forderung bung nach unterlagen Baufortschritt dungsnachweis
4) Basis einer ein- erfolgt mit der Vorgaben des beim Bund zur an Bund
geschrankten Auflage, Bundes Erreichung der = Zahlung der
Grobplanung Ausschreibung = Dient der Er- Baufreigabe Schlussrate nach
= Deutlich zum Licken- mittlung der = Festlegung der erfolgreicher
reduziertere schluss tatsachliche endgultigen Prifung durch
Anforderungen innerhalb von 6 Forderhdhe Foérderhdhe im Fordermittel-
Monaten nach Bescheid auf- geber
Zugang der grund der
Zusicherung zu Ausschrei-
beginnen bungsergeb-
wp Dientder nisse
Ermittlung = Ermittlung
der verblie- des Erschlie- | & Ermittlung
benen = Erfolgt im w» Forderhohe Rers mit dem der tatsich- = Beginnder
unterversorg- Windhundver- ist vorlau- giinstigsten lichen baulichen = Vollstandiger
ten Gebaude fahren figer Natur Angebot Férderh6he Umsetzung Liickenschluss

Im nachsten Schritt wird nun durch die KPR Capital GmbH die Ausschreibung nach den
Vorgaben des Bundes vorgenommen. Die Verwaltung bittet um Freigabe, die Ausschreibung
durchfihren zu lassen.

Sobald weitere bzw. neue Erkenntnisse vorliegen, wird die Verwaltung den Gemeinderat

wieder informieren.

Anlagen:

Anlage 1: Ubersichtskarte der unterversorgten Schulen und Objekte
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Remseck am Neckar
GroBe Kreisstadt

Informationsvorlage Nr. 043/2020

Federfiihrung: Fachgruppe Liegenschaften Datum: 20.01.2020
Verfasser/in: Marie-Kristin Hintz Az: 621.23
Vorgang: 99/1990, 1/2012, 27/2013, 91/2013, 171/2019

Zur Behandlung im

Gremium Zustandigkeit Termin Status
Ausschuss fur Umwelt und Technik Kenntnisnahme 17.03.2020 | 6ffentlich
Gemeinderat Kenntnisnahme 24.03.2020 | offentlich

Beratungsgegenstand:

BaulUckenkataster der Stadt Remseck am Neckar

- Bericht Uber den aktuellen Stand

Beschlussvorschlag:

Der aktuelle Stand zum Baultckenkataster wird zur Kenntnis genommen.



Sachdarstellung / Begriindung:

Die Verwaltung wurde mit Beschluss des Gemeinderats vom 24.09.2019 beauftragt, die
Absicht zur Veroffentlichung des Baullickenkatasters o6ffentlich bekannt zu geben. Die
Veroffentlichung erfolgte am 30.10.2019 im Amtsblatt. Zeitgleich wurden die betroffenen
Grundstlckseigentimer angeschrieben, auf das Widerspruchsrecht hingewiesen und
zusatzlich nachgefragt, ob ein Interesse an der Bebauung der Baullicke besteht.

Das zum Beginn der derzeitigen Fortschreibung bestehende Baullickenkataster umfasste 44
Grundstlicke mit einer Gesamtflache von 28.917 m2:

Stadtteil Bauliicken | Flache in m?2
Aldingen 7 7.763
Hochberg 6 6.331
Hochdorf 4 1.192
Neckargréningen 20 9.019
Neckarrems 7 4.612

Tatsachlich angeschrieben wurden allerdings die Eigentimer von 40 Grundstlcken, da
zwischenzeitlich fur vier dieser Grundstlicke ein Bauantrag genehmigt wurde.

Ein Eigentimer hat der Vertffentlichung seines Grundstlicks zugestimmt — diese Baullicke
kann veroffentlicht werden, da der Miteigentiimer der Veréffentlichung ebenfalls zugestimmt
hat. Ein weiterer Eigentimer hat, trotz der mehrmaligen Kontaktversuche, keine Rickantwort
gegeben. Die Stadtverwaltung wird hier deshalb, wie in den jeweiligen Anschreiben an die
Eigentiimer angekindigt, eine Verdffentlichung der Baullicke vornehmen.

Es handelt sich somit um folgende 6ffentliche Baullcken:

Stadtteil StraBe Fist. Nr. Flache in m?2
Neckargréningen MartinstraBe 209/2 485
Neckargréningen MartinstraBe 209/3 243

Die Verwaltung kann einen 98 %igen Ricklauf der Fragebogen verzeichnen.

Die Grunde fur die WidersprUche verteilen sich wie folgt:

Eigenbedarf 9
Kein Interesse an Bebauung 12
keine Begrindung zum Widerspruch 16
Kein vollstandiger Bauplatz 1
Keine Ruckantwort erhalten 1

Aufgrund der Rickmeldungen, die teilweise nochmals hinterfragt wurden, letztlich aber kein
anderes Ergebnis ergaben, ist die Verwaltung nunmehr gesetzlich verpflichtet eine
Ubersichtskarte, welche letztlich zwei Baulliicken beinhaltet, zu vertffentlichen und Details zur
Einsichtnahme zur Verflgung zu stellen. Die Ubersichtskarte ist auf der Homepage der Stadt
zum Download zur Verflgung zu stellen, die Details zur Einsichtnahme im Verwaltungssitz
Hochberg bereit zu halten. Die Stadt Remseck am Neckar fuhrt damit ein offizielles und nach
auBen hin sichtbares Baullickenkataster im Sinne des Baugesetzbuches. Der Verwaltung sind
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die nicht-6ffentlichen Baullcken als solche selbstverstandlich weiterhin bekannt, allerdings
sind diese, wie jedes andere Grundstlck auch, unter Beachtung der Grundsatze des
Datenschutzes zu behandeln.

Anlagen:

Anlage 1: Auszug aus dem Geoinformationsportal der Stadt Remseck am Neckar zu den
Flurstlicken 209/2 und 209/3 im Stadtteil Neckargréningen
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Remseck am Neckar

GroBe Kreisstadt

Beschlussvorlage Nr. 050/2020

Federfiihrung: Fachgruppe Hochbau Datum: 11.02.2020

Verfasser/in: Petra Muller Az: 217.21

Vorgang: 170/2019,062/2019,167/2018,138/2018,086/2018,003/2018,086/2017,
151/2016

Zur Behandlung im

Gremium Zustandigkeit |Termin Status

Ausschuss fir Umwelt und Technik Vorberatung 17.03.2020 | offentlich

Gemeinderat Beschlussfassung | 24.03.2020 | ¢ffentlich

Beratungsgegenstand:

Neubau Grundschule Pattonville
- Vergabe von Bauleistungen
- Fortschreibung des Finanzierungskonzepts

Beschlussvorschlag:

1. Dem Vergabevorschlag wie in der Sachdarstellung dargestellt wird zugestimmt und die
Beauftragung entsprechend erteilt.
2. Der Fortschreibung des Finanzierungskonzeptes wird zugestimmt.

Finanzielle Auswirkungen:

Xja [ ]nein

Falls ja, bitte grundsatzlich zusatzlich in der Sachdarstellung erlautern.

Produkt / Sachkonto: 21.10.0106 / 002 - 78711000

Aufwendungen /
Auszahlungen neu

im Haushaltsplan
eingestellte Mittel

Abweichung (Uber-/auBer-
planmaBige Aufwend. /ausz. +;
Minderaufwend. /ausz. -)

Ertrage /
Einzahlungen

Gesamtbetrage d. MaBnahme 11.670.000 € 11.670.000,- +0€| 5.813.000 €
€
davon im Ifd. Haushaltsjahr 5.500.000 € 5.500.000 € +0€| 1.232.000 €

Zur Finanzierung von liber-/auBerplanmaBigen Aufwendungen / Auszahlungen siehe

Beschlussvorschlag oben!

Auswirkungen auf den Stellenplan:
Falls ja, bitte in der Sachdarstellung erlautern.

[ lja X nein




Sachdarstellung / Begriindung:

1. Weitere Vergaben

In der Sitzung vom 14.05.2019 hat der Gemeinderat auf Grundlage der Vorlage 062/2019 die
Arbeiten des Ersten Ausschreibungspakets vergeben. Den Mehrkosten von 430.000,- € wurde

zugestimmt.

Im Dezember 2019 wurde ein zweites Ausschreibungspaket mit 7 Gewerken EU-weit

ausgeschrieben.

Von der Vergabeplattform Vergabe 24 des Staatsanzeigers wurden insgesamt 165
Leistungsverzeichnisse elektronisch heruntergeladen.
Zur Submission am 06. und 07. Februar lagen insgesamt 74 Angebote vor. In den Gewerken
Trockenbau und Metallbau-/Brandschutztiren gingen jeweils 18 Angebote ein. Nur im
Gewerk Sonnenschutz wurden von angeforderten 9 Leistungsverzeichnissen nur 3 Angebote
abgegeben. Aber auch hier konnte ein sehr gutes Ergebnis erzielt werden.

Die rechnerische und technische Priifung erfolgte durch das Architekturbiro Kiefner & Mdller.

Die Preisspiegel sind als nicht 6ffentliche Anlage 1 angefigt.

Ausschreibungsergebnis

Die Anzahl der eingegangenen Angebote hat sich im Vergleich zum vorigen
Ausschreibungspaket vom April 2019 deutlich erhéht. Dies zeigt, dass aktuell wieder ein
Wettbewerb stattfindet. Die Auslastung einzelner Gewerke im Baugewerbe scheint nicht mehr
so hoch zu sein, wie noch im vergangenen Frihjahr.

Maoglicherweise hat die schwierige Lage in der Automobil-und Zuliefererindustrie dazu
gefihrt, dass Firmen mehr Kapazitaten fur allgemeine Bauvorhaben haben und sich wieder
verstarkt an Wettbewerben beteiligen.

Die giinstigsten und zur Vergabe vorgeschlagenen Bieter sowie die Kostensituation
sind nachfolgend aufgefiihrt:

Gewerk Firma Kostenberechnung Vergabesumme
nach Din 276 gepriift

Schlosser- Mesina Metallbau, 436.256,38 € 391.671,84 €

/Stahlbauarbeiten Boblingen

Trockenbauarbeiten | Eschgfaeller GmbH, 239.462,93 € 237.802,46 €
Ludwigsburg

Stukkateurarbeiten Bohringer GmbH, 194.032,95 € 181.968,26 €
Weinstadt

Metallbau- Gerstlauer GmbH, 83.300,00 € 63.793,92 €

Brandschutztliren Roggenburg

Alufenster/ - Mannl, 191.674,49 € 142.421,58 €

Tlrelemente Kreuzwertheim

Fensterelemente Noll Fensterbau 643.909,00 € 586.553,38 €

Holz-/Alukonstruktion | GmbH, Mihlheim

Sonnenschutzanlagen | Karl Staib, 241.272,50 € 101.570,07 €
Sonnenschutzanlagen,
Fellbach
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Das Submissionsergebnis liegt 324.000,- € unter der Kostenberechnung.

2. Kostenfortschreibung

Kostenstand Anmeldung Haushaltsplan 2020

In der Haushaltsmittelanmeldung fir 2020 im November 2020 wurden in der
Kostenfortschreibung durch bepreiste Leistungsverzeichnisse zu erwartende Mehrkosten von
590.000,- € zu der genehmigten Summe von 11.510.000,- € angemeldet.

Diese setzen sich aus den vorher genannten 430.000,- € sowie weiteren 160.000,- € fir
folgende Bereiche zusammen:
- Mehrkosten Containerversetzung 80.000,- €
- Mehrkosten AkustikmaBnahmen, provisorischer Zugang KiTa Ost und UKI, Erhéhung
Substrataufbau Dach 160.000,- €
- Minderkosten Kiuchenausstattung 80.000,- €

Deshalb wurde eine Summe von 11.670.000,- € im Haushalt zur Finanzierung des Projekts
eingestellt.

Kostenstand Februar 2020

1.) Offentliche ErschlieBung:

Hausanschluss Elektro:

Die Kosten fir die 6ffentliche ErschlieBung des Netzanschlusses Elektro sind deutlich héher als
geplant.

Um die gewdinschte Leistung zur Verfigung stellen zu kénnen, ist es erforderlich, zwei
Niederspannungskabel ab der Trafostation ,,New-York-Ring” zu verlegen. Die erhdhten
Kosten ergeben sich durch die Entfernung des Gebdudes zur nachsten Trafostation.
Hausanschluss Wasser und Fernwarme:

Auch die Hausanschlusskosten der pew. fir Wasser und Fernwarme Ubersteigen deutlich die
Kostenberechnung.

Summe Mehrkosten: ca. 131.000,- €

2.) Versetzung Hortcontainer:

Die Arbeiten am Hortcontainer mit Versetzung der Containeranlage und NeuerschlieBung
fihrte zu Mehrkosten fur Elektro, Heizung-, Sanitar-, sonstigen Anschlissen- sowie
Mehrkosten fir Vor- und Nacharbeiten.

Summe Mehrkosten: 60.000,- €

3.) Geriistbauarbeiten:
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FUr den GerUstaufbau in mehreren Abschnitten entsprechend dem Bauverlauf ist mit
Mehrkosten von 10.000,- € zu rechnen.

Summe Mehrkosten: 10.000,- €

4.) Dachbegriinung:

Zur Erfallung der Auflagen des Entwasserungsgesuchs ist bei der Dachbegriinung eine
Erhéhung des Substrataufbaus der kompletten Dachflache um 5 cm erforderlich. Dies
bedeutet voraussichtliche Mehrkosten von 15.000.- €.

Summe Mehrkosten: 15.000,- €

5.) Zusatzliche Landschaftsbauarbeiten: Zugang KiTa Ost, Umlegung Zugang UKI
(privater Kinderhort), zusatzliche Arbeiten an AuBenanlagen Sportplatz, Miillplatz:

Um die BaumaBnahme starten zu kénnen, mussten verschiedene Vorarbeiten an den
AuBenanlagen und in unmittelbarer Nachbarschaft geleistet werden. Zugange Kita Ost und
UKI mussten wegen der Baustellenzufahrt verlegt werden. Dies fhrt zu Mehrkosten von
37.000.- €.

Summe Mehrkosten: 37.000,- €

6.) Mehrkosten Abbruch Sidfliigel:

Nach Abrechnung der AbbruchmaBnahme sind Mehrkosten im Vergleich zum Auftrag in
Hohe von 32.000,- € entstanden. Dies hat mit unerwarteten Materialien im Altbau zu tun, die
fachgerecht entsorgt werden mussten. Der Unterbau des Hortcontainers wurde ebenfalls mit
abgebrochen.

Summe Mehrkosten: 32.000,- €

7.) Mehrkosten Rohbau:

In der Sitzungsvorlage 062/2019 wurden als magliche Einsparung beim Gewerk Rohbau
Minderkosten von 120.000,- € erwartet. Durch Entfall Sichtbeton konnte jedoch lediglich
86.000,- € eingespart werden. Daher sind im Gewerk Rohbau Mehrkosten zur Sitzungsvorlage
062/2019 in Hohe von 34.000,- € zu erwarten.

Bisher genehmigte Nachtrage aus Forderungen fur Statik und WinterbaumalBnahmen in Hohe
von 36.000,- € kommen ebenfalls hinzu.

Summe Mehrkosten: 70.000,- €

7.) Baunebenkosten:

Durch Umplanung, bzw. zusatzliche Landschaftsbauarbeiten erhéht sich das Honorar der
planenden Architekten und Ingenieure.
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Summe Mehrkosten: 17.000,- €

Kostenfortschreibung Stand Februar 2020:

Kostenberechnung vom Stand Dezember 2018 11.080.000 €

Vergabepaket Vorlage 062/2019 bereits genehmigt +430.000,- €
Genehmigte Kosten Stand Oktober 2019 (Vorlage 170/2019) 11.510.000,- €
Minderkosten Kiche (Vorlage 170/2019) - 85.000,- €
Vergabepaket aktuell - 324.000,- €
ErschlieBungskosten +131.000,- €
Mehrkosten Containerversetzung + 60.000,- €
GerUstbau Mehrkosten + 10.000,- €
Dachbegrinung Erhéhter Substrataufbau + 15.000,- €
Zusatzliche Landschaftsbauarbeiten + 37.000,- €
Abbruch Sudfltigel Mehrkosten + 32.000,- €
Mehrkosten Rohbau + 70.000,- €
Nebenkosten + 17.000,- €
Aktueller Stand Projektkosten 11.473.000,- €

Die KostenUbersicht ist als nichtéffentliche Anlage 2 angeflgt.

Im Vergleich von Mittelanmeldung zum Haushalt 2020 und aktuellem Kostenstand ist derzeit
ein Puffer von 197.000.- € vorhanden, da in der bisherigen Kostenberechnung keine Position
fur Unvorhergesehenes aufgenommen wurde, Ublicherweise sind das 10 % der Baukosten.
Da im Verlauf einer mehrjahrigen Bauzeit allein schon durch Preissteigerungen mit einer
Kostensteigerung zu rechnen ist, noch ca. 2,2 Mio. € offene Vergaben ausstehen und mit
weiteren Nachtragen im laufenden Projekt zu rechnen ist, ist es nicht ausgeschlossen, dass der
Planansatz in voller Hohe in Anspruch genommen werden muss.

Anlagen:

Anlage 1 nicht 6ffentlich: Preisspiegel / Auswertung Neubau Grundschule Pattonville, Stand
24.02.2020

Anlage 2 nicht 6ffentlich: Kostenlbersicht zum 2. Ausschreibungspaket, Stand 26.02.2020
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Remseck am Neckar

GroBe Kreisstadt

Federfiihrung: Fachbereich Hochbau,

Beschlussvorlage Nr. 062/2020

Datum: 27.02.2020

Gebdudemanagement
Verfasser/in: Elke Tittel Az: 656.01
Vorgang: 012/2016; 013/2016; 047/2016; 066/2016; 066a/16; 143/2016;135a/2016; 188/2016; 191/2016

044/2017; 044a/2017; 186/2017; 54/2018; 143/2018; 16/2019
68/2019;137/2019;154/2019;203/2019;217/2019; 226/2019; 11/2020; 47/2020

Zur Behandlung im

Gremium

Ausschuss fur Umwelt und Technik

Zustandigkeit |Termin Status
Beschlussfassung | 17.03.2020 | ¢ffentlich

Beratungsgegenstand:

Neue Mitte Remseck am Neckar - Rathaus, Stadthalle, Kubus
- Vergabe der Arbeiten SchlieBanlage und Beschilderung

Beschlussvorschlag:

Dem Vergabevorschlag wie in der Sachdarstellung dargestellt wird zugestimmt und die
Beauftragungen entsprechend erteilt.

Finanzielle Auswirkungen:

[ ]ja X nein

Falls ja, bitte grundsatzlich zusatzlich in der Sachdarstellung erlautern.

Produkt / Sachkonto: 11.10.0000 / 510 - 78711000
27.20.0000 / 510 - 78711000
57.30.0800 / 510 - 78711000

Aufwendungen /
Auszahlungen neu

im Haushaltsplan
eingestellte Mittel

Abweichung (Uber-/auBer-
planmaBige Aufwend. /ausz. +;
Minderaufwend. /ausz. -)

Ertrage /
Einzahlungen

Gesamtbetrage d. MaBnahme

37.317.000 €

37.317.000 €

+-€

-€

davon im Ifd. Haushaltsjahr

8.392.000 €

8.392.000 €

+-€

-€

Zur Finanzierung von liber-/auBerplanmaBigen Aufwendungen / Auszahlungen siehe

Beschlussvorschlag oben!

Auswirkungen auf den Stellenplan:
Falls ja, bitte in der Sachdarstellung erldutern.

[]ja X nein




Sachdarstellung / Begriindung:

In seiner Sitzung vom 18.02.2020 hat der Gemeinderat auf Grundlage der Vorlage 047/2020
dem Einbau von Hochsicherheitspollern auf dem Marktplatz zugestimmt.

Zwischenzeitlich wurden die Gewerke SchlieBanlage und Beschilderung am 13.02.2020
beschrankt ausgeschrieben.
Die Leistungsverzeichnisse wurden an jeweils vier Firmen versandt.

Zur Submission am 27.02.2020 lagen im Gewerk SchlieBanlage 3- und Beschilderung 4
Angebote vor.

Die rechnerische und technische Priifung erfolgte durch das Architekturbiro HHL.

Drei Angebote mussten aus formalen Grinden wegen Unvollstandigkeit bzw. unerlaubten
Eintragungen von der Wertung ausgeschlossen werden.

Der Preisspiegel ist als nichtéffentliche Anlage 1 angefigt.
Beurteilung des Ausschreibungsergebnisses:
Im Gewerk SchlieBanlage mussten noch einige SchlieBungsdetails fur die letzten Festlegungen

erganzt werden. Vor diesem Hintergrund wurde ein gutes Ausschreibungsergebnis erzielt,
dass im Rahmen der Kostenberechnung liegt.

Zur Vergabe vorgeschlagene Bieter:

Gewerk Firma Kosten- Vergabesumme Differenz
berechnung
31. SchlieBanlage Fa.Reiher, 62.000,00 € 64.003,67 € | +2.003,67 €
Ludwigsburg
32. Beschilderung Fa.Signinn, 37.000,00 € 36.872,83 € -127,17 €
Seckach
| Summe | 99.000,00€| 100.876,50€ |  1.876,50€ |

Das Submissionsergebnis liegt 1.876,50 € Uber der Kostenberechnung.
Finanzielle Auswirkungen:

Die Mehrauszahlung von 2.000 € werden innerhalb des Budgets der MaBnahmen der Neuen
Mitte durch Minderauszahlungen in andern Gewerken gedeckt.

Anlagen:

Preisspiegel nichtoffentlich
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Remseck am Neckar

GroBe Kreisstadt

Beschlussvorlage Nr. 057/2020

Federfiilhrung: Blrgermeisterin Dezernat lll Datum: 21.02.2020
Verfasser/in: Katharina Haal3 Az:

Vorgang: 067/2019

Zur Behandlung im

Gremium Zustandigkeit |Termin Status
Ausschuss fir Umwelt und Technik Vorberatung 17.03.2020 | offentlich
Gemeinderat Beschlussfassung | 24.03.2020 | 6ffentlich

Beratungsgegenstand:

Baugebiet Wolfsbuhl I
- Verhandlungsauftrag

Beschlussvorschlag:

e \om Ergebnis der Konzeptvergabe wird Kenntnis genommen

e Die Verwaltung wird entsprechend der Empfehlung des Beurteilungsgremiums beauftragt,
mit den Verfassern Projektbau Pfleiderer GmbH & Co. KG und Steinhoff / Haehnel
Architekten GmbH Verhandlungen zur Realisierung des Baugebiets zufthren

Finanzielle Auswirkungen:

Xja []nein

Falls ja, bitte grundsatzlich zusatzlich in der Sachdarstellung erlautern.

Produkt / Sachkonto: 3650010.1

122 7821000

Aufwendungen / | im Haushaltsplan Abweichung (iiber-/auBer- i Ertrage /
. . planmaBige Aufwend. /ausz. +; .
Auszahlungen neu |eingestellte Mittel . Einzahlungen
Minderaufwend. /ausz. -)
Gesamtbetrage d. MaBnahme € € + € €
davon im Ifd. Haushaltsjahr € 250.000 € + € €

Zur Finanzierung von liber-/auBerplanmaBigen Aufwendungen / Auszahlungen siehe

Beschlussvorschlag oben!

Auswirkungen auf den Stellenplan:

Falls ja, bitte in der Sachdarstellung

erlautern.

[ ]ja X nein




Sachdarstellung / Begriindung:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 14.05.2019 (Sitzungsvorlage 067/2019)
beschlossen, zur Entwicklung des Baugebiets ,Wolfsbuhl IlI”, im Stadtteil Aldingen, eine
Konzeptvergabe durchzufiihren, teilnahmeberechtigt waren Arbeitsgemeinschaften aus
Architekten und Bautragern.

Ergebnis Konzeptvergabe

13 Beitrage wurden fristgerecht eingereicht. Das Beurteilungsgremium setzte ich aus externen
Fachjuroren, Mitgliedern des Gemeinderats und Mitgliedern der Stadtverwaltung Remseck
zusammen. Das Verfahren wurde anonym durchgefihrt, d.h. dem Gremium waren die
Verfasser der Beitrdge nicht bekannt, so dass ausschlieBlich anhand der Qualitat entschieden
wurde. Neben den Beurteilungskriterien Architektur und Stadtebau wurden auch soziale
Angebote und das Thema bezahlbarer Mietwohnungsbau bei der Entscheidung
berlcksichtigt. In der Auslobung war eine Mindestquote von 20 % der Wohnungseinheiten
im Bereich der kostenglnstigen Mietwohnungseinheiten als zwingend vorgegeben,
zusatzliche Wohnungen in diesem Segment gingen positiv in die Bewertung ein.

Als Ergebnis der Sitzung des Beurteilungsgremiums am 06.02.2020 wurden aufgrund der
hohen Qualitat von Architektur und Stadtebau zwei Konzepte als gleichwertig angesehen und
flr beide ein 1. Rang vergeben.

Wilma Wohnen Sud mit blocher, partners Architekten
Projektbau Pfleiderer mit Steinhoff / Haehnel Architekten

Aufgrund der hoheren Anzahl der Mietwohnungen im Bereich bezahlbarer Wohnraum
empfahl das Gremium einstimmig die Arbeit mit der Nummer 1004 (Projektbau Pfleiderer /
Steinhoff Haehnel Architekten GmbH) der weiteren Entwicklung von Wolfsbihl lll zugrunde zu
legen. In der Anlage ist eine Dokumentation des Verfahrens und aller abgegeben Arbeiten
beigeflgt.

Weiteres Verfahren

Aufgrund der Empfehlung des Beurteilungsgremiums wird die Verwaltung nun die
Verhandlungen zur Realisierung des Baugebiets aufnehmen. Gegenstand der Verhandlungen
sind die Ausarbeitung eines Grundstickskaufvertrags und eines stadtebaulichen Vertrages
MaBgebliche Inhalte der Vertrage sind:

- zu verduBernde gesamte Grundstlcksflache auf Basis des bereits beschlossenen
Verkaufspreis / gm GrundstUckflache

- Anteil 6ffentliche / private ErschlieBung

- stadtebauliche Konzeption sowie Architektur der Fassaden

- Anteil bezahlbarer Mietwohnungsbau und Belegungsrechte fiir die Stadt Remseck

- Energetisches Konzept

- Realisierungszeitraum

Die Vertrage werden parallel zum Bebauungsplanverfahren ausgearbeitet und mussen vor

dessen Abschluss fertig gestellt sein. Deshalb ist es erforderlich, zeitnah die Verhandlungen zu
beginnen.
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Anlagen:

Anlage 1 — Dokumentation der Konzeptvergabe
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KONZEPTVERGABE WOLFSBUHL 1l IN REMSECK-ALDINGEN DOKUMENTATION

INHALTSVERZEICHNIS

ANLASS UND ZIEL

VERFAHREN
AUSLOBUNG
AUFGABENSTELLUNG

PREISGERICHT

ENTWURFE UND BEURTEILUNGEN
ENTWURFE DER ENGEREN WAHL

AUSGESCHIEDENE ENTWURFE
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DOKUMENTATION KONZEPTVERGABE WOLFSBUHL Il IN REMSECK-ALDINGEN

ANLASS

ZIELE FUR WOLFSBUHL Il Aufgrund des groRen Bedarfs von Wohnungen
sowohl im Eigentumsbereich als auch im Bereich
der Mietwohnungen sollen auf den drei Flurstu-
cken 6670, 6671 und 6672 im Gewann Wolfsbhl
neben einer neuen sechs-gruppigen Kinderta-
gesstatte ausschliellich Geschosswohnungsbau
vorgesehen werden. Je nach WohnungsgréRen
kénnen im Gebiet Wolfsbihl so ca. 55-70
Wohneinheiten entstehen.

Der Planbereich hat eine Gesamtflache von ca.
12.889 gm. Fir die KITA inkl. der erforderlichen
Freiflachen werden ca. 3.300 gm Flache benoé-
tigt. Die Lage der KITA und die Abgrenzung zwi-
schen KITA und Wohngebiet ist unter Beibehal-

MACHBARKEITSSTUDIE tung der FlachengroRe flexibel.

Zur Uberpriifung des Fléchenbedarfs wurde durch
das Blro Coast Architekten aus Stuttgart eine
Machbarkeitsstudie durchgefiihrt. Diese hat erge-
ben, dass eine zweigeschossige kompakte Lo-
sung fur den Bau der KITA sowohl fiir die innere
Funktionalitat wie auch flir das Flachenmanage-
ment in Bezug auf das Gesamtgrundstiick die op-
timalste Variante darstellt
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KONZEPTVERGABE WOLFSBUHL 1l IN REMSECK-ALDINGEN

VERFAHREN

AUSLOBUNG

AUSLOBER

BETREUER

TEILNEHMERKREIS

DOKUMENTATION

Zur Erlangung von Entwirfen fir den Wohnungs-
bau wurde ein Konzeptvergabeverfahren ausge-
lobt.

Das hier beschriebene Konzeptvergabeverfah-
ren beinhaltet die Planung und die Realisierung
der Geschosswohnungen sowie die Herstellung
der offentlichen und privaten Erschliefung. Der
Neubau des Kindergartens war nicht Teil dieses
Verfahrens. Das Wohnungsbaugrundstiick wurde
im Rahmen eines offenen und anonymen Konzept-
vergabeverfahrens ausgeschrieben.

Die Stadt Remseck am Neckar beabsichtigt, das
Areal flir den Wohnungsbau an einen oder meh-
rere Bewerber zu veraufern.

Auf Grundlage eines festgeschriebenen Grund-
stiickskaufpreises von 650,00 €/m? voll erschlos-
senem Baugrundstuck soll das Areal an denjeni-
gen Bewerber veraufert werden, welcher das am
besten geeignete Bebauungskonzepterstellt.

GroRe Kreisstadt Remseck am Neckar
Fachgruppe Stadtplanung/Gebaude,
Fachgruppe Bauverwaltung
Neckaraue 9

71686 Remseck am Neckar

Stadtteil: Hochberg

Verfahrensmanagement + Architektur
Dipl.-Ing. Architekt Wilfried Borchers
Schaferbergweg 11, 71069 Sindelfingen

Teilnehmen konnten Arbeitsgemeinschaften aus
Bautragern und Architekten, aus Baugemein-
schaften und Architekten oder Baugemeinschaf-
ten in Kooperation mit einem Bautrager und Ar-
chitekten.

Bei Arbeitsgemeinschaften aus Bautrégern und
Architekten liegt die Federfuhrung beim Bautra-
ger, Baugemeinschaften mussten einen Koordina-
tor / Stellvertreter benennen.

Der Bautrager / die Baugemeinschaft verpflichtete
sich, den in diesem Verfahren fir ihn / sie planen-
den Architekten fur die Planung ein Planungshono-
rar zu zahlen.
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DOKUMENTATION

BEWERBUNGSBEDINGUNGEN

NACHWEISE ARCHITEKTEN

NACHWEISE BAUTRAGER

AUSWAHL DER TEILNEHMER

AUSGABE DER BEARBEITUNGSUNTERLAGEN

KOLLOQUIUM

BEARBEITUNGSZEIT

KONZEPTVERGABE WOLFSBUHL Il IN REMSECK-ALDINGEN

Mit der Bewerbung fur eine Teilnahme am Ver-
fahren war eine Bewerbererklarung mit Angaben
zur Bewerbergemeinschaft und der rechtsverbind-
lichen Unterschrift der/des bevollmachtigten Ver-
treter/s der Bewerbergemeinschaft in Briefform
einschlieBlich der sonstigen geforderten Anlagen
und der unterschriebenen Datentberlassungsverein-
barung einzureichen.

Architekten mussten nachweisen, dass sie berech-
tigt sind, die Berufsbezeichnung Architekt zu fiih-
ren.

Ebenso musste die fachliche Eignung und Kompe-
tenz in Form von drei Projektblattern nachgewie-
sen werden.

Bautrager mussten den Nachweis von mindestens
drei realisierten Referenzprojekten im Geschoss-
wohnungsbau fiir Miet- und Eigentumswohnun-
gen, fertiggestellt im Zeitraum 2009 bis Oktober
2019, erbringen.

Bis zum Ablauf der Bewerbungsfrist am
17.09.2019 waren 14 Bewerbungen eingegangen.

Alle 14 Bewerber hatten die Bedingungen erfilllt
und wurden am 24.09.2019 darlber informiert,
dass sie am Verfahren teilnehmen konnen.

Mit der Entrichtung einer Schutzgeblhr durch die
Teilnehmer wurden die Bearbeitungsunterlagen in
Form einer Daten-CD im Baudezernat der Stadt
Remseck am Neckar herausgegeben.

Die Teilnehmer waren aufgefordert, auf der Grund-
lage der Aufgabenstellung unter anderem folgende
Leistungen zu erbringen:

Entwurfsplane M 1:500, 1:200 und 1:50

Modell 1:500

Erlauterungsbericht und Berechnungsdaten

Am 16.10.2019 fand in Remseck ein Kolloquium
statt, bei dem die Aufgabenstellung seitens des
Auslobers erlautert wurde und die Teilnehmer
RUckfragen zur Aufgabenstellung stellen konnten.
Die Rickfragen wurden bis zum 24.10.2019
schriftlich beantwortet.

Nach einer insgesamt 60-tagigen Bearbeitungszeit
wurden Plane und schriftliche Unterlagen der Ent-
wurfsarbeiten am 17.12.2019 und bis zum
10.01.2020 Modelle von 13 Entwurfen zur Beurtei-
lung abgegeben.
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KONZEPTVERGABE WOLFSBUHL 1l IN REMSECK-ALDINGEN

AUFGABENSTELLUNG

STADTEBAULICHE ANFORDERUNGEN

ZUKUNFTIGE FESTSETZUNGEN

AUSSERE UND INNERE ERSCHLIESSUNG

DOKUMENTATION

Es sollte ein stadtebaulich und architektonisch
attraktives Stadtquartier mit Wohnraum flr alle
Generationen, flr Familien mit Kindern und Seni-
oren entwickelt werden, mit hoher Aufenthaltsqua-
litdt innerhalb des neuen Stadtquartiers auf den in-
neren Stralken, Wegen und Platzen, sodass die
Anspriiche aller Altersgruppen an die Identitat des
Quartiers, an die Sicherheit und Méglichkeiten zur
Kommunikation erftillt werden kdnnen.

Der private Freiraum ist ein wichtiges Element fur
die Wohnqualitat. Entscheidend fir seine Qualitat
ist die unterschiedliche Nutzbarkeit fiir die unter-
schiedlichen Bewohner nicht nurim privaten Sinne,
sondern ebenso im Sinne des gemeinschaftlichen
Miteinanders. Die Wahrung der Privatsphare der
EG-Terrassen durch eine private Gartenzone so-
wie auch gemeinschaftliche Freirdume zum Ver-
weilen sollen unterschiedliche Freiraume und Nut-
zungen ermoglichen.

WA mit einer GRZ von maximal 0,4
Maximal 3 Geschosse + D

Maximal 25 m

Flachdach oder

Satteldacher mit 15° bis 25° Dachneigung

Fur den Ausbau der Lange StraRe sollten folgende
MaRe zugrunde gelegt werden:

Fahrbahnbreite 5,50 m, Parkstreifen 2,0 m und
Gehweg 1,80 m. Diese Mafe gelten auch fir eine
magliche 6ffentliche ErschlieBung der KITA.

Die innere ErschlieBung flr den Wohnungsbau
konnte frei gestaltet werden. Soweit eine &ffentli-
che ErschlieBung der KITA in der Tiefe des Grund-
stlicks erforderlich ist, so galten auch hierfur die
oben angegebenen MaRe. Tiefgaragen sollten di-
rekt von der ausgebauten Lange Strafle aus erfol-
gen, um das Wohnquartier von PKW-Fahrverkehr
zu entlasten.

Die im Kreuzungsbereich Lange Strafle/Berliner
StraRe vorhandene kleine Grlninsel konnte entfal-
len. Der vorhandene Feldweg Flst. 6669 am Rand
des Larmschutzwalls bleibt als offentlicher Weg
bestehen.

Besucherparkplatze konnten als oberirdische
Stellflachen auf den Wohnbaugrundstlicken vor-
gesehen werden.

VERFAHRENSMANAGEMENT + ARCHITEKTUR | DIPL.-ING. ARCHITEKT WILFRIED BORCHERS 7



DOKUMENTATION

PLANUNGSPROGRAMM WOHNUNGEN

SOZIALE ANGEBOTE

FREIFLACHEN

ENERGETISCHES KONZEPT OKOLOGIE

KONZEPTVERGABE WOLFSBUHL Il IN REMSECK-ALDINGEN

Es wurde erwartet, dass im Quartier Wolfsbuhl 11
ca. 55 — 70 Wohneinheiten entstehen. Von diesen
zu erwartenden Wohnungen sollten mindestens 20
% als sozialer Wohnungsbau errichtet werden. Fur
diese Wohnungen erhélt die Stadt Remseck am
Neckar ein Belegungsrecht fur mindestens 20
Jahre. WohnungsgréRen und Zuschnitte sollten
sich an den Forderrichtlinien orientieren.

Ein Angebot Uber den Mindestanteil von 20 % So-
zialwohnungen hinaus und ein langeres Bele-
gungsrecht fur die Stadt Remseck am Neckar wa-
ren wlnschenswert und wurden positiv bewertet.

Die weiteren Wohnungen (80 % oder weniger)
konnten als Miet- oder Eigentumswohnungen vor-
gesehen werden. Winschenswert waren weitere
frei finanzierte Mietwohnungen, um Einzelperso-
nen oder Familienhaushalten Angebote machen zu
konnen.

Folgender Verteilungsschlussel fir die Wohnungs-
groRen der sozialen Wohnungen sollte zugrunde
gelegt werden:

1-Zi Wohnungen ca.30gm 20 %
2-ZiWohnungen ca.45gm  20%
3-Zi Wohnungen ca.65qm 30 %
4-Zi Wohnungen  ca. 80 gm 30 %

Die Stadt Remseck am Neckar legt Wert darauf,
dass das neue ,Wohnquartier Wolfsbihl* (iber das
oben beschriebene Wohnungsangebot hinaus wei-
tere soziale Angebote enthalt, die die Identifikation
der Bewohner mit dem Wohngebiet und dem Orts-
teil Aldingen fordern. Winschenswert sind:

Gemeinschaftsraum im EG mind. 40 gm

dazu nutzbarer Freibereich mind. 50 gm
Besondere Wohnformen (Mehrgenerationenwoh-
nen, inklusives Wohnen etc.)

Die Freibereiche sollten mit einem hohen Quali-
tatsanspruch entwickelt werden, die gemeinschaft-
lichen Freiraume sollten im Sinne einer guten
Nachbarschaft zum Verweilen einladen, aber ohne
Beeintrachtigung der Wohnungen benutzbar sein.

Gewinscht wurde ein innovatives energetisches
Konzept zur Quartiersversorgung. GrofRer Wert
wurde auf den Einsatz regenerativer Energien ge-
legt.
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KONZEPTVERGABE WOLFSBUHL 1l IN REMSECK-ALDINGEN

BEURTEILUNG

KONSTITUIERUNG DES GREMIUMS

FACHJUROREN

Frau Dipl.-Ing.
Herr Prof. Dipl.-Ing.
Frau Prof. Dipl.-Ing.
Herr Dipl.-Ing.
Herr Dipl.-Ing.
Herr Prof. Dipl.-Ing.
Frau Dipl.-Ing.

VERTRETER DER STADT REMSECK
Herr Oberblirgermeister
Herr Stadtrat
Herr Stadtrat
Frau Stadtratin
Herr Stadtrat
Herr Stadtrat

SACHVERSTANDIGE BERATER

Herr
Frau

VORPRUFUNG

Herr Dipl.-Ing.

WAHL FUR DEN VORSITZ

BERICHT DER VORPRUFUNG

DOKUMENTATION

Am 06.02.2020 begriBte Herr Oberbirgermeister
Dirk Schonberger als Auslober alle Anwesenden
um 09:00 Uhr in der Gemeindehalle in Remseck-
Neckargroningen und erdffnete die Sitzung des
Beurteilungsgremiums.

Es waren folgende Damen und Herren anwesend:

Birgit Priebe, Baublrgermeisterin

Sebastian Zoeppritz, Freier Architekt/Stadtplaner
Ursula Steinhilber, Freie Architektin

Lothar Seeburger, Freier Architekt

Thomas Herrmann, Freier Architekt

Martin Feketics, Freier Architekt/Stadtplaner
Elke Tittel, Ltg. FB Hochbau/Geb.-management

Dirk Schonberger
Thomas Leutenecker
Georg Strohmaier
Monika Voggesberger
Harald Sommer
Reiner Minster

Armin Brenner, Ltg. FB Baurecht, Stadtplanung
Katharina Haal, Assistenz Burgermeisterin

Wilfried Borchers, Architekt
Verfahrensmanagement + Architektur, Sindelfingen

Auf Vorschlag von Herrn Borchers wurde Herr Prof.
Dipl.-Ing. Sebastian Zoeppritz einstimmig als Vor-
sitzender gewahlt. Herr Zoeppritz nahm die Wahl
dankend an und Ubernahm den Vorsitz fir die Sit-
zung.

Der Vorsitzende bat Herrn Borchers um seinen Be-
richt. Herr Borchers erlauterte die Vorprufung an-
hand des Prufberichts, der den Anwesenden vor-

lag.
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DOKUMENTATION

INFORMATIONSRUNDGANG

ERSTER WERTUNGSRUNDGANG

AUSGESCHIEDENE ARBEIT

KONZEPTVERGABE WOLFSBUHL Il IN REMSECK-ALDINGEN

Die formale Vorprifung hatte die Feststellung der
Abgabetermine und die Leistungserfillung zum In-
halt. Von den eingeladenen 14 Arbeitsgemein-
schaften haben nur 13 einen Entwurf eingereicht.
Die Vollstandigkeit der Arbeiten wurde geméafl den
Anforderungen der Auslobung gepriift.

Die inhaltliche Prifung bezog sich auf die Beach-
tung der stadtebaulichen Vorgaben, die Nachweise
zu den geforderten Wohnungen und die Vor-
schlage fiir sonstige soziale Angebote.

Bei der Vorprufung durch den Betreuer konnten
weder formale noch inhaltliche Mangel festgestellt
werden.

Die Vorpriifung wurde am 05.02.2020 abgeschlos-
sen.

Herr Borchers stellte die Entwirfe ab 09:30 Uhr in
einem Informationsrundgang mit einem jeweiligen
Kurzvortrag vor jeder Arbeit mit anschlieRender
RUckfragenbeantwortung dem Preisgericht vor.
Die Vorstellung der Arbeiten einschlieflich der Be-
antwortung einiger Rickfragen durch das Gre-
mium wurde gegen 11:20 Uhr abgeschlossen.

Nach dem Informationsrundgang wurden die Er-
kenntnisse diskutiert und dabei positiv festgestellt,
dass mit den vorliegenden 13 Entwiirfen Konzepte
mit unterschiedlicher, aber hoher Qualitat vorlie-
gen, die aber nicht alle in gleicher Weise sowohl
vom stadtebaulichen Konzept als auch von der
baulichen Auspragung fir die Entwicklung von
Wolfsbiihl Il in Remseck-Aldingen geeignet er-
scheinen.

Der Wertungsrundgang begann um 11:40 Uhr, in
dem die Fachpreisrichter die Arbeiten in abwech-
selnder Reihenfolge kritisch vorstellten und die
Vor- und Nachteile der jeweiligen Arbeit im gesam-
ten Gremium diskutiert wurden.

Im ersten Rundgang konnten Arbeiten nur einstim-
mig von der weiteren Beurteilung ausgeschlossen
werden. Nach kurzer Diskussion wurden folgende
Arbeiten einstimmig ausgeschieden:

Arbeit mit der Tarnzahl: 1005
Arbeit mit der Tarnzahl: 1007
Arbeit mit der Tarnzahl: 1010
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ZWEITER WERTUNGSRUNDGANG

AUSGESCHIEDENE ARBEITEN

BILDUNG DER ENGEREN WAHL

BEURTEILUNG DER ARBEITEN

ENTSCHEIDUNG

ENTSCHEIDUNG UBER DIE RANGFOLGE

DOKUMENTATION

Im zweiten Wertungsrundgang, der nach einer
kurzen Mittagspause um 13:15 begann, galt die
Mehrheitsentscheidung. Arbeiten, die in diesem
Rundgang als ungeeignet fir die Aufgabenstellung
erschienen, wurden mit der Mehrheit der Stim-
men ausgeschieden.

Auf der Basis der Beurteilungskriterien und nach in-
tensiver Diskussion wurden 6 Entwirfe mit folgen-
den Stimmen ausgeschieden:

Tarnzahl: 1002 mit 12 ja- und
Tarnzahl: 1003 mit 12 ja- und
Tarnzahl: 1006 mit 11 ja- und
Tarnzahl: 1008 mit 13 ja- und
Tarnzahl: 1009 mit 13 ja- und
Tarnzahl: 1013 mit 13 ja- und

1 nein-Stimme
1 nein-Stimme
2 nein-Stimmen
0 nein-Stimmen
0 nein-Stimmen
0 nein-Stimmen

der Rundgang wurde um 14:45 Uhr beendet.
Nachdem nun neun Entwirfe ausgeschieden

wurden, wurde die engere Wahl mit den folgenden
vier Entwlrfen gebildet:

Arbeit mit der Tarnzahl: 1001
Arbeit mit der Tarnzahl: 1004
Arbeit mit der Tarnzahl: 1011
Arbeit mit der Tarnzahl: 1012

Alle 13 Arbeiten wurden nun einzeln schriftlich an-
hand der Kriterienliste beurteilt, wobei die 9 ausge-
schiedenen Arbeiten nur kurz und die 4 Arbeiten
der engeren Wahl ausflhrlicher schriftlich bewer-
tet wurden.

Die Einzelbeurteilungen wurden ab 16:15 Uhrin nu-
merischer Reihenfolge vor den Arbeiten diskutiert
und gemeinsam beschlossen.

Die Beurteilungen sind den Entwiirfen im nachfol-
genden Kapitel Entwirfe und Beurteilungen zuge-
ordnet.

In einer intensiven Auseinandersetzung wurden
die Entwirfe der engeren Wahl noch einmal kri-
tisch diskutiert und abgewogen. Danach wurde ein-
stimmig folgende Rangfolge beschlossen:
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DOKUMENTATION

RANGSTUFEN

ENTSCHEIDUNG UBER PUNKTVERGABE

EMPFEHLUNG DES PREISGERICHTS

AUFHEBUNG DER ANONYMITAT

BEENDIGUNG DER PREISGERICHTSSITZUNG

KONZEPTVERGABE WOLFSBUHL Il IN REMSECK-ALDINGEN

Arbeit mit der Tarnzahl: 1004 Rang 1
Arbeit mit der Tarnzahl:1012 Rang 1
Arbeit mit der Tarnzahl: 1001 Rang 3
Arbeit mit der Tarnzahl: 1011 Rang 4

Die in der Auslobung festgelegten Bewertungs-
punkte fiir die geférderten und sonstigen Mietwoh-
nungen sowie flir die weiteren sozialen Angebote
richten sich nach den in den jeweiligen Entw(rfen
oder sonstigen Unterlagen dargestellten Angaben.
Fur die stadtebauliche Bewertung entschied das
Gremium wie folgt:

1. Rundgang 10 Punkte, 2. Rundgang 20 Punkte,
4. Rang 60 Punkte, 3. Rang 70 Punkte, 1. Rang 90
Punkte

Daraus wurde folgendes Ergebnis festgestellt:

Arbeit mit der Tarnzahl: 1004 Rang 1 182 Punkte
Arbeit mit der Tarnzahl:1012 Rang 1 133 Punkte
Arbeit mit der Tarnzahl: 1001 Rang 3 118 Punkte
Arbeit mit der Tarnzahl:1011 Rang4 113 Punkte

Das Gremium empfahlt dem Auslober einstimmig,
die Arbeit 1004 mit der hochsten erreichten Punkt-
zahl der weiteren Entwicklung von Wolfsbuhl Il zu-
grunde zu legen. Dabei sollen die in der Beurtei-
lung genannten Punkte entsprechend bericksich-
tigt werden.

Um 17:45 Uhr erfolgte die Offnung der verschlos-
senen Umschlage der Verfassererklarungen:

Herr Prof. Zoeppritz, bedankte sich bei allen Anwe-
senden fur ihre Mitarbeit sowie bei der Vorprifung,
Herrn Borchers, fiir die kompetente Begleitung,
beim Auslober, der GroRen Kreisstadt Remseck
am Neckar, bedankte er sich fur die Durchftihrung
dieses Verfahrens und gibt den Vorsitz wieder ab.

Herr Oberblrgermeister Schonberger dankte
ebenfalls allen Anwesenden fiir Ihre Mitwirkung,
flr die ausgezeichnete Unterstiitzung und Zusam-
menarbeit und beendete damit die Sitzung des
Preisgerichts um 18:30 Uhr.
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ENTWURFE DER ENGEREN WAHL

ARBEIT 1004 BAUTRAGER VERFASSER
1. RANG Projektbau Pfleiderer GmbH & Co KG., Steinhoff | Haehnel Architekten GmbH

Winnenden Stuttgart
p 11\

{
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Lange Str. B o . Lange Str

Lageplan
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ARBEIT 1004
BEURTEILUNG:

Durch die Gebaudestellung entlang der Lange
Stralle und an der Ostseite zur KITA werden diffe-
renzierte Raumkanten mit verschiedenen Geb&u-
detypologien geschaffen. So kénnen im Inneren
die Baukdrper in Form von Punkthausern frei plat-
Ziert werden. Eine gute Durchwegung mit zwei ver-
kehrsfreien Quartiersplatzen entsteht, die Gemein-
schaftsraume werden den Platzen zugeordnet.
Das Ensemble der Gebaude fiigt sich gut in das
Grundstiick ein. Der zentrale Quartiersplatz stellt
ein verbindendes Element flir alle Bewohner dar
und kann zu einer hohen ldentifikation der Bewoh-
ner mit dem Quartier fihren. Es entsteht ein erleb-
barer privater Innenbereich. Die etwas enge Ge-
baudestellung zwischen dem innenstehenden
Baukérper und dem ndrdlich davon platzierten
sollte noch Uberarbeitet werden.

Alle Gebdude weisen baurechtlich eine 4-Ge-
schossigkeit auf, durch die geneigten Dacher wir-
ken die Gebaude vertraglich. Die Dachform orien-
tiert sich an der Umgebungsbebauung.

Von den Treppenhausern sind 2 bis 4 Wohnungen
erschlossen, die Grundrisse sind im Hinblick auf
die GroRe flexibel gestaltbar. Wohnungen kdnnen
miteinander kombiniert werden (Generationen-
wohnen).

Die Orientierung der Wohnraume findet entweder
nach Stiden oder Westen statt, so dass eine gute
Belichtung gegeben ist. Durch die Differenzierung
der Dachlandschaft entstehen attraktive individu-
elle Dachwohnungen. Alle Gebaude sind tiber Auf-
zlige erschlossen. Insgesamt entstehen 102 Woh-
nungen, davon 24 Sozialwohnungen und 32 Miet-
wohnungen, so dass eine breite Bevolkerungs-
schicht angesprochen wird. Die Sozialwohnungen
entstehen in zwei Geb&uden entlang der Lange
Strale, haben jedoch die gleiche architektonische
Qualitat. )

Der Anteil von Offnungen und geschlossenen Fas-
sadenanteilen ist ausgewogen. Der Verfasser zieht
die Balkone bewusst wie Schubladen aus den Ge-
bauden, um die Begrinung in die Vertikale zu brin-
gen.

Die Glasfassade der Gemeinschaftsraume verbin-
detinnen und aulRen und steht fir die Transparenz
(niedrigschwelliges Angebot).

DOKUMENTATION

Die Dachflachen bieten Raum flir Photovoltaik und
Dachbegriinung, je nach Ausrichtung. Der Verfas-
ser hat sich intensiv mit dem energetischen Kon-
zept befasst und strebt ein Co? neutrales Gebiet
an. Die Dachform wird kontrovers diskutiert.
Tiefgarage und Fahrradabstellplatze sind mit E-La-
desdulen ausgestattet. In der Tiefgarage sind meh-
rere Raume fur Fahrrader und Mull dezentral an-
geordnet.

Im Quartiersinneren befinden sich drei groRe
Spielflachen, mit unterschiedlicher gestalterischer
Auspragung. FulBwege vernetzen gut die 6ffentli-
chen mit den privaten Freiflachen. Die FuBwege
sind mit ca. 6 % barrierefrei gestaltet. Private Frei-
raume sind den Erdgeschossen funktional zuge-
ordnet, zusatzlich stehen 3 Gemeinschaftsgarten
fir die Bewohner zur Verfiigung.

Die Tiefgaragen werden mit zwei Zufahrten direkt
von der Lange StralRe aus erschlossen, éffentliche
Verkehrsflachen sind auf das Minimum optimiert,
so entsteht ein autofreies Quartier. Die PKW-Er-
schlieBung der KiTa und der Fullweg zur KiTa
Uberlagern sich. Dies ist noch zu Uberarbeiten, so
dass Kinder nicht von PKWs gefahrdet werden
kénnen.

el

Jh i

3

1
aa
4
'-vgl(

Grundriss TG

Eine schllissige Gesamtkonzeption mit guter Ad-
ressbildung. Keine Abschottung, sondern gute Ein-
bindung in die kiinftige Nachbarschaft.
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ARBEIT 1004

Grundriss Dachgeschos
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ARBEIT 1004

Vogelperspektive vo SUdn
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ARBEIT 1012 BAUTRAGER VERFASSER
1. RANG Wilma Wohnen Sid BW GmbH Blocher Partners, Stuttgart
Stuttgart Dieter Blocher, Vandana Shah
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ARBEIT 1012
BEURTEILUNG

Acht typologisch unterschiedliche Gebaude bilden
zwei gut dimensionierte Hofe:

Drei straRenbegleitende Gebaude lassen Durch-
blicke nach Stiden bis zum Larmschutzwall offen,
die Dachgeschosse springen weit zurtick, sodass
die Hauser im StralRenraum dreigeschossig wir-
ken.

Drei senkrecht zum Hang geplante Gebaude
schliefen zusammen mit den stidlichen Punkth&u-
sern die Hofe.

Der Gemeinschaftraum und der Eingang zur Kita
bilden einen attraktiven Eingang ins Wohngebiet,
kritisiert werden der zu gering dimensionierte Vor-
bereich der Kita und der sehr lange Baukorper der
Kita.

Die gut geschnittenen Zwei-, Drei- und Vierzim-
mer-Wohnungen sind nach Siiden oder Westen
orientiert, die Wohnzimmer sind entweder nach
Siiden oder als ,Durchwohnen* Ost-West geplant.
Die klare Grundrissgliederung ermdglicht unter-
schiedliche WohnungsgrofRen auch in den Ge-
schossen ubereinander. Viele Wohnungen haben
Tageslichtbader.

Ein differenziertes Fassadenkonzept unterstiitzt
die stadtebauliche Grundidee der raumlichen Off-
nung zwischen StralRe und Larmschutzwall bzw.
zum inneren Grlnraum. Wahrend die Gebaude
entlang der Lange Stralle mit Putzfassaden und
einzelnen Holzflachen gestaltet sind, bestimmen
die Holzfassaden zu den Hofseiten die Atmo-
sphare der Hofe. Die Punkthauser schlieRlich sind
rundum mit Holzfassaden gestaltet.

DOKUMENTATION

Die Hofe liegen an der richtigen Stelle, man wiirde
sich eine differenziertere Gestaltung winschen,
auch konnten die Hofe unterschiedliche Charak-
tere haben.

Die Spielflachen sind von den Wohnungen aus gut
einsehbar.

Die Freiflachen vor den Wohnungen sind gut di-
mensioniert, Aussagen Uber Abtrennungen unter-
einander und zum offentlichen Raum sind nicht
dargestellt.

Die ErschlieBung der Kita von der Berliner StralRe
funktioniert in der vorgeschlagenen Form nicht. Ein
klrzerer Baukorper wirde die ErschlieBung von
der Lange Strale ermdglichen.

Die Zufahrt zur Tiefgarage liegt im Ostlichen Ge-
baude, alle Hauser haben einen direkten Zugang.
Die Fahrradabstellplatze liegen gut in der Mitte der
Garage. Die Rettungswege sind gut tberlegt. Z.B.
die Langsriegel sind nur in den unteren Geschos-
sen als Dreispanner geplant, in den oberen Ge-
schossen als Zweispanner.

Jedes Haus hat einen eigenen Millraum im Be-
reich des Eingangsbereichs.

Mit einer Anzahl von 75 Wohnungen und einer
Wohnflache von 5.700gm liegen die stadtebauli-
chen Kennwerte im unteren Bereich.

Insgesamt stellt die Arbeit einen schlussigen und
sympathischen Beitrag zur gestellten Aufgabe dar.
Das vorgeschlagene stringente Konzept steht und
fallt mit dem vorgeschlagenen Fassadenkonzept.

Schnitt Ost-West
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ARBEIT 1012

S - ,
Grundriss Erdgeschoss
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ARBEIT 1012

Fassadendetail

Perspektive Lange Stralie von Ost nach West
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ARBEIT 1001 BAUTRAGER VERFASSER
3. RANG Realgrund Aktiengesellschaft Dietrich | Untertrifaller Architekten ZT GmbH
Ulm Bregenz

Lageplan
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ARBEIT 1001
BEURTEILUNG

Mit der Entscheidung des Verfassers 3 Bauzeilen
in Nord-SUd-Richtung zu wahlen, gewinnt er zwar
Vorteile bei der Ausrichtung der Wohnungen, sie
fuhrt aber auch zu sehr langen Baukorpern ( bis 90
m) und - trotz aller Differenzierung und héhenma-
Riger Gliederung — zu einer gewissen Gleichartig-
keit der ErschlieBung und der Freirdume zwischen
den Bauzeilen. Gleichzeitig wird ,Privatheit* der
Wohnungen durch die gegenseitige Einsicht ge-
mindert. Dennoch gelingt es dem Verfasser, die
raumliche Abfolge abwechslungsreich zu gestal-
ten. Der Wunsch des Auslobers, das Quartier ,als
Marke“ auszubilden, lasst sich mit dieser Bebau-
ungsstruktur leider wenig umsetzen. Die Anord-
nung der KiTa auferhalb des Wohnquartiers wird
positiv gesehen, da damit auch die Stérungen und
Konflikte weitgehend vermieden werden.

Die Durchmischung der Wohnungsgréfen und die
Qualitat der Wohnungsgrundrisse lassen eine gute
Nutzbarkeit erwarten. Aufgrund der fehlenden
Mitte ist die Lage des Gemeinschaftsbereichs an
der Nord-Ost-Ecke nicht ideal, jedoch nachvoll-
Ziehbar.

Die Anordnung aller Sozialwohnungen in einem
Gebéaude sollte tiberdacht werden. Eine Ghettobil-
dung ist zu vermeiden.

Die Architektur der Fassaden ist ansprechend, die
Materialwahl und die angedeutete Detailausbil-
dung durchaus qualitatvoll.

o 1

Pt -

Perspektive ostlicher Wonwg |

DOKUMENTATION

Die Organisation und topografische Einfligung der
Tiefgarage ist Uberzeugend, jedoch werden die
zahlreichen Doppelparker kritisch gesehen.

Die Gestaltung der Freirdaume und Freiflachen ist
gut Uberlegt, die Zuordnung der privaten Freifla-
chen im Erdgeschoss jedoch kaum nachvollzieh-
bar. Interessant und bereichernd ist der Vorschlag,
entlang des Randwegs verschiedene Mietergarten
anzulegen. Positiv sind auch die vorgesehene
Dachbegrinung und Nutzung der Dachgarten
durch die Anwohner.
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ARBEIT 1001

Grundriss Erdgeschoss
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ARBEIT 1001

Grundriss Obergeschoss
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Ansicht Nord Lange Strale
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ARBEIT 1011 BAUTRAGER VERFASSER
4. RANG Neckar Treuhand Larob Studio fiir Architektur,
Baugesellschaft mbH & Co. KG, Prof Dipl.-Ing. Michael Roeder

Esslingen Dipl.-Ing. Matthias Baisch PartGmbB, Stuttgart

Lageplan
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ARBEIT 1011
BEURTEILUNG

Drei Hofe aus jeweils drei Mehrfamilienhdusern bil-
den sehr charmante Ensembles. Das sonst tibliche
Hofprinzip — aulen die Erschlielung, innen die be-
grunten Privatgarten und Gemeinschaftsflachen —
wird hier umgedreht. Der Innenhof dient hier der
Erschlieung und wird als Treffpunkt und Kommu-
nikationszone positiv bewertet. Allerding liegen
diese ErschlieBungshdfe etwas isoliert auf dem
Areal, die Qualitat der Zuwegung wird durch Lau-
bengange reduziert.

Eine Fortsetzung dieser Hoftypologie in den nérd-
lich anschlieRenden Gebieten erscheint als sehr
unwahrscheinlich.

Die Hdfe sind bei 3-4 Geschossen mit etwa 17 m
Breite deutlich zu eng.

Die Kita wird auf inrem Grundstuck im stdlichen
Bereich platziert und verliert dadurch den Bezug
zur Wohnbebauung und auch die Prasenz an der
Lange Strale. Der groRe Freibereich im Norden
wird flr eine grozligige ErschlieBung und meh-
rere Stellplatze genutzt. Es verbleiben allerdings
nicht nutzbare Restflachen.

Uber die Langsseite gezogene Sattelddcher pra-
gen die markanten Baukarper.

DOKUMENTATION

Die Fassaden sind gut gestaltet und versprechen
durch eine Oberflache aus Holzpaneelen eine
hochwertige Erscheinung. Der Sockel der Fassade
zur Lange StraBe wirkt abweisend. Auch die
Grundrisse weisen eine anstandige Qualitat auf.
Einerseits fehlen aber einigen 1- und 2-Zimmer-
Wohnungen die Balkone, andererseits erschient
die Ausstattung der 3- und 4-Zi-Wo mit zwei Balko-
nen als zu Uppig. Alle Gebaude werden Uber Auf-
zlige erschlossen.

Der zentrale Freibereich/Anger, der zwischen den
Hofgruppen liegt, wird nicht durch eine Tiefgarage
unterbaut und kann so erfreulich mit groRen Bau-
men bepflanzt werden. Der Freibereich ist gut di-
mensioniert und attraktiv. Der bepflanzbare Zent-
ralbereich wird erkauft durch sehr kompakte Tief-
garagen mit vielen Doppelparkern. Die Qualitat
des zentralen Freibereichs wird durch die zahlrei-
chen Besucherparkplatze erheblich gemindert. Die
Abgrenzung der privaten Garten von den Gemein-
schaftsflachen ist leider nicht dargestellt.

Die ErschlieBungshofe werden durch Pergo-
len/Laubengange begrenzt. Dadurch wird der Be-
zug zu den Angerbereichen deutlich einge-
schrankt.
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ARBEIT 1011

e

Grundriss Evrdge;chos

Ansicht Nord Lange Strale

Schnitt West-Ost

Schnitt Stid-Nord
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AUSGESCHIEDENE ENTWURFE

AUSGESCHIEDEN ARBEIT 1002

2. Rundgang

BAUTRAGER

Strenger Holding GmbH, Ludwigsburg

VERFASSER
UTA Architekten und Stadtplaner GmbH, Stuttgart
Domenique Dinies

KONZEPTVERGABE WOLFSBUHL Il IN REMSECK-ALDINGEN

AUSGESCHIEDEN ARBEIT 1003

2. Rundgang

BAUTRAGER

Bietigheimer Wohnbau GmbH,
Bietigheim-Bissingen

VERFASSER

Loweg Architekten | Architekten und Stadtplaner
PartGmbB

Frei Raum Conzept | Sinz-Beerstecher + Bopple
Landschaftsarchitekten PartGmbB, Stuttgart

BEURTEILUNG

Die Verfasser schlagen eine Gliederung vor, die
zwei in sich geordnete Quartiere in einem Winkel
zueinander anordnen, der mit einem Schenkel
quer zum Hang die Topographie erlebbar macht,
mit dem anderen parallel zum Hang eine weitge-
hend ebene, gut nutzbare interne Freiflache anbie-
ten kann. Die dadurch entstehenden Aufenrander
des Quartiers bieten keine perfekte Einbindung in
die Umgebung, insbesondere nicht an der Langen
Stralke.

Die KITA ist richtig angeordnet, der Kraftfahrzeug-
verkehr ist konsequent aus dem Quartiersinneren
herausgehalten.

Die Vorschlage zur Architektur Uberzeugen nicht
vollstandig. Die schrég abgeschnittenen Grundfla-
chen in den obersten Geschossen mdgen den
Stadtebau lebendiger machen, sie sind in den
Grundrissen aber nicht hilfreich. Die Fassadenge-
staltung ist mit sehr vielen grollen, bodentiefen
Fenstern weder angemessen noch realistisch, die
zuféllige Verteilung der Offnungen in der Fassade
ist nicht recht nachvollziehbar.

BEURTEILUNG

Der Bebauungsvorschlag zeigt eine klare Struktur.
Die Grundsatzentscheidung, die KITA in das Ge-
biet zu integrieren, Uberzeugt nicht. Weder wird
diese KITA allein aus dem (kleinen) Quartier belegt
werden noch sind die Verkehrsstrome beim Brin-
gen und Holen der Kinder gebuhrend berlcksich-
tigt. Konflikte sind zu erwarten.

Auch die ErschlieBungsschleife durch das Quartier
flhrt zu Konflikten zwischen Verkehr und Aufent-
halt. Ohnehin sind die gemeinschaftlichen Freifla-
chen sehr knapp bemessen und in der Topogra-
phie nicht optimal nutzbar. Der Vorschlag einer
Tiefgaragenzufahrt im Quartier beeintrachtigt die
Wohnqualitat.

So ist die klare bauliche Grundstruktur mit ver-
schiedenen Nachteilen in der Funktionalitat ver-
kniipft.
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KONZEPTVERGABE WOLFSBUHL 11l IN REMSECK-ALDINGEN

AUSGESCHIEDEN ARBEIT 1005
1. Rundgang

BAUTRAGER

Mark Immobilien GmbH, Leonberg

VERFASSER

Hansjorg Ludmann Dipl.-Ing. Freier Architekt,
Gabriele Ludmann, Dipl.-Ing. Freie Architektin,
Leonberg

DOKUMENTATION

AUSGESCHIEDEN ARBEIT 1006

2. Rundgang

BAUTRAGER

Godel Stadtentwicklung GmbH, Stuttgart

VERFASSER
Dipl.-Ing. Freier Architekt Christoph Hohne,
Esslingen

BEURTEILUNG

Die freie Anordnung von sechs etwa gleich grofken
Geschossbauten erzeugt weder zur Umgebung
noch im Innern zwingende raumliche Qualitat. Die
Baukorper erscheinen recht willkirlich geformt.
Durch ihre Tiefe ergibt sich ein hoher Anteil innen-
liegender Bereiche ohne nattirliche Belichtung.

BEURTEILUNG

Der Vorschlag sieht die mehrfache Wiederholung
eines Gebaudetypus vor. Die Anordnung dieser
Bausteine’ bildet Freiraume, die sowohl im Quar-
tiersinneren als auch am Quartiersrand liegen und
damit nicht so zwingend platziert wirken. Insbeson-
dere an der Lange Stralie fehlt es so an raumlicher
Fassung.

Die Gebaude selbst wirken in ihren Dimensionen
und Proportionen nicht berzeugend. Die Fassa-
dengliederung geht nicht klar mit den vorgeschla-
genen Split-Level-Typen und den geneigten Da-
chern um, die Dachbelichtung Uber Gauben und
Dachflachenfenstern ist nicht gut in die Gebéude-
kubatur eingefligt.
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DOKUMENTATION

AUSGESCHIEDEN ARBEIT 1007

1. Rundgang

BAUTRAGER

Semodu AG, Mlnchen

Die Mehrwertbauer GmbH, Berlin
VERFASSER

G20 GmbH, Stephan Obermaier, Stuttgart

KONZEPTVERGABE WOLFSBUHL Il IN REMSECK-ALDINGEN

AUSGESCHIEDEN ARBEIT 1008

2. Rundgang

BAUTRAGER

Paulus Wohnbau GmbH, Pleidelsheim

VERFASSER

HJP Architekten, Hartmann + Juranek
HK-Plan Architekten, Hartmann + Klotz,
Ludwigsburg

BEURTEILUNG

Die bis zu funf-geschossigen Punkthauser stellen
keine angemessene Antwort auf die Situation am
Ortsrand von Aldingen dar. Der groRziigige Ge-
meinschaftsplatz im Quartiersinnern nimmt keinen
Bezug zur Gibergeordneten Wegeflihrung auf, dient
aber als Zufahrt zur Kita und Besucherstellplatzen.
Die angestrebte Aufenthaltsqualitat kann sich so
nicht entwickeln.

BEURTEILUNG

Die gleichférmige Reihung der konsequent nach
Siiden ausgerichteten Wohnungen erzeugt keine
Uberzeugenden stadtebaulichen Raume, auch
wenn fur die Freiflachengestaltung ein charmanter
Vorschlag vorgetragen wird. Die gestaffelte Ost-
grenze der Bebauung leistet eine gute Einbindung
des KITA-Geb&udes. Die ErschlieBungsstralien im
Quartier verhindern die Bildung einer attraktiven
gemeinschaftlichen Freiflache. Sie sind sehr um-
wegig angebunden, und wenn sie funktional unver-
zichtbar waren, brauchten sie zusatzlich ausrei-
chende Wendeflachen. Die Ansichten zur Lange
StralRe sind in ihrer Strenge und Gleichférmigkeit
schwer vermittelbar.
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KONZEPTVERGABE WOLFSBUHL 1l IN REMSECK-ALDINGEN

AUSGESCHIEDEN ARBEIT 1009

2. Rundgang

BAUTRAGER

Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH,
Ludwigsburg

VERFASSER
Schwarz Architekten, Stuttgart
Wild, Rainer Dipl.-Ing. Architekt

DOKUMENTATION

AUSGESCHIEDEN ARBEIT 1010
1. Rundgang

BAUTRAGER

Pflugfelder Wohnungsbau GmbH,
Ludwigsburg

VERFASSER
Von M GmbH, Stuttgart
Matthias Siegert, Dennis Muller

BEURTEILUNG

Der Ansatz, eine zusammenhangende, raumbil-
dende Baugruppe zu schaffen, wird anerkannt. Die
klare raumliche Strukturierung der sozialen Ziel-
gruppen verblufft dabei etwas, sie spricht eine an-
dere Sprache. Auch die gesonderte Lage eines
einzelnen Baukorpers sudlich der KITA fugt sich
nicht gut ins Konzept.

Die Raumbildung um den zentralen Platz wird
Uberlagert von der linearen Struktur des flieRenden
Freiraums. Die Realitatsnahe des dort angedach-
ten Wasserlaufs wird hinterfragt.

Der ErschlieRungsvorschlag mit einer Tiefgara-
genzufahrt weit innen im Gebiet beeintrachtigt die
Aufenthaltsqualitaten im Freiraum. Es wird aner-
kannt, dass der Bewerber offen ist fiir die Einbe-
ziehung von Baugruppen. Dies kdnnte auch stad-
tebaulich und architektonisch zu einer Bereiche-
rung flhren.

BEURTEILUNG

Die massive Bebauung im Stiden des Baugrund-
stuicks leidet unter ihrer unmittelbaren Nahe zum
Larmschutzwall und verschattet zugleich die da-
hinter liegenden Freiraume und Wohnungen. Zwi-
schen den aufwandigen Laubengang-Vorbauten
und den locker angeordneten Punkthausern entwi-
ckelt sich keine raumliche Beziehung.
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DOKUMENTATION KONZEPTVERGABE WOLFSBUHL Il IN REMSECK-ALDINGEN

AUSGESCHIEDEN ARBEIT 1013

2. Rundgang

BAUTRAGER

Siedlungswerk GmbH, Wohnungs- und
Stadtebau, Stuttgart

VERFASSER
ARP ArchitektenPartnerschaft Stuttgart GbR
Dipl.-Ing. Freier Architekt Matthias Igel

BEURTEILUNG

Die differenzierte Anordnung von Gebauden, die
sich im Prinzip sehr ahneln, kann reizvolle Innen-
raume und einen lebendigen Quartiersabschluss
an der Lange StralRe bieten. Die KITA ist in diese
Gesamtkomposition eingebunden, allerdings mit
dem gravierenden Nachteil, dass die Aufenthalts-
flachen im Quartier empfindlich belastet werden.
Dass in den Gebauden ebenerdig zugéngliche
Fahrradstellrdume angeboten werden, wird als
Qualitat anerkannt.

Die Wohnrdume unter geneigten Dachern er-
schweren die Ausbildung einer klaren Kubatur, die
nachbarschaftliche Zuordnungen unterschiedli-
cher Dachneigungen sind formal und baukonstruk-
tiv problematisch. Weitere Auseinandersetzungen
um angemessene Dimensionen und Formate von
Gauben, Dachflachenfenster und Kniestocke sind
zu befirchten.
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Remseck am Neckar

GroBe Kreisstadt

Beschlussvorlage Nr. 060/2020

Federfiilhrung: Fachgruppe Bauordnung, Stadtplanung Datum: 26.02.2020
Verfasser/in: Jeannine Layer Az: 621.41
Vorgang: 150/2019

Zur Behandlung im

Gremium Zustandigkeit |Termin Status
Ausschuss fir Umwelt und Technik Vorberatung 17.03.2020 | offentlich
Gemeinderat Beschlussfassung | 24.03.2020 | 6ffentlich

Beratungsgegenstand:

Bebauungsplan ,, Wolfsbahl lI" im Stadtteil Aldingen

- Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschliet die Aufstellung des Bebauungsplans ,, Wolfsbahl [lI” im Stadtteil
Aldingen gemaB dem beigeflgten Lageplan zur Abgrenzung vom 26.02.2020.

Finanzielle Auswirkungen:

Xja []nein

Falls ja, bitte grundsatzlich zusatzlich in der Sachdarstellung erlautern.

Produkt / Sachkonto: 51.10.0200 - 42719000

Aufwendungen / | im Haushaltsplan Abweichung (Uber-/auBer- . Ertrage /
. . planmaBige Aufwend. /ausz. +; .
Auszahlungen neu |eingestellte Mittel . Einzahlungen
Minderaufwend. /ausz. -)
Gesamtbetrage d. MaBnahme 411.000 € 411.000 € + -€ -€
davon im Ifd. Haushaltsjahr 411.000 € 411.000 € + -€ -€

Zur Finanzierung von liber-/auBerplanmaBigen Aufwendungen / Auszahlungen siehe

Beschlussvorschlag oben!

Auswirkungen auf den Stellenplan:
Falls ja, bitte in der Sachdarstellung erlautern.

[ ]ja X nein




Sachdarstellung / Begriindung:

1. Aufstellungsbeschluss

FUr den Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplans besteht kein Bebauungsplan.

a) Anlass der Planung

Das Plangebiet befindet sich zwischen der Westumfahrung Aldingen (L1144), der Berliner
StraBe und der verlangerten Lange StraBe. Die Flache ist im Flachennutzungsplan als
Wohngebiet ausgewiesen. Ostlich, stdlich und westlich wird das Gebiet von einem stark
bepflanzten Larmschutzwall begrenzt, der dauerhaft zu erhalten ist. Die Flache wird derzeit als
Lagerflache fir die Stadt Remseck am Neckar sowie landwirtschaftlich genutzt. Neben dem
stadtischen Grundstlck befinden sich noch zwei private Flachen im Gebiet, welche
mittlerweile von der Stadt erworben wurden.

Wegen des hohen Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen soll im Stadtteil Aldingen auf dem
Grundstlick eine 6-gruppige Kindertagesstatte errichtet werden. Zudem besteht ein groB3er
Bedarf nach Wohnungen sowohl im Eigentumsbereich als auch im Bereich der
Mietwohnungen, weshalb auf der Restflache von Flurstiick 6670 und auf den benachbarten
Flurstiicken 6671 und 6672 neben der Flache fir die Kindertageseinrichtung ausschlieBlich
Geschosswohnungsbau vorgesehen wird.

Die Flache des Geltungsbereichs betragt ca. 1,5 ha und umfasst folgende Flurstticke:

- Flache des Fist. Nr. 6669

- Flache des Fist. Nr. 6670

- Flache des Fist. Nr. 6671

- Flache des Fist. Nr. 6672

- Teilflache der Lange StraBe, Flurstiick 1691

- Teilflache der Berliner StraBe, Flurstiick 6667

Der exakte Geltungsbereich des Bebauungsplans ist dem Lageplan zur Abgrenzung
»Wolfsbuhl Il1"” vom 26.02.2020 zu entnehmen (siehe Anlage 1 zu dieser Sitzungsvorlage) und
wird wie folgt grob begrenzt:

- Im Norden: durch die stdliche Grenze der Flst. Nr. 6675, 6673, 2336/1 und 2336/2
- Im Osten: durch die westliche Grenze des Flst. Nr. 6663

- Im Stden:  durch die nordliche Grenze des FIst. Nr. 6668 (Larmschutzwall)

- Im Westen: durch die ostliche Grenze der Fist. Nr. 6668 (Larmschutzwall)

b) Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck der vorliegenden Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung des Gebietes ,Wolfsbuhl 1lI” im Stadtteil Aldingen zu
schaffen.

Es soll ein stadtebaulich und architektonisch attraktives Stadtquartier mit Wohnraum fir alle
Generationen und fur alle Bevélkerungsgruppen, fur Familien mit Kindern und Senioren
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entwickelt werden, mit hoher Aufenthaltsqualitat innerhalb des neuen Stadtquartiers auf den
inneren StraBen, Wegen und Pldtzen, sodass die Ansprlche aller Altersgruppen an die
Identitat des Quartiers, an die Sicherheit und Moglichkeiten zur Kommunikation erfillt werden
kédnnen.

Mit dem Bebauungsplan soll das Planungsrecht fur eine neue Wohnbauflache im Anschluss an
den sld-westlichen Siedlungsbereich Aldingens geschaffen werden. Die Entwicklung dieser
Flache soll dazu beitragen, einen Teil des dringend vorhandenen Bedarfs an Wohnbauflachen
und bezahlbaren Mietwohnungen sowie des hohen Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen
abdecken zu kénnen.

Die Flachen sind im Flachennutzungsplan 2015 der GroBen Kreisstadt Remseck am Neckar
vom 09.11.2005 im Bereich ,, Wolfsbahl Il als kiinftige Wohnbauflache dargestellt. Fur die
Realisierung des Gebietes ,Wolfsbuhl lII” und um die zukinftigen Entwicklungen der Stadt
dem aktuellen Bedarf anzupassen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

Die Verwaltung bittet daher um Zustimmung zum Aufstellungsbeschluss.

Finanzielle Auswirkungen:

Auf dem Sachkonto wurde im Haushaltsplanentwurf mit Aufwendungen in Hohe von
448.000 € geplant. Nach Gemeinderatsbeschluss wurde hier bei 51.10.0200 - 42719000
(Anderungen Ergebnishaushalt, Anlage 2 (neu) zu Vorlage 036-2/2020) ,sachlicher Aufwand
der Bauleitplanung ,Baugebiet Greutlesacker”” ein Minderaufwand in Héhe von - 37.000 €
beschlossen. Somit ergibt sich der Planansatz in Héhe von 411.000 € fur das Haushaltsjahr
2020.

Anlagen:

Lageplan zur Abgrenzung, Stand vom 26. Februar 2020 (Anlage 1)
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Remseck am Neckar
GroBe Kreisstadt

Beschlussvorlage Nr. 055/2020

Federfiihrung: Fachgruppe Technische Dienste Datum: 19.02.2020
Verfasser/in: Thomas Huber Az:
Vorgang: 147/2017

Zur Behandlung im

Gremium Zustandigkeit |Termin Status
Ausschuss fir Umwelt und Technik Vorberatung 17.03.2020 | offentlich
Gemeinderat Beschlussfassung | 24.03.2020 | 6ffentlich

Beratungsgegenstand:

Verlangerung Jahresgriinpflege fur die Jahre 2020 bis 2022

- Vergabe der Arbeiten

Beschlussvorschlag:

Der Verlangerung fur die Jahrespflege der Firma Garten von Dail3 flr weitere 2 Jahre wird

zugestimmt.

Finanzielle Auswirkungen: Xlija []nein
Falls ja, bitte grundsatzlich zusatzlich in der Sachdarstellung erldutern.

Produkt / Sachkonto: siehe Sachdarstellung

Aufwendungen /
Auszahlungen neu

im Haushaltsplan
eingestellte Mittel

Abweichung (Uber-/auBer-
planmaBige Aufwend. /ausz. +;
Minderaufwend. /ausz. -)

Ertrage /

Einzahlungen

Gesamtbetrage d. MaBnahme 306.982,10 €

s. Sachdarst. €

+-€

-€

davon im Ifd. Haushaltsjahr -€

s. Sachdarst. €

+-€

-€

Zur Finanzierung von liber-/auBerplanmaBigen Aufwendungen / Auszahlungen siehe

Beschlussvorschlag oben!

Auswirkungen auf den Stellenplan:
Falls ja, bitte in der Sachdarstellung erlautern.

[ lja X nein




Sachdarstellung / Begriindung:

Die Jahresgrinpflege fur die Jahre 2018 — 2020 wurde 2017 in beschrankter Ausschreibung
ausgeschrieben. Den Zuschlag erhielt die Firma Garten von Dai3 GmbH aus Waiblingen.

Bei der damaligen Vergabe wurde die Option auf Vertragsverldngerung um weitere 2 Jahre bis
zum 31.12.2022 vereinbart.

Nach Rucksprache mit der Firma ist diese bereit, zu den gleichen Konditionen die Pflege fir
weitere 2 Jahre auszufihren.

Die Kosten / Aufwendungen fir die Vergabe der Jahresarbeiten sind Uber mehrere
Produktsachkonten im Haushalt veranschlagt, zu groBen Teilen unter anderem bei dem
Produkt 55.10.0100 ,, Grlin- und Parkanlagen” (hier unter dem Sachkonto 42113000
»Unterhaltung unbebauter Grundsticke”) und auch zu Teilen im Bereich der
Gebaudeunterhaltung (Produktgruppe 11.24) inkl. der entsprechenden Auf3enanlagen.

Die Verwaltung empfiehlt daher, die Arbeiten fur die 6ffentlichen Grinflachen zum

Angebotspreis von 148.909,81€ und fur die Gebdude zum Angebotspreis von 158.072,29 €
flr weitere 2 Jahre an die Firma Garten von Daif3 GmbH zu vergeben.

Anlagen:
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Remseck am Neckar
GroBe Kreisstadt

Beschlussvorlage Nr. 056/2020

Federfiihrung: Fachgruppe Technische Dienste Datum: 19.02.2020
Verfasser/in: Thomas Huber Az:

Vorgang: -

Zur Behandlung im

Gremium Zustandigkeit |Termin Status
Ausschuss fir Umwelt und Technik Vorberatung 17.03.2020 | offentlich
Gemeinderat Beschlussfassung | 24.03.2020 | 6ffentlich

Beratungsgegenstand:

Beschaffung eines LKW's mit Ladekran fur die Technischen Dienste

- Freigabe zur Ausschreibung

Beschlussvorschlag:

Der beschrankten Ausschreibung fur einen LKW mit Ladekran wird zugestimmt.

Finanzielle Auswirkungen:

Xja []nein

Falls ja, bitte grundsatzlich zusatzlich in der Sachdarstellung erldutern.

Produkt / Sachkonto: 11.25.0300 / 001 - 78312400

Aufwendungen /
Auszahlungen neu

im Haushaltsplan
eingestellte Mittel

Abweichung (Uber-/auBer-
planmaBige Aufwend. /ausz. +;
Minderaufwend. /ausz. -)

Ertrage /

Einzahlungen

Gesamtbetrage d. MaBnahme 240.000 €

250.000 €

+-€

-€

davon im Ifd. Haushaltsjahr 240.000 €

250.000 €

+-€

-€

Zur Finanzierung von liber-/auBerplanmaBigen Aufwendungen / Auszahlungen siehe

Beschlussvorschlag oben!

Auswirkungen auf den Stellenplan:
Falls ja, bitte in der Sachdarstellung erldutern.

[ lja X nein




Sachdarstellung / Begriindung:

Im Haushalt 2020 sind Mittel zur Ersatzbeschaffung eines LKW mit Ladekran bei den
Technischen Diensten vorgesehen. Da vor allem im Winterdienst eine schnelle Reparatur sehr
wichtig ist, soll eine beschrankte Ausschreibung von Herstellern aus der Region durchgefihrt
werden. In begrindeten Fallen kann gemdB VOL von einer 6ffentlichen Ausschreibung
abgesehen werden.

Geplant ist, je drei regionale Hersteller fir den LKW sowie flr den Kran zur Abgabe eines
Angebotes aufzufordern.

Fur die Beschaffung des LKW werden Kosten in Hohe von 160.000 € geschatzt. Fir den Kran
mit Montage am Fahrzeug ist mit Kosten von ca. 80.000 € zu rechnen.

Um ein wirtschaftlicheres Angebot zu erhalten, werden bei den Herstellern auch Angebote fiir
Vorfihrfahrzeuge angefragt.

Anlagen:
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