
Bebauungsplan 

Krautgärten  
im Stadtteil Aldingen 



Stadtteil Aldingen 

Bebauungsplan „Krautgärten“  

2 Abwägung und Satzungsbeschluss  Sitzung AUT 16.03.2021 

Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan  

Erarbeitung Vorentwurf Bebauungsplan 

Frühzeitige Beteiligung TöB 
Frühzeitige 

Öffentlichkeitsbeteiligung 

Beteiligung TöB 
Öffentliche Auslegung  

auf die Dauer eines Monats 

Abwägung der öffentlichen und privaten Belange /  

Satzungsbeschluss 

Erarbeitung Entwurf Bebauungsplan 

z
u

sä
tz

li
ch

 

28.01.2020 

24.11.2020 
Beratung über die eingegangenen Stellungnahmen 

Auslegungsbeschluss 

Abgrenzung 

Projektplanung 

Inhalt der Begründung 

Projektplanung 

Artenschutzgutachten 

Schallgutachten 

03.08.2020–11.09.2020 

11.01.  bis 12.02.2021 

26.11.2020  bis 15.01.2021 

  geplant :  23. März 2021 

Formales Verfahren gem. §13a BauGB – Bebauungsplan der Innenentwicklung 

http://www.stadt-remseck.de/ceasy/modules/cms/main.php5?cPageId=11


Stadtteil Aldingen 

Bebauungsplan „Krautgärten“  

3 Abwägung und Satzungsbeschluss  Sitzung AUT 16.03.2021 

Abwägung 
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Abwägung – Öffentliche Auslegung vom 11.01.2021 bis 12.09.2021 
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Abwägung – Öffentliche Auslegung vom 11.01.2021 bis 12.02.2021 
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Landratsamt 

 
Naturschutz 

- Insektenfreundliche Außenbeleuchtung auch für den 
Öffentlichen Straßenraum verpflichtend. 
 

 

- Pflanzliste: Ersetzung großkroniger Bäume (wie Esche, 

Robinie, Linden, Berg-Ahorn) in der Gehölzliste durch 
kleinkronige Bäume, wie Eberesche oder Speierling. 

-  

 
 

 

 

Wasserwirtschaft und Bodenschutz 

- Ergänzung Begründung und Hinweise zur Lage im 
Hochwasserrisikogebiet 

Keine Berücksichtigung: innerörtliche Nachverdichtung mit 
Bestandsbeleuchtung im öffentlichen Straßenraum. Stadt 

behält sich die Planungshoheit / Entscheidung über den 

Austausch der Beleuchtung im Bestand 

Berücksichtigung. Die Pflanzliste wird angepasst (keine 
Grundzüge der Planung, eine erneute Offenlage ist somit 

nicht notwendig). 

 

 

 

 
 

Berücksichtigung: Begründung und Hinweise werden 

redaktionell ergänzt (keine Grundzüge der Planung, eine 
erneute Offenlage ist somit nicht notwendig). 

Abwägung – Öffentliche Auslegung vom 11.01.2021 bis 12.02.2021 
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Ö1 

Widerspruch gegen die Baugenehmigung: 
 Die Planung beeinträchtigt die angrenzende Wohnqualität.  
 Tiefgaragen-Einfahrt verletzt das Rücksichtnahmegebot: 

•Die unmittelbare Nähe zur Grenze/Terrasse. 

•Gesundheitsgefährdung durch Emissionswerte/Abgase 

•Lärmbelästigung im angrenzten Schlafraum 

 
 
 
 

 Tiefgaragenzufahrt besser in der Mitte des Gebäudes 

 

 

 Feuerwehrzufahrt nicht gegeben 

 
 
 

Kenntnisnahme.  

- Das gegenseitige Rücksichtnahmegebot wird durch die  
  Tiefgaragenzufahrt nicht verletzt.  
- Nachweis  über Lärmgutachten, dass die Immisionswerte  
  eingehalten werden: Teilüberdeckelung der  
  Tiefgaragenrampe und „lärmarme“ Ausführung des Tors. 
- Garage an der Grenze bereits im Bestand  höher und  

  länger als die Teilüberdeckelung der Tiefgaragenrampe. 

- Die entstehenden Abgase sind im Rahmen der Nutzung in  

  einem Wohngebiet und zuzumuten 

Inhalt der Objektplanung: ergibt sich aus der Organisation 
der Tiefgarage / Anordnung der Stellplätze / Länge und 

Gefälle der Tiefgaragenzufahrt. 

Nachweis Feuerwehraufstellflächen über Baugenehmigung, 
für Bauvorhaben Neckarkanalstr. 102 wurde diese auf dem 

eigenen Grundstück erbracht. Ein Zugang über das 
Nachbargrundstück ist nicht erforderlich.  

Abwägung – Öffentliche Auslegung vom 11.01.2021 bis 12.02.2021 
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Ö2 

 
 Widerspruch gegen das Bauvorhaben. 

 
 Keine Information/ Benachrichtigung über das 

Bauvorhaben der direkten Nachbarn. 

 

 
 
 
 
 

 

 

 

 
 
 

 Fristverlängerung bis zum 22.02.2021 erbeten. 

 Kenntnisnahme.  

 
 eine persönliche Benachrichtigung im Form der 

Nachbarschaftsanhörung findet nach einem abgeschlos-

senen Bebauungsplanverfahren statt, im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahren, dieses ist bisher noch nicht erfolgt.  

 2-Stufiges Bebauungsplanverfahren Verfahren erfolgt nach 

den Vorgaben des Baugesetzbuches.  
 Eine persönliche Benachrichtigung der Nachbarn an 

solchen Bebauungsplanverfahren findet in diesen 

Verfahrensschritten nicht statt.  

 Der Bebauungsplan war im Rahmen der Offenlage im 

Zeitraum vom 07.12.2020 bis 12.02.2021 auf der 
Homepage der Stadt Remseck und im Rathaus einsehbar. 
 

 
 Die Fristverlängerung wurde gewährt, eine weitere 

Stellungnahme ging nicht ein.  

Abwägung – Öffentliche Auslegung vom 11.01.2021 bis 12.02.2021 
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Bebauungsplan 
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Bebauungsplan vom 23.03.2021 
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Bebauungsplan vom 23.03.2021 
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Bebauungsplan vom 23.03.2021 
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Bebauungsplan vom 23.03.2021 
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Bebauungsplan vom 23.03.2021 - Anlagen 

Artenschutzgutachten Schallgutachten 

http://www.stadt-remseck.de/ceasy/modules/cms/main.php5?cPageId=11


Vielen Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit! 
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backup 
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Übersicht 
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Übersicht 
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Bauvorhaben – Projektplanung 
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Bauvorhaben – Projektplanung, Danner Yildiz Architekten vom 10.09.2020  

Übersichtsplan 
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Stadtteil Aldingen 

Bebauungsplan „Krautgärten“  

21 Abwägung und Satzungsbeschluss  Sitzung AUT 16.03.2021 

Bauvorhaben – Projektplanung, Danner Yildiz Architekten vom 10.09.2020  

Ansichten West und Ost 
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Bauvorhaben – Projektplanung, Danner Yildiz Architekten vom 10.09.2020  

Ansicht Süd 
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Bauvorhaben – Projektplanung, Danner Yildiz Architekten vom 10.09.2020  

Ansicht Nord 
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Bauvorhaben – Projektplanung, Danner Yildiz Architekten vom 10.09.2020  

Gestaltungskonzept als Anlage zum Städtebaulichen Vertrag 
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Bauvorhaben – Projektplanung, Danner Yildiz Architekten vom 10.09.2020  

Gestaltungskonzept als Anlage zum Städtebaulichen Vertrag 
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Bauvorhaben – Projektplanung, Danner Yildiz Architekten vom 10.09.2020  

Gestaltungskonzept als Anlage zum Städtebaulichen Vertrag 

Fassade Westen Fassade Osten 
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Bauvorhaben – Projektplanung, Danner Yildiz Architekten vom 10.09.2020  

Gestaltungskonzept als Anlage zum Städtebaulichen Vertrag 

Fassade Süden 

Fassade Norden 
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