Remseck am Neckar Beschlussvorlage Nr. 184/2021
GroBe Kreisstadt

Federfiihrung: Fachbereich Bauverwaltung, Stadtplanung Datum: 11.10.2021
Verfasser/in: Armin Brenner Az: 623.2234
Vorgang: 139/2007, 151/2007, 003/2008, 137/2008, 146/2009, 042/2011, 089/2015

Zur Behandlung im

Gremium Zustandigkeit Termin Status
Ausschuss fiir Umwelt und Technik Vorberatung 19.10.2021 | offentlich
Gemeinderat Beschlussfassung 26.10.2021 | 6ffentlich
Beratungsgegenstand:

Stadtebauliche ErneuerungsmalRnahme "Ortskern Il Aldingen"

- Aufhebung der Sanierungssatzung und der Erweiterungssatzung

- Aufhebung der Richtlinien zur Férderung privater MalRnahmen

- Aufhebung der Richtlinien zur Férderung von MalRnahmen der Ortsbildpflege

Beschlussvorschlag:

1. Die Satzung Uiber die formliche Festlegung der stadtebaulichen Erneuerungsmalnahme
"Ortskern Ill Aldingen" vom 17. November 2009 sowie die Satzung zur Erweiterung des
Sanierungsgebiets vom 29. September 2015 werden aufgehoben. Gleichzeitig werden die
Richtlinien zur Forderung privater MaRnahmen und die Richtlinien zur Férderung von
MaBnahmen der Ortsbildpflege vom 17. November 2009 aufgehoben.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Aufhebungssatzung 6ffentlich bekannt zu machen und
dem Regierungsprasidium Stuttgart als Rechtsaufsichtsbehdrde anzuzeigen sowie beim
Grundbuchamt die L6schung der Sanierungsvermerke zu beantragen.

Finanzielle Auswirkungen: [ ]ja [X] nein

Falls ja, bitte grundsatzlich zusatzlich in der Sachdarstellung erlautern.

Produkt / Sachkonto:
Aufwendungen / im Haushaltsplan Abw?lc.hung (Uber-/aufer- Ertrage /
Auszahlungen neu | eingestellte Mittel planmal’hge Aufwend. /ausz. +; Einzahlungen
Minderaufwend. /ausz. -)
Gesamtbetrdge d. MaRnahme € € + € €
davon im Ifd. Haushaltsjahr € € + € €

Zur Finanzierung von iiber-/auBerplanméiRigen Aufwendungen / Auszahlungen siehe Beschlussvorschlag oben!

Auswirkungen auf den Stellenplan: [_]ja [X] nein

Falls ja, bitte in der Sachdarstellung erlautern.



Sachdarstellung / Begriindung:

Die Stadt Remseck am Neckar hat im Zeitraum 2009 bis 2021 die stadtebauliche
ErneuerungsmaRnahme ,Ortskern Il Aldingen” im Stadtteil Aldingen durchgefiihrt.

Das Sanierungsgebiet setzt sich aus drei Teilbereichen zusammen: Der Teilbereich um die
Schillerstrafle und die Cannstatter StralSe grenzt siidlich an den historischen Ortskern an. In diesem
Bereich dominiert kleinteilige Wohnbebauung mit ehemals landwirtschaftlichen Anwesen. Eine
Parkanlage grenzt den Bereich im Westen zur Bebauung der 1950er- / 1960er-Jahre ab. Ein
weiterer kleinerer Teilbereich mitten im historischen Ortskern umfasst die Grundstlicke der beiden
Kulturdenkmaler Zehntscheuer und Pfarrscheuer. Der von der NeckarstraRe und
Neckarkanalstralle umfasste Teilbereich besteht zum gréRten Teil aus den reinen Verkehrsflachen,
den Freiflaichen um die Gemeindehalle, Randbereichen der Sportanlagen und um das Haus der
Blrger.

Bei den privaten BaumaBBnahmen sind einige schone Projekte durchgefiihrt worden. Dazu gehort
die in den Jahren 1773 bis 1775 erbaute Zehntscheuer, die von einer Bauherrengemeinschaft sehr
ansprechend und behutsam sowie unter 6kologischen Gesichtspunkten saniert wurde. Insgesamt
sind 5 Eigentumswohnungen entstanden. Auch das ehemalige Schloss der Herren von Kaltenthal
wurde ansprechend saniert und mit einem sich gut daran anfligenden Anbau versehen. Einen
groBen Gewinn stellt dabei auch das unmittelbare Umfeld dar, das zu einer Wohnnutzung
gewandelt wurde und zudem eine attraktive AuBengestaltung erhalten hat. Weitergehend wurden
im Ortskernbereich aber auch zahlreiche andere Modernisierungen (9 Objekte) sowie
OrdnungsmaBnahmen (4 Objekte) privater Objekte bezuschusst, die heute noch als mustergiiltig
und ortsbildverschonernd betrachtet werden kénnen.

Neben den stdadtebaulichen Entwicklungen hat die Stadt im Bereich der offentlichen
OrdnungsmaRnahmen (3 Gebiudeabbriiche und 8 MaRnahmen zur Herstellung und Anderung von
ErschlieBungsanlagen) einen weiteren Grofiteil der Sanierungsziele umsetzen konnen. Einer der
Schwerpunkte im o6ffentlichen Bereich war die Neugestaltung der Schillerstralle zwischen der
Lange StraBe und der Kornwestheimer Stralle sowie der WilhelmstraBe zwischen Schillerstralde und
HolderlinstraBe und auch der Neckarstrafle zwischen der Kornwestheimer Stralle und der
Einmindung Kelterstralle. Dabei wurden nicht nur die Leitungen erneuert, sondern diese haben
auch ein vollig neues oberflachiges Erscheinungsbild erhalten mit klaren Strukturen, Gehwegen,
Parkierungsstreifen und auch Baumquartieren. Der Bereich rund um das Haus der Blirger mit
Teilen der BrickenstraBe und der NeckarkanalstraRe wurde in den Ausbau der Neckarstralle mit
einbezogen. Wesentliche Entwurfselemente sind dabei die Anordnung von groRzigigen
Treppenanlagen und die Platzgestaltung durch unterschiedliche Farben und Formate des
Pflasterbelages.

Neben den Strallensanierungsmafinahmen konnten aber auch zwei Griinanlagen attraktiv gestaltet
werden. Die Grinanlage in der EckgartenstraRe bestand aus Rasenflachen mit dichtem Baum- und
Buschbestand und einem Wegenetz mit erneuerungsbediirftigen Pflasterbeldagen. Mit breiter
Unterstitzung der Nutzer und Anlieger entstanden ein attraktiver zentraler Kleinkindbereich sowie
ein Sandbereich mit Sitzpodesten, einer Spielhiitte, Balancier- und Kletterelementen und einer
Hangrutsche. Neue Sitzelemente entlang des Weges und eine Rutsche runden die Ausstattung ab.
Ahnlich erging es dem Bereich in der NeckarkanalstraBe. Dort ist aus einer sanierungsbediirftigen
Sport- und Spielfliche ein modernes Freizeitgelande mit vielen attraktiven Spiel- und
Freizeitflachen fir alle Altersklassen entstanden. Die dort bereits zuvor platzierten ,,5 Esslinger” fir
die altere Generationen wurden erganzt durch Sitzgelegenheiten, sowie einem Bouleplatz. Kleine
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Kinder kdnnen sich im Kinderspielplatzbereich mit Schaukel, Kombispielgerat mit Rutsche sowie
einem Trampolin austoben. Fir Jugendliche gibt es eine Slackline, ein Kraftgerat und eine
Tischtennisplatte.

Die Sanierungsfordermittel haben die Stadt Remseck am Neckar dabei unterstiitzt, im Stadtteil
Aldingen insbesondere die stadtebauliche Qualitdt und die Wohnqualitdt zu erhéhen. Insgesamt
konnten 24 Wohneinheiten neu und 15 Wohneinheiten durch Umnutzung geschaffen werden.
Zudem sind 15 Wohneinheiten umfassend und dem aktuellen Standard angepasst modernisiert
worden. Mit Beendigung dieser MaRnahme sind jedoch noch nicht alle Aufgaben der
stadtebaulichen Erneuerung in Aldingen erfiillt. An der behutsamen stdadtebaulichen Entwicklung
des Stadtteils im Ortskern wird auch weiterhin festgehalten und moglicherweise zukiinftig in einen
weiteren Antrag auf Aufnahme in das Landessanierungsprogramm miinden.

Die Stadt Remseck am Neckar hat die LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH (KE) als
langjahrigen Sanierungstrager in der stadtebaulichen ErneuerungsmalRnahme ,Ortskern Il
Aldingen” mit der Ausarbeitung der Abrechnung beauftragt.

Die Verwaltung hat demnach dem Regierungsprasidium Stuttgart mit Antrag vom 20. Juli 2021 die
Abrechnung samt Schlussbericht und Dokumentation zum Zwecke der Priifung vorgelegt. Am 09.
August 2021 hat das Regierungsprasidium Stuttgart den Abrechnungsbescheid erlassen.

Trotz vielfaltiger Bemihungen im Bereich der privaten und offentlichen SanierungsmaRBnahmen
konnte die Stadt Finanzhilfen in Hohe von 69.318 € nicht abrufen. Dieser sog. Abrufrest verbleibt

im Zusammenhang mit der Abrechnung insofern beim Land.

Es ergeben sich damit folgende bestatigte Abrechnungszahlen:

eingeraumter Férderrahmen 3.116.666 €
gekirzt um 115.530 €
auf 3.001.136 €,
die bewilligten Finanzhilfen 1.870.000 €
verringern sich um 69.318 €
auf 1.800.682 €

Darin werden die ausbezahlten Finanzhilfen zum Zuschuss erklart und bestatigt, dass die
Fordermittel und sanierungsbedingten Einnahmen ordnungsgemall verwendet und nachgewiesen
wurden sowie die Abrechnung ordnungsgemal erfolgt ist.

Mit der Vorlage des Abrechnungsbescheids kann fortfolgend die Satzung Uber die formliche
Festlegung der stadtebaulichen ErneuerungsmaBnahme ,Ortskern lll Aldingen” aufgehoben und
beim Grundbuchamt die Loschung der Sanierungsvermerke im Grundbuch beantragt werden.

AuBerdem koénnen damit auch die Richtlinien zur Forderung privater MaBnahmen und die
Richtlinien zum Ortsbildpflegeprogramm aufgehoben werden, da diese in unmittelbarem
Zusammenhang mit der Sanierungssatzung erlassen wurden und ohne Grundlage der
Sanierungssatzung gegenstandslos werden.

Die Verwaltung schldgt daher vor, die nachfolgende Aufhebungssatzung mit folgendem Wortlaut
zu beschlieRen:
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Satzung zur Aufhebung der Satzung liber die formliche Festlegung
der stadtebaulichen ErneuerungsmafBnahme ,,Ortskern Ill Aldingen“

Auf Grund von § 162 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939)
m. W. v. 23. Juli 2021 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098), hat der Gemeinderat der GroRen Kreisstadt
Remseck am Neckar am .......... folgende Satzung beschlossen:

&1

Die Satzung der GroRen Kreisstadt Remseck am Neckar Uber die formliche Festlegung der
stadtebaulichen ErneuerungsmaBnahme ,Ortskern Il Aldingen“, beschlossen vom Gemeinderat in
der Sitzung vom 17. November 2009, rechtsverbindlich durch ortstibliche Bekanntmachung im
Amtsblatt von Remseck am Neckar am 19. November 2009, angezeigt beim Regierungsprasidium
Stuttgart am 07. Dezember 2009, und die Satzung zur Anderung der Sanierungssatzung,
beschlossen vom Gemeinderat in der Sitzung vom 29. September 2015, rechtsverbindlich durch
ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt von Remseck am Neckar am 01. Oktober 2015,
angezeigt beim Regierungsprasidium Stuttgart am 13. Oktober 2015, werden fir alle Grundstiicke /
Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereichs aufgehoben.

Der Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung ergibt sich aus dem Lageplan vom 19. Oktober
2021. Dieser Lageplan ist Bestandteil der Satzung und als Anlage beigefiigt.

§2

Diese Satzung wird gemdR § 162 Abs. 2 des Baugesetzbuches mit der Bekanntmachung
rechtsverbindlich.

Hinweise

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuches (BauGB) bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften (iber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans, ein nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlicher Fehler oder ein beachtlicher
Maéngel in der Abwagung nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB sind gemadR § 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegentber der GroRen Kreisstadt Remseck am Neckar geltend gemacht worden sind. Der
Sachverhalt, der die Verletzung von Rechtsvorschriften oder den Mangel des Abwagungsvorgangs
begrinden soll, ist darzulegen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften oder von aufgrund der
Gemeindeordnung erlassener Verfahrensvorschriften beim Zustandekommen einer Satzung ist
nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung von Baden-Wirttemberg (GemO) unbeachtlich, wenn sie
nicht schriftlich und unter Bezeichnung des Sachverhalts, der Verletzungen begriinden soll,
innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung bei der GrolRen Kreisstadt Remseck am Neckar
geltend gemacht worden ist. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der
Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind oder der
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Oberbirgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat
oder wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Rechtsaufsichtsbehérde den Beschluss
beanstandet hat oder die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschrift gegentiber der Stadt
unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht
worden ist.

Remseck am Neckar, ...........
gez. Dirk Schénberger
Oberbiirgermeister

Anlage: Lageplan...

Anlagen:

Anlage 1 - Lageplan zur Satzung zur Aufhebung der férmlich festgelegten stadtebaulichen
ErneuerungsmaBnahme ,Ortskern Il Aldingen”
Anlage 2 - Lageplan (ber die geférderten Bau- und OrdnungsmalRnahmen
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