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Sachdarstellung I Begründung: 

Der Gemeinderat der Großen Kreisstadt Remseckam Neckar hat in der Sitzung vom 11. 
Dezember 2008 den Aufstellungsbeschluss für den Bebauungsplan Jeuerwehrhaus 
rechts des Neckars" im Ortsteil Neckarrems gefasst. Im vorliegenden Gebiet soll die pla­
nungsrechtliche Voraussetzung für die Erstellung des ,,Feuerwehrhauses rechts des Ne­
ckars" ermöglicht werden. 

Da sich zwischenzeitlich im Zuge der Weiterentwicklungen der Planungen eine Ände­
rung des Geltungsbereichs ergeben hat und gleichzeitig das Verfahren nicht wie ur­
sprünglich geplant im Sinne des § 13a des Baugesetzbuches (beschleunigtes Verfahren), 
sondern als "klassisches" Bebauungsplanverfahren durchgeführt werden soll, hatte der 
Gemeinderat der Großen Kreisstadt Remseck am Neckar in der Sitzung vom 22. Juni 
2010 einen erneuten Aufstellungsbeschluss gefasst und die Freigabe für die "frühzeitige 
Beteiligungsphase erteilt. 

Vor dem Hintergrund, dass der o. g. Bebauungsplan derzeit nicht aus dem Flächennut­
zungsplan entwickelt werden kann, ist für diesen Planbereich auch der Flächennut­
zungsplan im sog. Parallelverfahren gemäß § 8 Abs. 3 Satz 1 des Baugesetzbuches zu 
ändern. Der Gemeinderat der Großen Kreisstadt Remseck am Neckar hat daher in der 
Sitzung vom 22. Juni 2010 den Einleitungsbeschluss für die 1. Änderung des Flächen­
nutzungsplans 2015 gefasst und die Freigabe für die frühzeitige Beteiligungsphase er­
teilt. 

1. Beratung über eingegangene Anregungen (Anlage 1) 

1.1. frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung 
(Bebauungsplan und 1. Änderung des Flächennutzungsplans 2015) 

Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 30. Juni bis 30. Juli 
2010 durchgeführt. 

Während dieser Zeit gingen keine Anregungen aus der Öffentlichkeit ein. Eine dazuge­
hörige Abwägung entfällt daher. 

1.2. frühzeitige Behördenbeteiligung 
(Bebauungsplan und 1. Änderung des Flächennutzungsplans 2015) 

Die frühzeitige Behördenbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 30. Juni bis 30. Juli 2010. 

Während dieser Zeit gingen Anregungen der Behörden und sonstiger Träger öffentlicher 
Belange ein, die beiliegend mit den Stellungnahmen und Abwägungsvorschlägen darge­
stellt sind. 

Die Verwaltung bittet um Kenntnisnahme bzw. Zustimmung zu den einzelnen Abwä­
gu ngsvorsch lägen. 

Sitzungsvorlage- Entwurfsfeststellung BPL und FNP Feuerwehrhaus, NR 



- 3 -

2. Entwurfsfeststellung und Auslegungsbeschluss {Anlage 2) 

2.1. Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung 
{Bebauungsplan) 

Hierzu wird insbesondere auf den in dieser Sitzungsvorlage beigelegten Umweltbericht 
als Anlage der Begründung verwiesen. Die noch im Vorentwurf pauschale Anmerkung, 
den Ausgleich über das Ökokonto zu bewerkstelligen, wurde zwischenzeitlich genau 
abgearbeitet. Die Abbuchungen sind auf Seite 25 exakt dargestellt. 

2.2. Planerische Änderungen Vorentwurf/Entwurf 
{Bebauungsplan) 

Es erfolgte lediglich im Textteil bei den Hinweisen unter Ziffer 6 eine Ergänzung. An­
sonsten wurden nur kleinere redaktionelle Änderungen bzw. Aktualisierung des Planda­
tums vorgenommen. 

2.3. Abwägungsvorgang und Auslegungsbeschluss 
{Bebauungsplan und 1. Änderung des Flächennutzungsplans 2015) 

Unter gerechter Abwägung der öffentlichen und privaten Belange gegeneinander und 
untereinander bittet die Verwaltung den Bebauungsplan "Feuerwehrhaus rechts des 
Neckars" im Ortsteil Neckarrems und die 1. Änderung des Flächennutzungsplans 2015 
je einzeln im Entwurf festzustellen. 

Gleichzeitig wird die Verwaltung beauftragt, den festgestellten Entwurf des Bebauungs­
plans samt Begründung, Umweltbericht, Textteil, artenschutzrechtliches Gutachten so­
wie Schallimmissionsprognose (siehe dazu beiliegende Anlage 2) und die 1. Änderung 
des Flächennutzungsplans samt Begründung (siehe dazu gleichfalls Anlage 2) für die 
Zwecke der Öffentlichkeitsbeteiligung und der Behördenbeteiligung öffentlich auszule­
gen. 

3. Satzung über die örtlichen Bauvorschriften {s. a. Anlage 2) 

Neben den planungsrechtlichen Vorschriften sollen für den Geltungsbereich des Bebau­
ungsplans "Feuerwehrhaus rechts des Neckars" auch örtliche Bauvorschriften erlassen 
werden. Die örtlichen Bauvorschriften, die vor allem gestalterische Belange regeln, wer­
den als separate Satzung erlassen. Die Verwaltung bittet auch hierzu um Entwurfsfest­
stellung und um Beauftragung, die öffentliche Auslegung des Entwurfs für die Zwecke 
der Bürgerbeteiligung und der Behördenbeteiligung vorzunehmen. 





Remseck am Neckar
Große Kreisstadt

  

Anlage 1 

 
 

Bebauungsplan 
„Feuerwehrhaus rechts des Neckars“ 

im Ortsteil Neckarrems 
 

1. Änderung des Flächennutzungsplans 2015 
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    Stellungnahmen und Abwägung 
    zur frühzeitigen Beteiligung 
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Remseck am Neckar
Große Kreisstadt

  

Anlage 2 

 
 

Bebauungsplan 
„Feuerwehrhaus rechts des Neckars“ 

im Ortsteil Neckarrems 
 

1. Änderung des Flächennutzungsplans 2015 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Bebauungsplan 
- Lageplanentwurf 
- Textteil mit örtlichen Bauvor-

schriften 
- Begründung mit Umweltbericht 
- Artenschutzrechtliches Gutachten 
- Schallimmissionsprognose 

 
Flächennutzungsplan 
- Lageplanentwurf 
- Begründung 
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 Tabelle: Übersicht Wechselwirkungen

Wirkfaktor
wirkt auf 

MenschTiere/ Pflanzen
und biol. Vielfalt

BodenWasserKlima/ LuftLandschaftKultur-/
Sachgüter

MenschNahrungsgrundlage
auf der betroffenen
Fläche geht verloren

Grundlage für
Landwirtschaft
wird zerstört

Grundwasser-
verfügbarkeit
wird verringert

Kaltluftstrom wird
verringert

Erholungsraum geht 
verloren

Tiere/ Pflanzen 
und biol.
Vielfalt

Zerstört Lebens-
räume

Boden als Lebens-
raum geht verloren

BodenÜberbaut und
zerstört Boden

Vegetation als
Schutz vor Erosion
wird zerstört

WasserVerschmutzt evtl.
das Grundwasser

Vegetation als
Wasserspeicher
und-filter geht
verloren

Boden als Grund-
wasserfilter und 
Wasserspeicher
geht verloren

normaler, relief-
gesteuerter
Wasserabfluss
wird verändert

Klima/ LuftEmissionen aus
zusätzlichem Kfz-
Verkehr verun-
reinigen Luft

fehlende Vegetati-
onsdecke bewirkt
geringere Kalt- und
Frischluftentstehung

Eingriff in Boden
bewirkt Veränderung 
des Mikroklimas 

Veränderung der
Landschaft bringt
Veränderung des
Mikroklimas mit sich

LandschaftVerändert das 
Landschaftsbild

Bodenrelief als
charakterisieren-
des Element wird
verändert

Kultur-/
Sachgüter

Zerstört evtl. 
Kulturgüter
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Bebauungsplan
"Feuerwehrhaus rechts
des Neckar" Remseck  / N.

Lageplan mit Darstellunng der
Schallquellen und
Immissionsorte

öffentlicher Parkplatz

Anlage 10
zu 6752

R.-Breitscheid-Str. 11, 06110 Halle

Legende
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