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1.1

Einleitung
Inhalt und Ziele der Planung, Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Die Stadt Remseck am Neckar mdéchte im unmittelbaren Anschluss an den nordwestlichen
Siedlungsrand von Hochberg eine Flache flr ein allgemeines Wohngebiet ausweisen. Der in Abb.
1 dargestellte Umgriff liegt am Ende der bestehenden StraBe ,Weinbergweg* und grenzt im Siiden
an den bestehenden Bebauungsplan ,Weinbergweg® von 1966 und 6stlich an den Bebauungsplan
,Mittlere Weinberge“ von 1959.

Der Bebauungsplan ,Hofweingarten* besitzt eine Gesamtflache von ca. 0,5ha. Abzlglich der
Flachen fur ErschlieBung und 6ffentliche Grunflachen wird eine Wohnbauflache von ca. 0,37ha
erschlossen.

Das geplante Wohngebiet ist im Flachennutzungsplan bereits dargestellt, eine Anderung des
Flachennutzungsplans ist daher nicht erforderlich, siehe 1.2.

Abb. 1: Luftbild (Quelle: LUBW 2021) mit Abgrenzung des Bebauungsplans in gelb

Derzeitige Nutzung:

Das Planungsgebiet besteht Uberwiegend aus Grinflachen, im Osten befindet sich ein bereits
bebautes Flurstiick. Die Auspragung der Grinflachen reicht von Kleingartennutzung im Westen
bis zu Griinland, bzw. ehem. Streuobstwiesen im zentralen Bereich. Aufgrund der deutlichen Hang-
lage ist die Nutzung bzw. die Pflege der Grinflachen schwierig, wodurch vor allem in den
Bbschungsbereichen Sukzessionen bzw. Feldgehdlzstrukturen entstanden sind. Im westlichsten
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Flurstick sind teilweise Terrassierungen mit einzelnen Trockenmauern vorhanden.

Die Grinflachen waren in der Vergangenheit Giberwiegend als Streuobst genutzt. Aufgrund ausblei-
bender Pflege und Nachpflanzungen sind weite Teile der Gehdlze nicht mehr vorhanden oder
abgangig, bzw. durch Sukzession in Brombeer- und Feldgehdlzbestande lbergegangen (vgl.
Bestandsplan). Im Siden und Westen sind noch Streuobstbereiche vorhanden, diese werden
uberwiegend von Viertel- und Halbstdmmen gebildet.

Nordlich des bestehenden Wirtschaftsweges ist ein kartiertes Trockenbiotop vorhanden. Hier sind
teilweise noch Trockenmauern vorhanden, die nach Stden exponiert sind, bzw. von trocken-
warmen Feldgehdlzstrukturen bewachsen sind.

Die verschiedenen Feldgehdlze, Einzelbdume und weitere Strukturen des Untersuchungsgebiets
wurden am 26. und 27. April 2021 kartiert. Die Ergebnisse sind im beigefligten Baumkataster und
Bestandsplan dargestellt.

Bild 1: Blick vom nérdlichen Wirtschaftsweg nach Stiden
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Bild 2: Blick vom &stlichen Rand des Untersuchungsgebiets auf die
best. Bebauung Richtung Nordwesten

Bild 3: Abgestorbener Streuobst und Sukzession durch ausbleibende
Pflege (Blick auf Baum Nr. 41, Esche)
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Bild 4: Westliches Flurstlick mit Hitte und Trockenmauern, Blick nach
Westen

Bild 5: Streuobstbestand mit Viertelstimmen im Nordwesten des
Untersuchungsgebiets
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1.2 Beriicksichtigung relevanter Ziele des Umweltschutzes und Vorgaben uber-
geordneter Planungstrager

Fir das Planungsgebiet selbst liegen folgende Schutzgebiete vor. Das Planungsgebiet grenzt im
Westen an das Landschaftsschutzgebiet ,Zipfelbachtal unterhalb Hochdorf mit RoBberg, Altach
und Umgebung® (Schutzgebiets-Nr. 1.18.055). Das Landschaftsschutzgebiet ist in der nach-
folgenden Abbildung 2 in griin dargestellt. Im Norden tGberschneidet sich die Abgrenzung des Land-
schaftsschutzgebiets im Bereich des Wege-Flursticks 705 geringfligig mit der Abgrenzung des
Bebauungsplans. Anderungen gegeniiber dem Bestand sind hier nicht vorgesehen, der
bestehende Weg wird erhalten und als Fuf3-, Rad- und Wirtschaftsweg gewidmet.

Nordlich des Bebauungsplans befindet sich auf einer Flache von etwa 900m? ein nach §33
LNatSchG geschiitztes Biotop. Es handelt sich um ,Feldhecken mit Trockenmauern Hofwein-
garten® (Biotop-Nr. 171211180641). Dieses befindet sich wie das Landschaftsschutzgebiet auch
zu einem sehr geringen Teil innerhalb des Bebauungsplans. Da am nérdlichen Weg keine
Veranderungen geplant sind, bleiben auch die Trockenmauerstrukiuren der nérdlichen Wege-
béschung unverandert erhalten. Zum Schutz und zur dauerhaften Sicherung des vorhandenen
Biotops werden die vorhandenen Strukturen in diesem Bereich im Bebauungsplan als ,Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* gewidmet.

Ein weiteres geschitztes Biotop , Trockenmauern Hofweingarten® (Biotop-Nr. 171211180643) mit
einer deutlich gréBeren Flache von etwa 5.000m? befindet sich mit seiner dstlichen Grenze etwa
13m westlich auBerhalb des Planungsgebiets. Durch die geplante MaBnahme sind auch hier keine
Verschlechterungen zu erwarten.

Abb. 2: Luftbild mit Schutzgebieten (Quelle: LUBW 2021) mit Abgrenzung des Plangebiets in gelb
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Als weiteres Biotop nach §33 NatSchG sind die vorhandenen Trockenmauern im westlichen Teil
des Untersuchungsgebiets anzusprechen. Von insgesamt drei vorhandenen Mauern sind zwei als
Trockenmauer nach Anlage 2 zu §33 NatSchG einzustufen. Diese Mauern werden im Rahmen des
Bebauungsplans Uberplant, bzw. im Rahmen der geplanten ErschlieBung und Wohnbebauung
aufgrund der bewegten Topografie beseitigt. Eine Betrachtung der Trockenmauern (vgl. Bild 4)
wird im Rahmen der Kapitel 2.2 und 3.1 vorgenommen.

Weitere Schutzgebiete der Kategorien Naturschutz, Landschaftsschutz, Natura 2000 sind nicht
vorhanden. Ebenso keine Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans 2009 des Verbands Region Stuttgart (vgl. Abb. 3)
ist das Planungsgebiet komplett als ,Siedlungsflache Wohnen* gewidmet. Daran angrenzend sind
nérdlich jeweils Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege (orangefarbene
Schraffur) und als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft (flachig gelb), sowie die Schraffur eines
regionalen Griinzugs gewidmet.

Abb. 3: Auszug Raumnutzungskarte des Regionalplans 2009 mit
Abgrenzung des Plangebiets in gelb

Im aktuellen Flachennutzungsplan von 2015 (vgl. Abb. 4) ist das Untersuchungsgebiet bereits
vollstandig als Wohnbauflache verzeichnet. Der FNP 2015 wurde nach erfolgter Genehmigung des
Regierungsprasidiums Stuttgart durch éffentliche Bekanntmachung am 23.02.2006 wirksam.
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Abb. 4: Flachennutzungsplan 2015 mit Abgrenzung des Plangebiets in blau

1.3  Priufmethodik, Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse und technische Liicken

Bauvorhaben greifen in das komplexe System unserer Umwelt ein und beeinflussen diese. Im
Folgenden werden die voraussichtlich zu erwartenden Umweltauswirkungen der Festsetzungen
flr das Vorhaben gepruft und ihre Erheblichkeit im Sinne des UVPG aufgezeigt.

1.3.1 Vorgehensweise

Analyse vorhandenen Materials: Landschaftsplan, Geologische Karte GK 25, Topographische
Karte TK 25, Luftbild, Daten der LUBW, Gelandebegehungen 2015, 2017 und 2021.

Beim Schutzgut Biotoptypen erfolgt die Bewertung des Eingriffs entsprechend Okokonto-Verord-
nung (OKVO) vom 19. Dezember 2010. Hier kommt eine Bewertungsskala von 1 bis 64 zur Ermitt-
lung von Okopunkten zur Anwendung.

Das Schutzgut Boden wird entsprechend dem Leitfaden ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leis-
tungsfahigkeit* der LUBW bewertet. Die durchschnittliche Funktionserfillung der Béden von 0 bis
4 wird bewertet und zur Ermittlung des Eingriffes in Okopunkten entsprechend der Arbeitshilfe ,Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” mit dem Faktor 4 multipliziert.
Die Funktionserflllungen der weiteren Schutzguter Landschaftsbild/Erholung, Klima/Luft und Was-
ser werden verbal-argumentativ in funf Stufen (A, B, C, D und E) von ,sehr hoch* (Stufe A) Gber
,mittel“ (Stufe C) bis ,sehr gering® (Stufe E) bewertet. Hierbei sind Zwischenstufen (z.B. Stufe BC:
,hoch bis mittel*) méglich.

1.3.2 Fehlende Kenntnisse
Keine.
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2.1

2.1.1

2.1.2

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Wirkfaktoren (bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen)
Baubedingte Wirkungen

Wahrend der Bauphase sind Larmemissionen, bedingt durch das An- und Abfahren von Bau-
maschinen sowie Staubbelastungen und Erschiitterungen zu erwarten. Durch Erdbewegungen
und den Baustellenbetrieb ist mit Bodenverdichtungen zu rechnen. Die Wirkungen der Boden-
verdichtungen und damit einhergehende Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Boden sind
insgesamt deutlich geringer einzuschatzen als die nachfolgend aufgefiihrten anlagebedingten
Wirkungen durch Versiegelung und Uberbauung.

Die entstehenden Larm- und Staubemissionen sowie der Baustellenverkehr sind grundsatzlich
geeignet, um geschutzte Artengruppen im Umfeld zu stéren, geeignete VermeidungsmafBnahmen
werden im Rahmen der vorliegenden SaP vom 29.05.2021, ergénzt am 27.09.2021, aufgefuhrt.
Weitere mdgliche Auswirkungen des erforderlichen Baustellenverkehrs z.B. auf den Menschen und
seine Gesundheit sind untergeordnet, da eine Andienung der Baustelle nur tagsuber erfolgt und
die hierfur erforderliche Infrastruktur bereits vorhanden ist. Aufgrund der geringen GréBe des Be-
bauungsplans ist nicht von erheblichen Zusatzbelastungen durch Larm, Staub, 0.4. auszugehen.

Anlagebedingte Wirkungen

Wichtigste Wirkfaktoren des Vorhabens sind die hinzukommende Neuversiegelung durch
ErschlieBung und Uberbauung, die Lage der geplanten Baukdrper und die Nutzungsart.

Durch die Realisierung der Planung kommt es zu einer gro3flachigen Neuversiegelung und damit
zum Verlust aller Bodenfunktionen. In den verbleibenden Grinflachen wie Vorgarten, die Uber-
wiegend kleinteilig strukturiert sind, wird durch anthropogene Uberformung, Modellierung und
Terrassierung das bestehende Bodengeflige deutlich gestért. In den Uberbauten und versiegelten
Flachen kommt es zu einer deutlichen Verminderung der Grundwasserneubildungsrate und damit
einhergehend zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses. Durch die Planung gehen Kaltluft-
und Frischluftentstehungsflachen und Lebensraume fir Pflanzen und Tiere verloren. Die Eingriffe
werden durch geeignete MaBnahmen minimiert und bei Bedarf extern ausgeglichen, flr das
Schutzgut Arten z.B. Uber festzusetzende CEF-MaBBnahmen.
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2.1.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Wohngebiets beschranken sich Uberwiegend auf
eine geringe Verkehrszunahme durch Anliegerverkehr. Diese wurde bereits im Vorfeld (August
2018) hinsichtlich Verkehrsmenge und Larm durch die Planungsgruppe Kolz untersucht. Aufgrund
des geringen Umfangs des Plangebiets und der sehr geringen Ausgangsbelastungen sind keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit oder auf schiitzenswerte Bebauung
zu erwarten.

Durch die Verlangerung der StraBe ,Weinbergweg" ist eine Ergénzung 6ffentlicher StraBenbe-
leuchtung erforderlich. Hierdurch und durch die Bebauung insgesamt resultiert eine Zunahme von
Lichtverschmutzung im direkten Umfeld der Wohngeb&ude und des Bebauungsplans. Aufgrund
der direkten Benachbarung zu bereits vorhandener Wohnbebauung stellt dies keine erhebliche
Mehrbelastung dar. Weder fur das Schutzgut Mensch noch flir die im Rahmen der SaP
untersuchten Artengruppen.

Bzgl. weiterer nach BauGB, Anlage 1, Ziffer 2.b zu untersuchender Belange ist festzuhalten, dass
betriebsbedingte Risiken oder erhebliche Beeintrachtigungen durch z.B. die Art und Menge der
erzeugten Abfalle, die Nutzung erneuerbarer Energien oder die effiziente Nutzung von Energie
entweder fir ein allgemeines Wohngebiet ausgeschlossen werden kénnen oder im Rahmen der
Betrachtung nicht als erheblich einzustufen sind.

Eine weitergehende Aussage bzw. eine detaillierte Bewertung hierzu ist aufgrund der Planungs-
tiefe des vorliegenden Bebauungsplans nicht méglich.
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2.1.4 Zusammenfassende Betrachtung der Wirkfaktoren

In der Zusammenfassung der moglichen Wirkfaktoren sind die bau- und betriebsbedingten
Wirkungen als deutlich untergeordnet einzustufen. Dies resultiert vor allem aus der geringen
Flache des geplanten Wohngebiets in direkter Benachbarung zu bereits bestehender Wohnbe-
bauung. Hierdurch ergeben sich zwar zusatzliche Wirkungen, die aber durchgehend nicht als
erheblich einzustufen sind.

Als bedeutendste Belastungen stellen sich daher die anlagebedingten Wirkfaktoren dar, da nur
durch diese eine direkte Flacheninanspruchnahme und Bodenentwertung durch Versiegelung und
Teilversiegelung erfolgt. Damit geht ein Lebensraumverlust far Pflanzen und Tiere, eine Ver-
minderung der Grundwasserneubildungsrate, eine Reduzierung der Kaltluftentstehung und des
Kaltluftabflusses einher.

Insofern wird sich die nachfolgende Analyse im Wesentlichen auf diese Belastungsfaktoren
beziehen. Sie wirken auf die Schutzguter im Planungsgebiet folgendermalBen ein:

Schutzgut Biotoptypen: Vegetationsbeseitigung, Zerstérung von Lebensraumen fiir Pflanzen und
Tiere.

Schutzgut Mensch, Kultur- und Sachgiter: Verlust von Griinland als landwirtschaftliche
Produktionsflache.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung: Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Be-
bauung, Verlust von siedlungsnahen Griinflachen als Erholungsraum.

Schutzgut Klima/Luft: Schwachung des Kaltluftabflusses durch Bebauung und Verringerung der
Frischluft/ Kaltluftneubildung durch Erwarmung Uberstrémter Flachen.

Schutzgut Boden und Fléche: Verlust von Boden und seiner Funktionen durch Versiegelung,
Bebauung, Abgrabung und Verdichtung. Es kommt zu Einschrdnkungen der Filterung und
Pufferung von Schadstoffen, der Produktion von Biomasse und der Versickerungsleistung von
Oberflachenwasser.

Schutzgut Wasser: Verstarkung des Oberflachenwasserabflusses durch Versiegelung, Ver-
ringerung der Grundwasserneubildungsrate; Beeintrachtigung der Retentionsleistung sowie Erho-
hung der Grundwasserverschmutzungsgefahr durch Verminderung der Deckschichtenmachtigkeit.

Fazit:
Die Realisierung des Vorhabens wird vor allem Belastungen des Naturhaushalts in Form von Ver-
siegelungen, Vegetationsverlust und Minderung der klimatischen Leistungsfahigkeit hervorrufen.
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Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft

Schutzgut Biotoptypen:

Das Planungsgebiet besitzt eine Gesamtfliche von 5.004m2. Davon entfallt etwa die Halfte auf
Fettwiesen und Grinlandstrukturen, sowie Feldgehdlzen und Strauchern auf etwa 1.200m?2.
Streuobstbesténde sind auf insgesamt etwa 1.000m? vorhanden.

Die Ortsbegehungen und Kartierungen ergaben folgende Bewertung der Biotopstrukturen:

Biotoptyp (Kennzahl) Wertstufe Flache in m2 Okopunkte
Trockenmauer (23.40) 23 - Hoch 14 322
Fettwiese (33.41) 13 - Mittel 2.225 28.925
Fettwiese/ Sukzession (33.41, 43.11) 11 - Mittel 167 1.837
Zierrasen (33.80) 8 - Gering 556 4.448
Ruderalvegetation (35.60) 11 - Mittel 41 451
Feldgeholz (41.10) 14 - Mittel 545 7.630
Feldgehdlz trockenwarmer

Standorte (41.21) 23 - Hoch 77 1.771
Brombeer-Gestriipp (43.11) 9 - Mittel 430 3.870
Zierstrauchanpflanzung (44.12) 6 - Gering 163 978
Gebaude, Mauern (60.10) 1 - Sehr gering 211 211
Versiegelte Flachen (60.20) 1 - Sehr gering 465 465
Schotterflache (60.23) 2 - Sehr gering 54 108
Schotterrasen (60.23) 4 - Sehr gering 56 224
Einzelbdume auf mittelwertigen

Biotoptypen (45.30b) 6 x StU 12 St. 8.466
Streuobstbestand auf mittelwertigen

Biotoptypen (45.40b) +6 (491m?2) 2.946
Streuobstbestand auf mittelwertigen

Biotopt. (45.40b), Halb-/Viertelstdmme  +5 (473m?) 2.365
Summe 5.004 65.017

Somit liegt eine hohe Bedeutung nur bei den Flachen der Trockenmauern und trockenwarmen
Feldgehdlzen auf einer Flache 91m? vor. Dies entspricht einem Flachenanteil von weniger als 2%.

Eine mittlere Bedeutung besteht insgesamt auf einer Flache von 3.408m?2. Dies sind Uberwiegend
die Flachen der Fettwiesen und der bestehenden Feldgehdlzflachen. Dies entspricht einem
Flachenanteil von etwa 68%.
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Die weiteren kartierten Bereiche sind bereits versiegelt oder durch die anthropogene Nutzung
beeintrachtigt und daher nur geringer oder sehr geringer Bedeutung.

Da die kartierten trockenwarmen Feldgeholze unverandert erhalten bleiben, resultiert ein Eingriff
vor allem aus der Beseitigung der mittelwertigen Biotoptypen Fettwiese und Feldgehdlze, sowie
der vorhandenen Einzelbdume und Streuobstbestande.

Einzelbdume, die nicht als flachiger Streuobstbestand erfasst wurden, sind als Einzelbaum nach
Biotoptyp 45.30Db in die Bilanz eingeflossen. Dies betrifft insgesamt 12 Baume (Baum Nr. 1, 4, 10,
12, 22, 23, 30 bis 32, 36, 37 und 49, vergleiche Baumkataster) mit einem Stammumfang von
insgesamt 1.411cm.

Bei der Bilanzierung der Streuobstbestdnde nach Biotoptyp 45.40b wird der baumbestandene
Biotoptyp (Fettwiese Nr. 33.41) bilanziert. Nach Okokontoverordnung wird das Streuobst nochmals
mit einem Zuschlag von +5 bzw. +6 Okopunkten (Biotoptyp Nr. 45.40b) hinzuaddiert.

Da die Flache der Wiese Uber doppelt so grof3 ist, wie die vorhandenen Streuobstflachen, sind die
Flachenangaben von Streuobstflache und Fettwiese nicht identisch, flieBen aber entsprechend der
tatséchlich vorhandenen Flache in die Bilanzierung ein.

Schutzgut Biotope:

Die vorhandenen Trockenmauern nach §33 NatSchG sind im Bestandsplan abgegrenzt und dar-
gestellt. Ein Eingriff in das geschultzte Biotop ,Trockenmauer wird auf Basis der jeweiligen
Ansichtsflache ermittelt. Mauern mit einer H6he unter 0,50m oder einer Ansichtsflache von weniger
als 2m2 werden nach NatSchG hierbei nicht betrachtet.

Die nérdliche Trockenmauer hat eine Lange von etwa 8,50m und ist 1,00m hoch, die seitlichen
Wangen sind jeweils etwa 3m lang und durchschnittlich etwa 0,50m hoch. Die Mauer hat eine
Ansichtsflache von etwa 11,5m?2.

Die sudliche Trockenmauer ist ohne die obere Lage der Betonelemente auch etwa 1,00m hoch
und hat eine Lange von etwa 11,00m. Die Mauer hat daher eine Ansichtsflache von etwa 11,0m?2.

Ansichtsflache Trockenmauer 1: 11,5m?
Ansichtsflache Trockenmauer 2: 11,0m?
Ansichtsflache gesamt: 22,5m?

Insgesamt haben die nérdliche und stdliche Mauer zusammen eine Ansichtsflache von etwa 23m?2,
die im Falle einer Beseitigung entspr. wiederherzustellen ist.
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Schutzgut Arten:

Es liegen mehrere Untersuchungen zum Artenbestand innerhalb des Untersuchungsgebiets vor.
Durch Dipl.-Biologe Endl, Filderstadt, wurde ein Tier6kologisches Gutachten, Stand vom
16.10.2017, sowie eine Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP), Stand vom 29.05.2021,
erganzt am 27.09.2021 durchgefihrt.

Die SaP istim Anhang beigefugt. Die konkreten Kartiertermine der einzelnen Artengruppen sowie
die Ergebnisse der Kartierungen kénnen der SaP entnommen werden.

Far eine Erfassung der Végel wurden 5 Begehungen zwischen Méarz und Juli 2016, sowie drei
weitere Begehungen im April und Mai 2021 zur Plausibilisierung der Ergebnisse durchgefihrt. Es
wurden 2021 16 Brutvogelarten im Gebiet festgestellt. Die einzelnen Arten sind der beigefligten
SaP zu entnehmen.

Bei der Kartierung der Fledermause wurden bei 5 nachtlichen Begehungen 5 nach FFH-Richtlinie
streng geschutzte Fledermausarten nachgewiesen.

Far die Artengruppe der Reptilien wurden Zauneidechsen westlich und nérdlich und damit
auBerhalb aber direkt angrenzend an das Planungsgebiet nachgewiesen.

Ein Vorkommen der Haselmaus und von holzbewohnenden Kéferarten wie Juchtenkafer und
Hirschkafer konnte nicht nachgewiesen werden.

Durch die geplante ErschlieBung und Bebauung kdnnen Beeintrachtigungen der genannten Arten
entstehen. Diese werden unter Kap. 3.1 aufgeflhrt, bzw. sind nach §44 BNatSchG auszu-
schlieBen. Die hierfur festgelegten Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen sind im Kapitel 3.2.2.3
aufgefahrt.

Geschutzte Pflanzenarten nach FFH-Richtlinie wurden im Rahmen der Untersuchungen nicht
festgestellt.
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Schutzgut Biologische Vielfalt:

Nach § 1 (6) Nr. 7a BauGB ist im Rahmen eines Umweltberichtes auch die biologische Vielfalt
eines Planungsgebietes zu erfassen.

Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften, an
Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Abgehoben wird hierbei auf die Vielfalt und
nicht auf die Bedeutung und Seltenheit einzelner Arten.

Dem Gesetzestext des Baugesetzbuchs entsprechend handelt es sich eigentlich um drei einzelne
Umweltbelange, die getrennt zu betrachten sind. Aufgrund des engen Wirkungsgefiiges zwischen
den Umweltbelangen ist es jedoch fachlich sinnvoll, die drei Umweltbelange zumindest innerhalb
eines Kapitels zusammenzufassen und ihre jeweilige Funktion innerhalb der von ihnen gebildeten
Lebensgemeinschaft darzustellen.

Insbesondere vor dem Hintergrund, dass die Ausfihrungen zu den kartierten Biotoptypen und zur
vorgefundenen Fauna sowie der Flora den Bewertungshintergrund fur die biologische Vielfalt
darstellen.

Entsprechend der Kartierung der unterschiedlichen Biotoptypen innerhalb des Gebiets ist
erkennbar, dass eine groBe Bandbreite unterschiedlicher Biotope vorhanden ist. Die Bandbreite
schwankt von sehr geringwertigen, weil Uberbauten und versiegelten Flachen auf etwa 15% der
Gesamtflache, bis zu hochwertigen Biotoptypen wie Trockenmauern und trockenwarmen Feld-
gehdlzen auf etwa 2% der Gesamtflache. Insgesamt sind etwa zwei Drittel der Flachen von
mittlerer Bedeutung. Eine sehr hohe Wertstufe ist nicht vorhanden.

Daher ist im Hinblick auf die biologische Vielfalt im Untersuchungsgebiet insgesamt von einer
mittleren Bedeutung auszugehen.

Dies entspricht auch den Kartierungsergebnissen der SaP, wo eine Reihe geschitzter Brutvogel-
arten, sowie Fledermause aufgefihrt werden.
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Schutzgut Biotopverbund:

Der Biotopverbund wird differenziert in Offenlandflachen trockener, mittlerer und feuchter Stand-
orte. Nach vorliegenden Grundlagendaten der LUBW sind im Untersuchungsgebiet und dessen
Umfeld aufgrund der Hanglage keine Flachen zum Biotopverbund feuchter Standorte vorhanden.
Die trockenen und mittleren Standorte des Biotopverbunds sind in den Abb. 5 und 6 dargestellt.

Abb. 5: Biotopverbund trockener Standorte (Quelle: LUBW 2021) mit Abgrenzung
des Plangebiets in gelb

Im Untersuchungsgebiet und dessen Umfeld sind die vorhandenen Trockenmauern bzw. die
entsprechend Kkartierten Biotopstrukturen als Kernflachen fur den Biotopverbund trockener
Standorte kartiert. Im Untersuchungsgebiet betrifft dies die am nérdlichen Rand vorhandenen
~Feldhecken mit Trockenmauern Hofweingarten“ (Biotop-Nr. 171211180641, nach §33 LNatSchG
geschutztes Biotop) mit einer Flache von 77m? innerhalb des Untersuchungsgebiets (in Abb. 5 rot
dargestellt).

Potentielle Suchrdume zu den weiter westlich, auBerhalb des Untersuchungsgebiets, liegenden
Kernflachen stellen mdgliche Verbindungen dieser Kernflachen dar (in Abb. 5 orange dargestellt,
200m-Kernflachen).
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Abb. 6: Biotopverbund mittlerer Standorte (Quelle: LUBW 2021) mit Abgrenzung
des Plangebiets in gelb

Im Untersuchungsgebiet und dessen Umfeld sind die vorhandenen Wiesen und Streuobstwiesen
als Kernflachen fiir den Biotopverbund mittlerer Standorte kartiert. Im Untersuchungsgebiet selbst
sind daher etwa zwei Drittel der Flache der Kernflache des Biotopverbunds zuzurechnen. Das
verbleibende Drittel ist Uber die bereits vorhandene Bebauung und Wohnnutzung nicht zum
Biotopverbund geeignet.

Potenzielle Suchraume fir die Belange des Biotopverbunds im 500m und 1.000m-Radius kommen
aufgrund der bereits vorhandenen Kernflachen, sowie der vorhandenen Bebauung nur sehr
untergeordnet vor.
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Schutzgut Landschaftsbild und Erholung:

Das Planungsgebiet gehért zur naturraumlichen Einheit des "Neckarbecken" und befindet sich in
an einem Sudhang nérdlich des Stadtteils Hochberg. Die Topographie des Untersuchungsgebiets
ist aufgrund der vorhandenen Hangsituation sehr bewegt.

Der tiefste Punkt des Gebiets liegt im Stiden bei etwa 255m (NN, der bestehende Wirtschaftsweg
im Norden mit anschlieBBenden Feldgehdlzen liegt auf etwa 270m GNN.

Durch die Lage am Hang besteht eine durchschnittliche Neigung von etwa 16% bis 20% in
sudlicher und stidwestlicher Richtung zum Ortsrand von Hochberg.

Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Gebiets ist aufgrund der unterschiedlichen und
abwechslungsreichen Strukturen und Abfolgen von Wiesen, Streuobstflachen unterschiedlicher
Auspragungen und Zustande und Feldgehdlzstrukturen als mittel bis hoch einzustufen. Aufgrund
der bereits vorhandenen Bebauung im Osten auf etwa einem Finftel der Gesamtflache sind aus
Sicht des Teilschutzguts Landschaftsbild bereits Vorbelastungen vorhanden. Das Teilschutzgut
Landschaftsbild wird somit in der Summe in die Wertstufe ,mittel” eingruppiert.

Das Planungsgebiet selbst weist keine Erholungsinfrastruktureinrichtungen wie Spazierwege,
Bénke oder Aussichtspunkte auf. Der nérdlich vorhandene Wirtschaftsweg wird fur die siedlungs-
nahe Erholung durch Spaziergénger frequentiert, da er im weiteren Verlauf nach Westen und
Nordwesten schéne Ausblicke Uber das Neckartal und Richtung Ludwigsburg bietet.

Aufgrund der Lage auf einer Anhdhe bzw. Hochflache Gber dem Neckar ist das Planungsgebiet
teilweise aus der Ferne einsehbar. Durch die Neigung des Gelédndes nach Siiden, bzw. die Lage
stdlich der Anhdhe ergibt sich vor allem eine Einsehbarkeit aus sutdlichen Richtungen. Die
Blickbeziehungen aus dem Gebiet reichen aufgrund der erhéhten Lage vor allem am nordwest-
lichen Rand des Gebietes sehr weit. Der Blick nach Siiden ist als bedingt reizvoll einzustufen, da
an mehreren Stellen durch bereits vorhandene Bebauung innerhalb von Hochberg und im
Neckartal beeintrachtigt.

Das Teilschutzgut Erholung wird aufgrund der bestehenden Einsehbarkeit und der Sicht-
beziehungen in die Wertstufe mittel eingestuft.

Das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung erhalt somit die Wertstufe ,mittel®, dies deckt sich mit
der Einstufung des Verbands Region Stuttgart, siehe Abb. 7.
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Abb. 7: Landschaftsbildbewertung — Kombination des Verbands Region Stuttgart,
Abgrenzung des Plangebiets in gelb

Schutzgut Klima:

Das Gebiet liegt in einem Bereich der Kaltluftproduktion oberhalb bzw. nérdlich von Hochberg. Das
Gelande steigt vom Siedlungsrand nach Norden um insgesamt ca. 15 Meter an. Die mittlere Hang-
neigung betragt etwa 15% bis 20%. Aufgrund der Gelandeneigung Richtung vorhandener
Bebauung ist eine Siedlungsrelevanz fir Hochberg gegeben, diese ist allerdings aufgrund der
geringen Flache des Untersuchungsgebiets bzw. der groB3flachigen Kaltluftproduktion nérdlich von
Hochberg untergeordnet.

Abb. 8: Klima-Analysekarte vom Verband Region Stuttgart, Abgrenzung des Plangebiets in gelb

In der Klima-Analysekarte des Verbands Region Stuttgart (Abb. 8) wird das Untersuchungsgebiet
nahezu vollstandig als Kaltluftproduktionsgebiet gefuhrt (blaue Schraffur). Bebaute Teile im Osten
bzw. das vorhandene Wohngebiet weiter stdlich werden als ,Klimatop: Gartenstadt® mit nur
geringem Einfluss auf Temperatur, Feuchte und Wind gefihrt.
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Abb. 9: Klima-Planungshinweise vom Verband Region Stuttgart, Abgrenzung des Plangebiets in
gelb

Die Planungshinweise des Klima-Atlas des Verbands Region Stuttgart (Abb. 9) flihren das
Untersuchungsgebiet etwa zur Halfte als Freiflache mit bedeutender Klimaaktivitat (grin). Die
stdliche Halfte des Gebiets am Ortsrand wird als bebautes Gebiet mit bedeutender klimarelevanter
Funktion gekennzeichnet (rot).

Durch einen sehr ausgepragten Kaltluftstrom zwischen Hochberg und Hochdorf in Richtung Neckar
und durch die Kaltluftzufuhr aus Richtung Schwaikheim und Winnenden entstehen im
Untersuchungsgebiet Schichtméachtigkeiten von bis zu 60m Kaltluft (Klimaatlas Region Stuttgart).
In den angrenzenden Bereichen in Richtung Neckartal, die entsprechend tiefer liegen ist die
Schichtméchtigkeit nochmal etwa doppelt so hoch.

Das Schutzgut Klima wird insgesamt in die Wertstufe ,mittel” eingruppiert.
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Schutzgut Boden:

Nach Bundes-Bodenschutzgesetz §2, Absatz 2 und nach weiterer Untergliederung durch die
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Boden (LABO, 1998) ergeben sich folgende bewertungs-
relevante Bodenfunktionen:

- Funktion der NatUrlichen Bodenfruchtbarkeit

- Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

- Funktion als Filter und Puffer fur Schadstoffe

- Funktion als Sonderstandort fir naturnahe Vegetation
- Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte:

Im Zuge der ErschlieBung ist im Bereich der geplanten Bebauung grundsatzlich mit
archaologischen Kulturdenkmalen zu rechnen.

Eine abschlieBende Bewertung dieser Bodenfunktion ist nicht mdglich, da erst im Rahmen der
ErschlieBung eine Erkundung von evil. angetroffenen Kulturdenkmalern mit anschlieBender
Bewertung in Zusammenarbeit mit der arch&ologischen Denkmalpflege durchgefihrt werden kann.

Die Bewertung der weiteren Bodenfunktionen erfolgt nach dem Leitfaden ,Bewertung von Bdden
nach ihrer Leistungsfahigkeit” der LUBW von 2010, sowie der aktuellen Arbeitshilfe ,Das Schutzgut
Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (LUBW, Dezember 2012).

Vom Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt wurden hierzu am 3. Februar 2016 folgende
Unterlagen zur Verfligung gestellt:

Abb. 10: Bodenschatzung mit Abgrenzung des Plangebiets in rot
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Im Untersuchungsgebiet finden sich zu den unversiegelten Béden folgende Angaben:

L I a 3 60/57 im Gberwiegenden Teil des Gebiets. Auf einer kleinen Teilflache im Sidwesten ist die
folgende Bodenschatzung verzeichnet: L 1l a 4 — 30 Hack.

Fur das bereits bebaute Flurstick im Osten, sowie die daran angrenzende ErschlieBung und das
Wegeflurstlck, das im Siiden verlauft, liegen keine Bodenschatzungsdaten mehr vor.

Somit 1asst sich festhalten, dass die Griinlandzahlen im Gebiet Gberwiegend durchschnittlich hoch
sind. Eine Ausnahme stellen die Grenzertragsstandorte des Hackrains im Slidwesten dar. Hier
sind nur geringe bis mittlere Bodenzahlen gegeben.

Die vorhandenen Bodenzahlen liegen bei 60 und 30. Eine Betrachtung der Bodenfunktion als
Standort fUr naturnahe Vegetation wird nur bei Bodenzahlen <25 vorgenommen. Eine weitere
Betrachtung entfallt daher.

Die weiteren Bodenfunktionen (Natlrliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskérper im Wasserkreis-
lauf und Filter und Puffer fir Schadstoffe) werden fir die unterschiedlich ausgepragten Bestands-
flachen jeweils nach den Bodenschatzungsdaten und anhand der oben genannten Arbeitshilfen
bewertet und mit einer Bewertungsklasse von 0 (keine Funktionserfillung) bis 4 (sehr hohe
Funktionserfullung) versehen.

Naturliche Ausgleichskor- | Filter und Puffer | Durchschnitt-
Bodenfrucht- per im Wasser- | fiir Schadstoffe |liche Funktions-
barkeit kreislauf erfullung

L 1a 360/57 3 3 3 3

L Il a4 -30 Hack 1 2 2 1,666

Tab. 1: Bewertung der Bodenfunktionen

Nach Bewertung der vorhandenen Béden und der einzelnen Bodenfunktionen in Tabelle 1 ergibt
sich im Planungsgebiet Gberwiegend eine hohe Funktionserflllung. Flr die abschissigen Flachen
der ehemaligen Hackraine ist nur eine geringe bis mittlere Funktionserflllung zu nennen.

Far die unversiegelten Teilflachen des Untersuchungsgebiets, auf denen keine Bodenschatzungs-
daten vorhanden sind, wird aufgrund der vorhandenen Bebauung im Umfeld, bzw. der
ErschlieBung durch angrenzende Wege, von einem gestérten Bodengeflige ausgegangen, was
nach oben genannter Arbeitshilfe mit einer geringen Funktionserfillung (Wertstufe 1) einhergeht.

Flr die untergeordnet vorhandenen teilversiegelten Bereiche wie Schotter- und Schotterrasen-
flachen wird eine verbleibende geringe Restfunktion der Bodenfunktionen ,Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf® und ,Filter und Puffer fir Schadstoffe“ angenommen. Die Flachen erhalten eine
durchschnittliche Funktionserfiillung von 0,666.

Vollstédndig versiegelte und bebaute Flachen zeigen hinsichtlich des Schutzguts Boden keine
Funktionserfullung mehr (Wertstufe 0).
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Die Umrechnung der Wertstufen von Bdden in Okopunkte / m2 erfolgt durch Multiplikation der
durchschnittlichen Funktionserfillung mit dem Faktor 4. Zur Ermittlung eines Bestandswertes in

Okopunkten wird nachfolgend in Tabelle 2 die zugrundeliegende Flache multipliziert.

Flache in m? Faktor Okopunkte
Unversiegelt, L | a 3 60/57 2.983 12 35.796
Unversiegelt, L Il a 4 30 Hack 424 6,66 2.824
Unversiegelte, gestdrte Bdden 797 4 3.188
Teilversiegelte Béden 110 2,66 293
Versiegelte Béden 690 0 0
Summe 5.004 42.101

Tab. 2: Ermittlung der Okopunkte

Nach Bewertung der vorhandenen Béden und Bilanzierung der Einzelflachen ergibt sich eine
Bestandswertigkeit von 42.101 Okopunkten.

Schutzgut Flache:

Fir das Schutzgut Flache erfolgt eine rein quantitative Betrachtung, da die qualitativen Aspekte
bereits Uber die anderen Schutzgiiter abgedeckt werden.

Es ist daher festzuhalten, dass aufgrund der bereits teilweise vorhandenen Wohnbebauung eine
Nutzung des Schutzguts Flache auf etwa 16% des Untersuchungsgebiets gegeben ist. Fiir weitere
16% der Flache beinhaltet dies durch umliegende und angrenzende Nutzung auch Stérungen des
Bestands.

Es verbleiben etwa zwei Drittel der Gesamtflache, die landwirtschaftlich genutzt werden kdnnten,
aufgrund der deutlichen Hanglage aber Gberwiegend nicht genutzt werden und daher kaum
gepflegt sind.

Schutzgut Wasser:

Grundwasser:

Aus geologischer Sicht befindet sich das Gebiet im Bereich des Lettenkeupers bzw. Oberen
Muschelkalks. Nach Sondierung durch ,IBQ Institut”, Remseck am Neckar vom April 2018 sind die
Grenzen zwischen Verwitterungsbéden und mehr oder weniger machtiger Lehmuiberdeckung nicht
klar abzugrenzen, was in Teilbereichen auf eine Umlagerung (Hangschutt) hindeutet. Entlang der
Nordgrenze ist eine Restmachtigkeit von Lésslehmbdden verzeichnet. Im Suden ist der Obere
Muschelkalk mit nur einer geringen Quartariiberdeckung zu erwarten. Im mittleren und westlichen
Teil folgen die Schichten des Lettenkeupers (Restmachtigkeit).

Im Rahmen der Erkundung gab es bei den insgesamt 9 Sondierungen keinerlei Schicht- oder
Grundwasserzutritte. Die Endtiefe der Erkundungen lag zwischen 2,6m und 7,7m unter Gelande-
oberkante, durchschnittlich bei etwa 5,0m. Bei den teilweise angetroffenen zersetzten Ton-
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Mergelsteinen treten entfestigte Dolomitsteinlagen auf, bei denen eine temporare Schichtwasser-
fihrung nicht ausgeschlossen werden kann.

Die Leistungsfahigkeit der Deckschichten im Hinblick auf die Bodenfunktionen ,Ausgleichskorper
im Wasserkreislauf und ,Filter und Puffer fir Schadstoffe ist entsprechend Bodenschéatzung (vgl.
Schutzgut Boden) liberwiegend durchschnittlich (Wertstufe 2) bis hoch (Wertstufe 3).

Die anstehenden quartaren Deckschichten und Verwitterungslehme sind grundsatzlich ent-
sprechend Gutachten nur schwach bis sehr schwach durchlassig. Von einer guten Abschirmung
des Grundwasserleiters kann daher ausgegangen werden.

Das Teilschutzgut Grundwasser wird somit in die Wertstufe ,mittel“ eingruppiert.

Oberflachengewasser:
Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewésser oder temporar wasserfihrende Graben
vorhanden, das Teilschutzgut Oberflachengewasser wird in die Wertstufe ,,gering“ eingruppiert.
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Fazit zur Schutzgutbewertung ,,Natur und Landschaft*

Im Planungsgebiet sind fir das Schutzgut Biotoptypen nur sehr kleinrdumig hochwertige
Strukturen vorhanden. Auf einer Flache von etwa zwei Dritteln berwiegen Biotoptypen mittlerer
Bedeutung.

Die Bewertung des Schutzguts Arten ist im Rahmen der vorliegenden SaP vom 29.05.2021,
erganzt am 27.09.2021 durch Dipl-Biol. Endl erfolgt. Erforderliche Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaBnahmen werden in den nachfolgenden Kapiteln benannt.

Die Schutzgditer Biologische Vielfalt, Landschaftsbild und Erholung sind aufgrund der vorhandenen
Strukturen im Untersuchungsgebiet von mittlerer Bedeutung.

Als Kaltluftentstehungsgebiet mit untergeordneter Siedlungsrelevanz und aufgrund bereits
teilweise vorhandener Bebauung ist das Planungsgebiet fir das Schutzgut Klima von mittlerer
Bedeutung.

Beim Schutzgut Boden Uberwiegt bei den unversiegelten Flachen eine hohe Funktionserfillung.
Aufgrund der teilweise vorhandenen Bebauung sind aber auch versiegelte Teilflachen ohne
Bodenfunktion, bzw. mit nur geringer Funktionserflllung vorhanden.

Eine Bedeutung fir die Landwirtschaft ist aufgrund der deutlichen Hanglage und kaum méglicher
Grinlandnutzung nur sehr untergeordnet.

Das Schutzgut Boden ist insgesamt mit mittlerer Bedeutung einzustufen.

Das Schutzgut Wasser ist vor allem im Hinblick auf die gute Abschirmung des Grundwassers und
wegen dem Fehlen von Oberflachengewé&ssern nur von geringer bis mittlerer Bedeutung.
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2.4

Bestandsaufnahme und Bewertung der Belange des Menschen und der Kultur-
und Sachgliter

Schutzgut Mensch:

Das Planungsgebiet ist nicht als larmvorbelasteter Bereich anzusehen. Die aktuelle Larmkartierung
fir HauptverkehrsstraBen und Schienenstrecken (LUBW 2017), die im Auftrag des Ministeriums
far Verkehr und Infrastruktur durchgefiihrt wurde betrachtet die L1100, die etwa 500m westlich des
Untersuchungsgebiets im Neckartal verlauft.

Kultur- und Sachgdter:

Im Zuge der ErschlieBung ist im Bereich der geplanten Bebauung grundsatzlich mit archéo-
logischen Kulturdenkmalen zu rechnen. Das Schutzgut Kultur- und Sachguter wird grundsatzlich
mit untergeordneter Bedeutung bewertet, es sei denn im Rahmen der ErschlieBung werden
konkrete Erkundungen erforderlich bzw. archdologische Denkmale freigelegt.

Fazit zur Bewertung der Schutzgiiter ,,Mensch” und ,,Kultur- und Sachgiiter”

Das Planungsgebiet ist nicht als I&rmvorbelasteter Bereich anzusehen. Kultur- und Sachguter sind
in Abhangigkeit konkreter Erkundungsergebnisse zu bewerten, vermutlich aber von untergeord-
neter Bedeutung.

Wechselwirkungen
Die Betrachtung von Wechselwirkungen tragt der Komplexitat des Naturhaushalts Rechnung.

Die einzelnen Bestandteile des Naturhaushalts in Wirkungsketten und -netzen sind so miteinander
verknupft, dass sich Wirkungsverstarkungen eines Eingriffs ergeben kdnnen. So hat die Ver-
siegelung des Bodens nicht nur Auswirkungen auf diesen, sondern auch auf die Schutzgdter
Wasser und Biotoptypen.

Sind beispielsweise die Schutzglter Wasser und Biotoptypen primér nicht erheblich betroffen, wohl
aber das Schutzgut Boden, so kénnen sich tber Wechselwirkungen erhebliche Auswirkungen der
Planung auch auf Wasser und Biotoptypen ergeben.

Diese Abhéangigkeiten werden erst durch diese Betrachtung der Wechselwirkungen deutlich.

In der folgenden Tabelle werden die Wechselwirkungen der Planung dargestellt:
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Wirkfaktor Mensch Tiere/ Pflanzen und Boden Wasser Klima/ Luft Landschaft Kultur-/
wirkt auf biologische Vielfalt Sachgiiter
Mensch Nahrungsgrundlage auf | Grundlage der Grundwasser- Kaltluftproduktion | Erholungsraum geht
der betroffenen Flache | Landwirtschaft verfligbarkeit wird| wird verringert verloren
geht verloren wird zerstort verringert
Tiere/ Pflanzen Zerstort Lebensraume Boden als Lebens-
und biol. Vielfalt raum geht verloren
Boden Uberbaut und zerstort | Vegetation als Schutz
Boden vor Erosion wird zerstért
Wasser Verschmutzt evil. das | Vegetation als Wasser- | Boden als Grund- normaler, reliefge-
Grundwasser speicher und -filter geht | wasserfilter und steuerter Wasser-
verloren Wasserspeicher abfluss wird ver-
geht verloren andert
Klima/ Luft Emissionen aus fehlende Vegetations- Eingriff in Boden Veréanderung der
zusatzlichem Verkehr | decke bewirkt geringere | bewirkt Ver- Landschaft bringt
verunreinigen Luft Kalt- und Frischluft- anderung des Veranderung des
entstehung Mikroklimas Mikroklimas mit sich
Landschaft Verandert das Bodenrelief als
Landschaftsbild charakterisierendes
Element wird
verandert
Kultur-/ Zerstort evil. Kultur-
Sachgiiter guter

keine Erheblichkeit der negativen Auswirkun-

gen

Tab. 3: Ubersicht der Wechselwirkungen
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3.1

Entwicklungsprognose bei Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Planung

Konflikte und Beeintrachtigungen bei Durchfiihrung des Vorhabens

Schutzgut Biotoptypen:

Im Bebauungsplan sind zur Eingrinung des Planungsgebiets und zur Minderung von Eingriffen
mehrere Festsetzungen und Pflanzgebote enthalten, die sich positiv auf das Schutzgut Biotop-
typen auswirken, bzw. den entstehenden Eingriff durch Bebauung und Versiegelung mindern.
Zu nennen sind hier vor allem die verschiedenen flachenhaften und Einzelbaum-Pflanzgebote
sowie die Festsetzungen zur Begrliinung von Flachdachern. Diese Festsetzungen werden im nach-
folgenden nach Okokontoverordnung bilanziert und der Bestandswertigkeit gegeniibergestellt.

Biotoptyp (Kennzahl)

Wertstufe ~ Flache in m2 Okopunkte

WA, GRZ 0,36, Gebaude, begrint (60.50) 4 - Sehr gering 504 2.016
WA, GRZ 0,36, Uberschreitung der GRZ

nach §19 BauNVO (60.22) 1 - Sehr gering 252 252
WA, GRZ 0,36, Pfg 3, 60% Rasenflache (33.80) 4 - Sehr gering 211 844
WA, GRZ 0,36, Pfg 3, 40% Gehdlzflache (44.11) 10 - Mittel 140 1.400
WA, GRZ 0,36, Garten (33.80/ 44.12) 5 - Gering 293 1.465
WA, GRZ 0,4, Gebaude, begrint (60.50) 4 - Sehr gering 916 3.664
WA, GRZ 0,4, Uberschreitung der GRZ

nach §19 BauNVO (60.22) 1 - Sehr gering 458 458
WA, GRZ 0,4, Garten (33.80/ 44.12) 5 - Gering 915 4.575
StraBe, FuBwege und Parkierungsflachen (60.21) 1 - Sehr gering 856 856
Offentliche Grinflachen, Blihwiese (35.63) 11 - Mittel 382 4.202
Offentliche Griinflachen, Feldgehélz trockenwarmer

Standorte (41.21) 23 - Hoch 77 1.771
Pflanzbindung, Einzelbaum auf mittelwertigen

Biotoptypen (45.30b) 3 St. 6 x StU 2.154
Pflanzgebot 1, Einzelbaum auf mittelwertigen

Biotoptypen (45.30b) 9 St. 6 x (25+70) 5.130
Pflanzgebot 2, Einzelbaum auf geringwertigen

Biotoptypen (45.30a) 5 St. 8 x (18+70) 3.520
Pflanzgebot 4, Einzelbaum pro 150m? nicht

uberbaubarer Grundstlcksflache (45.30a) 8 St. 8 x (18+70) 5.632
Summe 5.004 37.939
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FlOr das Schutzgut Biotoptypen ergibt sich durch die geplante ErschlieBung und Bebauung
aufgrund der Uberwiegend mittleren Bewertung im Bestand ein Eingriff.

Die drei Einzelbaume, die als Pflanzbindung gewidmet sind, flieBen entsprechend ihres Stamm-
umfangs in die Bilanzierung mit ein. Entsprechend Darstellung im MaBnahmenplan handelt es sich
um die Baume mit den Nummern 36, 46 und 50. Diese besitzen nach Baumkataster (siehe
Anhang) einen Stammumfang von insgesamt 359cm.

Insgesamt resultiert fiir das Schutzgut Biotoptypen ein Eingriff von 27.078 Okopunkten (Bestand
65.017 Op - Planung 37.939 Op).

Schutzgut Biotope

Durch die geplante ErschlieBung und Bebauung, sowie die Lage der Trockenmauern im Bereich
der Baufenster werden diese im Rahmen des Bebauungsplans aufgrund der bewegten Topografie
beseitigt.

Die vorhandenen Trockenmauern haben zusammen eine Ansichtsflache von etwa 23mz2. Fir die
Beseitigung der Trockenmauern wurde parallel zum Bebauungsplanverfahren ein ,Antrag auf
Ausnahmegenehmigung zur Beseitigung und Wiederherstellung von Trockenmauern®
(Fischer+Partner, Stand 29.09.2021) entsprechend §33 NatSchG und §30 BNatSchG gestellt. Um
eine Ausnahme zu erreichen, sind die geschitzten Biotopstrukturen an geeigneter Stelle und in
mindestens gleichem Umfang wiederherzustellen. Bei Trockenmauern entspricht dies einer
Ansichtsflache in gleicher GrdBe. Dies ist im genannten Antrag entsprechend dargestellt, sieche
auch MaBnahmenplan im Anhang sowie Kap. 3.2.1.
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Schutzgut Arten

Fir das Schutzgut Arten liegt eine Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP) durch Diplom-

Biologe Endl vom 29. Mai 2021, ergénzt am 27.09.2021 vor. Auf Basis seiner Kartierungen wird

fir die betroffenen Arten folgende Eingriffsprognose fiir Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG

erstellt (die vollstandige SaP ist im Anhang beigefligt).

- Fir Fledermause kann wegen des Vorhandenseins potenzieller Ruhestatten und belegter
Baumhdhlenquartiere ein Verbotstatbestand nicht ausgeschlossen werden.

- Durch das Vorkommen von Zauneidechsen angrenzend an das Plangebiet kann es durch die
Bautatigkeiten zu Beeintrachtigungen, Verschlechterungen oder Tétung von Tieren kommen.

- Fir Baumhdhlen- und Spaltenbriter werden Fortpflanzungs- und Ruhestatten entfernt, womit
eine signifikante Verschlechterung fur die genannten Végel einhergeht.

- Fir Buschfreibriter und Baumfreibriter werden Fortpflanzungs- und Ruhestétten in Anspruch
genommen. Eine erhebliche Stérung kann nicht ausgeschlossen werden.

- Bei den Gebdudebritern Hausrotschwanz, Bachstelze und Hausperling werden Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten durch die BaumaBnahme in Anspruch genommen bzw. beseitigt.

Auf Grund der Ergebnisse sind fur die einzelnen Arten die VermeidungsmaBnahmen V1 bis V5
erforderlich. Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt sind auBerdem
mehrere CEF-MaBnahmen (CEF 1 bis CEF 3) erforderlich.

Diese sind in der SaP im Anhang sowie im Kap. 3.2.2.3 dargestellt.

Schutzgut Biologische Vielfalt:

Im Rahmen der Bebauung und ErschlieBung ist von einer Beeintrachtigung der biologischen
Vielfalt auszugehen. Durch die anthropogene Uberpragung wird sich das Artenspektrum
reduzieren auf Arten, die gegenlber Stérungen im Umfeld des Menschen unempfindlich sind.
Eine Einschatzung bzgl. einer evtl. Erheblichkeit Gberlagert sich deutlich mit der Betrachtung des
Schutzguts Biotoptypen bzw. des Schutzguts Arten.

Es wird daher davon ausgegangen, dass eine Erheblichkeit hinsichtlich der biologischen Vielfalt
nicht gegeben ist, bzw. evitl. vorhandene Eingriffe im Zuge der geplanten Minimierungs-,
Ausgleichs- und CEF-MaBnahmen ausgeglichen sind.
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Schutzgut Biotopverbund:

Im Rahmen der Bebauung und ErschlieBung ist bzgl. des Biotopverbunds nicht von einer nach-
haltigen Beeintrachtigung auszugehen.

Fir den Biotopverbund trockener Standorte resultiert kein Eingriff, da die vorhandenen Trocken-
mauern im Norden Uber eine Eintragung als ,Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft“ entsprechend gesichert sind. Eine Ver-
schlechterung ist weiterhin ausgeschlossen, da im Rahmen des Artenschutzes festgelegt wird,
dass Uber den nérdlichen Weg keine Bauzufahrten errichtet werden durfen (Vermeidungsmaf3-
nahme 4: Verbot der Errichtung von Bauzufahrten). Ein Biotopverbund zwischen den Trocken-
mauern und den westlich angrenzenden Bereichen ist nach Umsetzung unverandert gegeben.

Fir den Biotopverbund mittlerer Standorte entfallen zwar Flachen, die in Abb. 6 als Kernflache des
Biotopverbunds geflihrt werden, die Gesamtfunktion des Biotopverbunds bleibt aber erhalten. In
Richtung Siden ist sowohl vor als auch nach der ErschlieBung aufgrund der Ortslage und der dort
vorhandenen Bebauung kein Biotopverbund méglich. In Ost-West-Richtung ist der Biotopverbund
nach wie vor vorhanden, da dieser Uber die unverdndert vorhandenen Flurstiicke nérdlich der
bereits bestehenden Bebauung im Planungsgebiet funktioniert.

Eine Eingriffserheblichkeit ist nicht gegeben. Geringe Verschlechterungen fir den Biotopverbund
werden im Rahmen der erforderlichen CEF-MaBnahmen zur ,,Erganzung bestehender Streuobst-
wiesen bzw. Neuanlage von Streuobstwiesen® (CEF 3) minimiert, bzw. vermieden und sind daher
unter dem Vermeidungs- und Minimierungskonzept (Kap. 3.2.1) dargestellt. Die CEF-MaBnahmen
selbst sind unter Kap. 3.2.2.3 dargestellt.

Schutzgqut Landschaftsbild und Erholung:

Fir das Landschaftsbild im Planungsgebiet ergibt sich durch die geplante Bebauung und
ErschlieBung ein Eingriff. Dieser wird durch folgende MaBnahmen deutlich verringert:

Durch das Pflanzgebot 3 ist im Westen eine Abstandsflache zum Siedlungsrand vorgegeben, eine
funktionierende Eingriinung wird sichergestellt. Zusatzlich verbessern die 6ffentlichen Grinflachen
im Norden und Studen mit dem Einzelbaumpflanzgebot 1 eine gute Durchgriinung im Gebiet und
ein guter Ubergang am Siedlungsrand zur Landschaft wird gewahrleistet.

Die Grundflachenzahlen am neuen Siedlungsrand im Westen sind mit 0,36 um 10% niedriger als
in den weiteren Abschnitten des Untersuchungsgebiets festgelegt. Zur besseren Einbindung der
Bebauung in der Hanglage und in die Umgebung der bereits bestehenden Wohnbebauung sind
die Obergeschosse als Staffelgeschosse auszubilden.

Fiar samtliche Dachflachen von Haupt- und Nebengebaude sind mindestens extensive Dach-
begriinungen festgesetzt.

Uber Pflanzbindungen werden drei vorhandene Bestandsb&ume im Gebiet erhalten. Uber weitere
Pflanzgebote von Einzelbdumen (Pfg 2 und Pfg 4) wird eine gute Durchgrinung im Planungs-
bereich auch auf den Privatflachen sichergestellt.

Durch die geplante gute Durchgriinung und Eingriinung im Ubergang zur Landschaft, die Vorbe-
lastung durch bereits vorhandene Bebauung und ErschlieBung auf etwa einem Drittel der Flache
ergibt sich nur eine geringe Beeintrachtigung fir das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung.
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Schutzgut Klima und Luft:

Durch die Nutzungsanderung, die geplante ErschlieBung und Bebauung ergibt sich aus dem Plan-
gebiet eine verringerte Produktion von Kaltluft.

Da der ausgepragte Kaltluftabfluss entlang des Neckars nicht verandert wird, ist von keiner wesent-
lichen Abschwachung des Kaltluftstromes auszugehen. Wegen der der geringen Gesamtflache,
der untergeordneten Siedlungsrelevanz des Untersuchungsgebiets und der bereits vorhandenen
klimatischen Vorbelastungen durch die bestehende Nutzung im Osten wird nur von einer geringen
Beeintréachtigung des Schutzgutes Klima ausgegangen.

Schutzgut Boden:

Durch die geplante ErschlieBung werden ca. 0,2ha Béden versiegelt, weitere 0,2ha werden in ihrer
Funktionserfullung deutlich gestort.

Durch zu erwartende Versiegelungen und Beeintrachtigungen gehen die naturlichen Funktionen
des Bodens vollsténdig, bzw. nahezu vollstandig verloren. Die Beeintrachtigung des Schutzgutes
Boden ist hoch.

Die Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” der LUBW
geht im Falle einer Uberbauung bzw. Versiegelung von einem vollstandigen Verlust aller Boden-
funktionen aus, was zur Bewertungsklasse 0 fihrt.

Bei Gebauden mit Dachbegriinung werden Bodenfunktionen auf den Gebauden teilweise wieder-
hergestellt. Eine Substratméachtigkeit von 20cm auf den D&chern wiirde entsprechend obiger Ar-
beitshilfe zum Gewinn einer Wertstufe fihren. Eine Substratmachtigkeit von 10cm, wie sie im
Textteil zum Bebauungsplan fir sémtliche Flachdacher festgesetzt ist, fihrt anteilig zum Gewinn
einer halben Wertstufe.

Far die weiteren befestigten Flachen des Untersuchungsgebiets wie Stellplatze, Zufahrten und
Zugange sind ausschlieBlich wasserdurchlassige Belage zulassig. Entsprechend der Bestands-
bewertung wird fur diese Teilflachen eine verbleibende geringe Restfunktion der Bodenfunktionen
~Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf* und ,Filter und Puffer fir Schadstoffe* angenommen. Die
Flachen erhalten eine durchschnittliche Funktionserflllung von 0,666.

Alle weiteren privaten Grinflachen sind gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. Aufgrund
der starken Hanglage im Gebiet ist davon auszugehen, dass samtliche nattirlich vorhandenen
Bodengefiige durch Uberschiittung, Abgrabungen und Auffiillungen beeintrachtigt bzw. im Sinne
des Schutzguts Boden gestért werden. Auch hier wird entsprechend den bereits vorhandenen
Privatflachen im Bestand ein unversiegelter, aber gestdrter Boden mit einer niedrigen
Funktionserfullung (Wertstufe 1) angenommen.

Bei den im Untersuchungsgebiet noch verbleibenden, unversiegelten Béden handelt es sich um
die als 6ffentlichen Grinflachen gewidmeten Flachen. Hier kann aufgrund der N&he zu den unver-
anderten FulB- und Wirtschaftswegen davon ausgegangen werden, dass diese in ihrer Héhenlage
nicht verandert und entsprechend auch das Bodengefiige nicht gestért wird. Daher werden die
Funktionserfullungen der Bestandsbewertung tbernommen. Im Norden und Stdosten L | a 3 60/57
mit einer Wertstufe von 3 und im Stidwesten L Il a 4 - 30 Hack mit einer Wertstufe von 1,666.
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Nachfolgend wird die durchschnittliche Funktionserfillung durch Multiplikation mit 4 zum Faktor
Op/m?2 berechnet.

Durchschnittliche Faktor

Funktionserfullung
Unversiegelt, L 1 a 3 60/57 3 12
Unversiegelt, L Il a 4 30 Hack 1,666 6,66
Unversiegelte gestdrte Bdden 1 4
Teilversiegelte Boden 0,666 2,66
Gebaude mit Dachbegriinung 0,5 2
Versiegelte Béden 0 0

Tab. 4: Bewertung der Bodenfunktionen

Flache in m? Faktor Okopunkte
Unversiegelt, L 1 a 3 60/57 221 12 2.652
Unversiegelt, L Il a 4 30 Hack 9 6,66 60
Unversiegelte gestorte Béden 1.788 4 7.152
Teilversiegelte Béden 710 2,66 1.889
Gebaude mit Dachbegriinung 1.420 2 2.840
Versiegelte Bdden 856 0 0
Summe 5.004 14.593

Tab. 5: Ermittlung der Okopunkte

Insgesamt resultiert fir das Schutzgut Boden ein Eingriff von 27.508 Okopunkte (Bestand 42.101
Op - Planung 14.593 Op).

Schutzgut Flache

Flr das Schutzgut Flache kann festgehalten werden, dass aufgrund der Lage am Ortsrand ver-
schiedene Infrastrukturen bereits gegeben sind, an die das geplante Baugebiet lediglich ankn(pft,
bzw. die zur ErschlieBung erganzt werden mussen. Dies beinhaltet Synergie-Effekie bzw.
verhindert eine UbermaBige Flacheninanspruchnahme gegentber anderen denkbaren Standorten.

In Bezug auf die bereits vorhandene Nutzung und Wohnbebauung ist eine Weiterentwicklung zur
Wohnbebauung und eine konsequente ErschlieBung und Ausformung des Siedlungsrands
sinnvoll.

Bei Betrachtung der Geschossigkeit und der geplanten Wohneinheiten im Untersuchungsgebiet ist
im Vergleich zur bereits vorhandenen Bebauung im Gebiet festzustellen, dass eine deutlich
dichtere Nutzung an Wohneinheiten je Flache erreicht wird.

Durch die geplante ErschlieBung und Bebauung kommt es durchaus zu einer Beeintrachtigung
des Schutzguts Flache, aufgrund der effizienten Ausnutzung des Gebiets sind diese jedoch nicht
als erheblich einzustufen.
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Schutzqgut Wasser:

Grundwasser:

Durch die Versiegelung erhéht sich der Oberflachenwasserabfluss und es kommt zu einer Ver-
ringerung der Grundwasserneubildungsrate. Der geplante Rickhalt Uber die anzulegenden
Zisternen oder Sickerschachte sowie die festgesetzte Begriinung der Flachdacher mit einer
mindestens extensiven Dachbegrinung (Substratstarke mind. 10cm) wirken sich deutlich
eingriffsminimierend aus. Der Oberflachenabfluss wird hierdurch deutlich verzdgert. Aufgrund der
Bebauung und Versiegelung wird eine Beeintrachtigung dieses Schutzgutes festgestellt.

Oberflachenwasser:

Der Abfluss von Oberflachenwasser der Dach- und Hofflachen wird durch die im Bebauungsplan
festgesetzte Eingrinung der Flachdacher und die dezentrale Versickerung auf den
Privatgrundsticken gedrosselt. Als Retentions-/ Speichervolumen werden 30 Liter pro m? Dach-
flache festgesetzt, als maximale gedrosselte Abflussmenge gelten 0,0015 Liter pro Sekunde und
m?2 Dachflache.

Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt im Trennsystem in den 6ffentlichen Regenwasser-
kanal. Da keine kleinen Béache als Vorfluter genutzt werden, ist nicht mit einer Erhéhung der
hydraulischen Belastung zu rechnen. Da sich durch die festgesetzte Eingriinung und Drosselung
des Abflusses keine, bzw. nur unwesentliche Anderungen im Abflussverhalten aus dem Planungs-
gebiet ergeben ist nicht mit einer Erhéhung der Hochwassergefahr im Neckar zu rechnen.

Uberschwemmungsgebiete:
Da sich im Untersuchungsgebiet und angrenzend daran keine Oberflachengewasser befinden,

sind keine Uberschwemmungsgebiete vorhanden.

Schutzgut Mensch (incl. Wechselwirkungen mit anderen Schutzglitern):

Durch die Realisierung des Vorhabens wird es zu zusétzlichen Larmbelastungen durch Verkehr
kommen. Allerdings handelt es sich hier nicht um Erstbelastungen, sondern um sehr geringe
Zusatzbelastungen.

In einer ,Stellungnahme aus verkehrsplanerischer Sicht zur geplanten Erweiterung des Wohnge-
bietes” (Planungsgruppe Kdlz, 29. August 2018) in der fiir die Untersuchung Maximalansatze bzgl.
HaushaltsgroBe, Besetzungsgrad und OV-Anteil gewahlt wurden, kommt zu folgendem Fazit:

,Die Uberpriifung der verkehrlichen Auswirkungen der Wohngebietserweiterung "Hofweingarten"
hat gezeigt, dass die zusatzlichen Verkehrsmengen im Bereich des Weinbergwegs und der Hoch-
dorfer Steige vor dem Hintergrund der sehr geringen Ausgangsbelastungen zu relativieren sind
und dass die bestehenden StraBen die zusatzlichen Mengen ohne weiteres aufnehmen kénnen.
Aus verkehrsplanerischer Sicht bestehen daher gegen die geplante ErschlieBung der Wohn-
gebietserweiterung "Hofweingarten" tGber das bestehende StraBennetz keine Bedenken.®

Aufgrund des geringen Umfangs des Plangebiets und der Lage am Rand der Ortschaft sind keine
schalltechnischen Auswirkungen durch den geringen Mehrverkehr des Plangebiets auf schiitzens-
werte Bebauung zu erwarten.
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Schutzgut Kultur- und Sachgditer:

Fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter werden keine relevanten Beeintrachtigungen prognos-
tiziert, vorausgesetzt, dass keine Kulturdenkmale im Untergrund verborgen sind.

Fazit: Wirkungen des Vorhabens
Die Schutzguter Biotoptypen und Boden weisen durch die geplante MaBnahme eine deutliche
Beeintréachtigung durch ErschlieBung und Bebauung auf.

FlOr das Schutzgut Arten sind durch die geplante ErschlieBung und Bebauung fir mehrere
Artengruppen eine Reihe von Beeintrachtigungen nach §44 BNatSchG gegeben, bzw. kénnen in
der vorliegenden SaP nicht ausgeschlossen werden.

Es sind mehrere Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen erforderlich. Diese werden in den
nachfolgenden Kapiteln aufgefihrt.

Fir die verbleibenden Schutzgiter ergibt sich bei Berlicksichtigung der genannten MaBBnahmen
Landschaftsbild und Erholung, Klima und Luft sowie Wasser und Mensch nur eine untergeordnete
Beeintréchtigung.
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3.2

3.2.1

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation des Eingriffs

Vermeidungs- und Minimierungskonzept

Nachfolgend aufgefiihrte Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wurden bei der Abschét-
zung der Beeintrachtigungen in vorangegangenem Kapitel bereits als Bestandteil der Planung an-
genommen. Sollte es nicht mdglich sein dieses Konzept so umzusetzen, ist mit einem erhéhten
Ausgleichsbedarf zu rechnen. Folgende MaBnahmen wurden im vorliegenden Bebauungsplan
vorgesehen:

Schutzgut Boden:

» Schutz des Oberbodens, Abschieben des Oberbodens zu Beginn aller Erdarbeiten auf
den betroffenen Flachen (DIN 18915).

» Gezieltes Erdmassenmanagement fir die anfallenden Aushubmassen, 6kologisch sinn-
voller Einbau der Oberboden- und Rohbodenmassen in der Nahe des Aushubgebietes

» Minimierung der Oberflachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Maf3
» Baubedingte Auswirkungen mussen auf ein unvermeidbares Minimum begrenzt werden.
» Vermeidung von Bodenverdichtungen und Schadstoffeintrdgen in den Boden.

Wiederverwertung von Bodenaushub:

Bodenaushub aus dem Bereich des Bebauungsplans ist in seiner Verwertungseignung zu beur-
teilen (s. Heft 24 Technische Verwertung von Bodenaushub, Reihe Luft-Boden-Abfall, UM Baden-
Wirttemberg) und bei entsprechender Qualifizierung wiederzuverwerten.

Das anfallende Erdaushubmaterial ist, soweit stadtebaulich vertretbar und soweit nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplans zulassig, auf den Baugrundsticken selbst unterzubringen. Hierbei
gelten fir den Umgang mit Bodenmaterial, welches flr Rekultivierungszwecke vorgesehen ist, (v.a.
Lagerung und Einbringung), die Vorgaben des Heftes 10, Luft-Boden-Abfall des Ministeriums far
Umwelt Baden-Wirttemberg. Bei technisch verwertbaren Bdden ist gemal Heft 24 vorzugehen.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmeféllen zulassig.

Einer "Vor- Ort-Verwertung" des Erdaushubs ist grundséatzlich Vorrang einzurdumen.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist un-
verzuglich die Untere Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Ludwigsburg zu benachrichtigen.
Unbrauchbare und/ oder belastete B6den sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer
Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.
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Schutzgut Arten:

» Verwendung insektenfreundlicher Lampengehause und Leuchtmittel

» Durchlassigkeit von Einfriedungen fur Kleintiere, Ausfihrung mit einer Bodenfreiheit von
mindestens 10cm

Entsprechend der vorliegenden Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (SaP) von Dipl.-Biol.
Endl vom 29.05.2021, erganzt am 27.09.2021 sind folgende VermeidungsmafBnahmen erforder-
lich um Konflikte nach §44 BNatSchG zu vermeiden.

VermeidungsmaBnahme 1: Schutz vorhabensbedingt nicht entfallender Streuobstbereiche

Die nicht vorhabensbedingt in Anspruch genommenen Gehdlzbereiche bzw. Einzelbdume sind
vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schitzen (Verbot von Lagerung von Baumaterial u.a.).
Einzelbdume sind ggfs. durch Brettermantel oder durch einen Schutzzaun gegen mechanische
Beschadigung, Verdichtung des Wurzelraumes sowie Bodenauftrag und Bodenabtrag im
Baubereich zu schitzen.

VermeidungsmaBnahme 2: Festlegung von Rodungszeiten

Eine Rodung der vorhandenen Gehdlze im Plangebiet ist nur im Zeitraum von Oktober bis
einschlieBlich Februar zuldssig (auBerhalb der Brutzeit der Vogelarten und der Aktivitdtsphasen
von Fledermausarten).

VermeidungsmaBnahme 3: Okologische Baubegleitung vor Fallung der Baume

Die Fallung der Baumbestande erfolgt auBerhalb der Brutzeit der Vogelarten und der Haupt-
aktivitatsphase der Flederméause. Vor Féllung der vorhandenen Gehdlze im Plangebiet ist eine
6kologische Baubegleitung erforderlich. Dabei sind die Baume mit geeigneten Baumhdhlen und
Baumspalten vor Féllung (Oktober) auf eine Belegung durch die genannten Arten (Fleder-
mause) mittels Endoskop hin zu prifen. Werden hierbei keine Fledermause nachgewiesen sind
die Baumhdhlen mittels Ausschdumung unmittelbar nach der Prifung zu verschlieBen. Sollte
sich eine Belegung zum Prifzeitpunkt ergeben, sind die Baume im Gebiet bis in den April des
Folgejahres zu belassen. Eine Fallung kann erst nach sichergestelltem Verlassen des Winter-
quartiers fur Flederm&use erfolgen.

VermeidungsmaBnahme 4: Verbot der Errichtung von Bauzufahrten und Aufstellen von
Schutzzaunen

Far die unmittelbar westlich und nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Bereiche (Trocken-
mauern) ist eine Befahrung im Rahmen der Errichtung von Bauzufahrten zu vermeiden.
Weiterhin sind in diesen Bereichen Reptilienschutzzdune zu stellen um ein Einwandern und eine
Tétung zu vermeiden.
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VermeidungsmaBnahme 5: Okologische Baubegleitung vor Abbruch des Wohngeb&udes und
Verlegung des Abbruchs in das Winterhalbjahr (Oktober-Februar)

Das Gebdude auf Flurstick 698/1 ist vorzugsweise im Winterhalbjahr (1.11. bis 28./29.2.),
auBerhalb der Brutzeit abzubrechen.

Bei Umsetzung der genannten VermeidungsmafBnahme kdénnen Verbotstatbestdnde nach
BNatSchG vermieden werden. Erforderliche MaBnahmen zur Sicherung der &kologischen
Funktionalitat (CEF-MaBnahmen) werden im Kapitel 3.2.2.3 dargestellt.

Schutzgut Biotope:

Um einen Eingriff in das kartierte Biotop nach §33 LNatSchG zu vermeiden, wird die Teilflache
des Biotops nérdlich des bestehenden Wirtschaftsweges, die sich innerhalb des Bebauungsplans
befindet als ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft* gewidmet. Damit kénnen sowohl die vorhandenen Biotopstrukturen der Trockenmauern
unverandert erhalten bleiben als auch der Bewuchs mit trockenwarmen Feldgehdlzen.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen VermeidungsmafBnahmen ist aufgrund des Vorkommens
von Reptilien in den sudexponierten Trockenmauern hier zusétzlich eine Befahrung des Wirt-
schaftswegs im Rahmen der Errichtung von Bauzufahrten zu vermeiden. Weiterhin sind in diesen
Bereichen Reptilienschutzzdune zu stellen, um ein Einwandern und eine Tétung zu vermeiden.

Fir den Ausgleich der beiden entfallenden Trockenmauern (vgl. Bestandsplan, Ansichtsflache von
etwa 23m2) ist im sldlichen Teil des Bebauungsplans im Bereich der 6ffentlichen Grunflache
zwischen FuBweg und allgemeinen Wohnflachen die Neuanlage von Trockenmauern vorge-
sehen. Hierzu wird das Steinmaterial der vorhandenen Mauern wiederverwendet, soweit méglich.

Mauer 4

Mauer 3 MOK 260,25 82601
MOK 259,25

Pfb. Baum
Nr. 46

Mauer 2

Pfg 2

Mauer 1
5,75

MOK 256,65

Abb. 11: Ansicht geplante Trockenmauern

Mit den geplanten Mauern kann der Héhenunterschied zwischen FulBBweg und der angrenzenden
6ffentlichen Grinflache mit Pflanzgeboten, bzw. den nérdlich daran angrenzenden privaten
Flachen aufgenommen werden. Aufgrund des vorhandenen Gelandes sind die einzelnen Mauern
abgetreppt, die Mauerhdéhen variieren zwischen ca. 1,25m und 0,20m.
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Die neuen Trockenmauern in diesem Bereich sind aufgrund der Ausbildung als Winkel etwas
starker stidexponiert als die Mauerstrukturen im Bestand. Aufgrund ihrer Lage nérdlich des Fuf3-
weges, bzw. angrenzend an die weiter stdlich anschlieBenden Privatflachen ist davon aus-
zugehen, dass auch die Verschattung der Mauern geringer ist als im Bestand am Rand der Streu-
obstflachen und unter dominanten Nadelbaumen (best. nérdl. Trockenmauer).

Die Ansichtsflachen der geplanten Mauern betragt insgesamt etwa 24,1m?2 ggu. einem Eingriff in
best. Trockenmauerstrukturen auf einer Ansichtsflache von 22,5m2. Zusammen mit der geplanten
blutenreichen Wiesenflache in der 6ffentlichen Grinflache ergibt sich die Grundlage fur klein-
teilige, aber hochwertige trockenwarme Biotopstrukturen fir Flora und Fauna.

Schutzgut Biotopverbund:

Im Rahmen der erforderlichen CEF-MaBnahmen ist die Anlage von Streuobstwiesen erforderlich
(CEF 3). Dies ist an vier verschiedenen Standorten erforderlich. Die jeweilige Lage innerhalb
des Biotopverbunds mittlerer Standorte ist in den Abb. 12 und 13 dargestellt.

Ll

Abb. 12: Biotopverbund mittlerer Standorte (Quelle: LUBW 2021) mit Markierung
der Flursticke 2661 (gelb) und 2038 (blau)
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Die beiden MaBnahmenflachen auf Flurstiick 2661 und 2038 liegen innerhalb des 1.000m-
Suchraums flr den Biotopverbund mittlerer Standorte. Sie verbessern daher den Biotopverbund
deutlich.

Abb. 13: Biotopverbund mittlerer Standorte (Quelle: LUBW 2021) mit Markierung
des Flurstiicks 1818 (blau) und 1838 (gelb)

Das Flurstiick 1818 befindet sich am Rand von Kernflache und Kernraum des Biotopverbunds und
verbindet die vorhandenen Streuobstflichen auf den Flurstiicken 1817 und 1819. Uber die
Neuanlage verbessert sich auch die Gesamtstruktur des vorhandenen Streuobstbestands, sie stellt
gleichzeitig eine Verbindung zu den Feldgehdlzflachen entlang der L1140 dar.

Eine weitere Teilflache der CEF-MaBnahme 3 ist die Erganzung von Streuobstgehdlzen auf der
westlichen Teilflache des Flurstiicks 1838 auf einer Flache von 797m2. Auch hier wird der Biotop-
verbund dahingehend verbessert, dass die hier und nérdlich angrenzenden Streuobstflachen
bereits deutlich Uberaltert und llickenhaft sind. Durch die Nachpflanzung junger Baume kdnnen
diese dauerhaft erganzt und erhalten werden.

Durch die genannte CEF-MaBnahme 3 auf den 4 dargestellten Teilflachen ist ein evil. vorhandener
Eingriff in das Schutzgut Biotopverbund als kompensiert zu betrachten.
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3.2.2 Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen

Die nach Ausschopfen der mdglichen und vertretbaren Vermeidungs- und Minimierungsmaf3-
nahmen verbleibenden Eingriffe sind auszugleichen.

Dabei muss bertcksichtigt werden, dass oft mit einer AusgleichsmaBnahme fir ein Wert- und
Funktionselement auch ein Ausgleich oder Teilausgleich fir andere Wert- und Funktionselemente
erreicht werden kann. So trégt z.B. die Umwandlung von Ackerland in extensives Grlnland bzw.
Feuchtlebensraume nicht nur zum Ausgleich fur Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt
bei, sondern kann unter Umsténden gleichzeitig einen Beitrag zur Aufwertung des Bodens und des
Wasserhaushaltes leisten.

Dieser Umstand wird bei der Bilanzierung entsprechend berlcksichtigt. Bei der Auswahl von Aus-
gleichsflachen sind daher solche zu bevorzugen, auf denen méglichst viele Funktionen wiederher-
gestellt werden koénnen. AusgleichsmaBnahmen kdénnen sowohl innerhalb als auch unter
bestimmten Bedingungen (siehe §1a BauGB) auB3erhalb des Baugebiets durchgefliihrt werden.

Zusammenfassend werden sie unter dem Begriff KompensationsmafBnahmen gefihrt.

3.2.2.1 AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Gebietes

Planungsrechtliche Festsetzungen
und bauordnungsrechtliche Vorschriften nach § 9 Abs.1 BauGB

Offentliche Griinflachen:

Wesentliches Ziel der grinordnerischen MaBBnahmen im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen ist
die Gringestaltung entlang der bestehenden Wegestrukturen. Im Norden befindet sich stdlich des
Wirtschaftswegs eine 6ffentliche Griinflache mit einer Breite zwischen 2,50m und 3,00m.

Am FuBweg im Siiden befindet sich nérdlich im Ubergang zu den privaten Flachen eine dffentliche
Grinflache mit einer Breite von 1,80m.

Im Umfeld der geplanten &ffentlichen Stellplatze im Stidosten sind weitere Grinflachen vorhanden.
Auf diesen Flachen werden Wiesenflachen mit autochthonem Saatgut und einer insektenfreund-
lichen Mischung vorgesehen, die sowohl fir die Insekten Nahrungsquellen darstellen als auch tber
ihren BlUtenreichtum gestalterisch entlang der Wege wirken.

Zusatzlich wird auf den genannten Grinflachen Uber eine Pflanzbindung und mehrere Pflanz-
gebote eine dauerhafte Eingrinung mit Einzelbdumen geschaffen.

Da der bestehende Weg im Norden im Zuge der geplanten MaBBnahmen nicht zur ErschlieBung
der Baustelle genutzt werden darf und eine Anderung des Weges selbst nicht vorgesehen ist, ist
eine Verschlechterung der nérdlich liegenden Trockenmauerstrukturen ausgeschlossen. Zuséatz-
lich wird die Teilflache des Biotops nach §33 LNatSchG als ,Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* gewidmet, womit der dauerhafte Erhalt der
Trockenmauern und Feldgehdlzstrukturen sichergestellt wird.
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Far die Beseitigung der beiden vorhandenen Trockenmauern im Westen des Planungsgebiets (ge-
schitzte Biotope nach §33 NatSchG, Ansichtsflache der best. Mauern etwa 23m?) und die Wieder-
herstellung dieser Strukturen in gleichem Umfang wurde parallel zum Bebauungsplanverfahren ein
L#Antrag auf Ausnahmegenehmigung zur Beseitigung und Wiederherstellung von Trockenmauern®
(Fischer+Partner, Stand 29.09.2021) entsprechend §33 NatSchG und §30 BNatSchG gestellt. Mit
Umsetzung der in diesem Antrag dargestellten MaBnahmen werden Trockenmauern in mindestens
gleicher Ansichtsflache in der 6ffentlichen Grinflache im Siidwesten des Untersuchungsgebiets
wiederhergestellt. Dies ist im genannten Antrag entsprechend dargestellt.

Private Griinflachen:

Im Bereich der privaten Grinflachen ist das Hauptziel die Schaffung eines 6kologisch wirksamen
Gringurtels zur Eingrinung des Planungsgebiets nach Westen (Pfg. 3). AuBerdem wird auf
privaten Flachen Uber die Einzelbaumpflanzgebote Pfg 2 und 4 eine gute Durchgriinung des
Wohngebiets gesichert.
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Pflanzbindungen und Pflanzgebote auf 6ffentlichen Griinfldchen:

Pflanzbindungen

Entsprechend beigefligtem Bestands- und MaBBnahmenplan wird der Einzelbaum Nr. 50 innerhalb
der o6ffentlichen Grunflache als Pflanzbindung zum dauerhaften Erhalt gewidmet. Der Baum ist zu
erhalten und zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzgebote

Pflanzgebot 1 (Pfg. 1):

Das Pflanzgebot 1 regelt die Anpflanzung von GroBbaumen zur Begriinung der &ffentlichen

Grunflachen.

Entsprechend Planeintrag im MaBnahmenplan sind hochstammige Laubbdaume gemaf

Pflanzenliste 1 zu pflanzen:

Pflanzenliste 1 (Auswahl) Baume:

Qualitédt Hochstamm, mind. 3xv. aus extra weitem Stand mit Drahtballierung, StU 20- 25 cm

Acer campestre

Acer campestre ‘Elsrijk’

Acer platanoides

Acer platanoides ,Columnare’
Acer platanoides ,Olmsted’
Acer pseudoplatanus

Betula pendula

Carpinus betulus

Carpinus betulus ‘Frans Fontaine
Fraxinus ornus

Liquidambar styraciflua
Prunus avium

Pyrus calleryana ,Chanticleer’
Tilia cordata ,Greenspire’
Tilia cordata

Tilia tomentosa 'Szeleste'

Feldahorn
Feldahorn
Spitzahorn
Spitzahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Birke
Hainbuche
Hainbuche
Manna-Esche
Amberbaum
Vogel-Kirsche
Stadtbirne
Stadt-Linde
Winter-Linde
Ungarische Silber-Linde

oder Obstbaume als Hochstamm. Auf eine Artenauswahl wird verzichtet. Zu bevorzugen sind
regionaltypische Sorten von Apfel, Birne, Kirsche und Zwetschge.

Pflanzbindungen und Pflanzgebote auf Privatflachen

Pflanzbindungen

Entsprechend beigefligtem Bestands- und MaBnahmenplan werden die Einzelbdume Nr. 36 und
46 innerhalb der Privatflachen als Pflanzbindung zum dauerhaften Erhalt gewidmet. Die Bdume
sind zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
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Pflanzgebote

Pflanzgebot 2 (Pfg. 2):

Das Pflanzgebot 2 regelt die Anpflanzung von GroBbaumen zur Begriinung der privaten Grin-
flachen innerhalb des flachenhaften Pflanzgebots 3.

Entsprechend Planeintrag im MaBnahmenplan im MaBnahmenplan sind hochstdmmige Laub-
baume geman Pflanzenliste 2 zu pflanzen:

Pflanzenliste 2 (Auswahl) Baume:
Qualitat Hochstamm, mind. 3xv. aus extra weitem Stand mit Drahtballierung, StU 16-18cm

Acer campestre Feldahorn
Acer campestre ‘Elsrijk’ Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer platanoides ,Columnare’ Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Carpinus betulus ‘Frans Fontaine’ Hainbuche
Crataegus ‘Carrierei’ Apfeldorn
Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’ Rotdorn
Fraxinus ornus Manna-Esche
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus ‘Accolade’ Zier-Kirsche
Pyrus calleryana ,Chanticleer’ Stadtbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling

oder Obstbdume als Hochstamm. Auf eine Artenauswahl wird verzichtet. Zu bevorzugen sind
regionaltypische Sorten von Apfel, Birne, Kirsche und Zwetschge.

Pflanzgebot 3 (Pfg. 3):

Entsprechend Planeintrag im MaBnahmenplan regelt das flachenhafte Pflanzgebot 3 die
Anpflanzung einer 6kologisch wirksamen Eingrinungsflache am Westrand des Untersuchungs-
gebiets. Auf den gewidmeten Teilflachen sind Strauchflachen auf mindestens 40% der Flache
vorzusehen. Die verbleibende Flache des Pflanzgebots ist als Rasen- oder Staudenflache
anzulegen.

Fir die Teilflache der Straucher sind Gehdlze geman Pflanzenliste 3 zu verwenden.
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Pflanzenliste 3 (Auswahl) Straucher/ Heister:
Qualitat Str. 2xv. ohne Ballen, 60- 100 cm

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Viburnum lantana

Pflanzgebot 4 (Pfg. 4):

Hainbuche

Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffeliger Weif3dorn
Eingriffeliger Weidorn
Pfaffenhltchen
Gewohnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schwarzdorn
Hunds-Rose

Wolliger Schneeball

Das Pflanzgebot 4 regelt die Anpflanzung von Einzelbdumen innerhalb der nicht Uberbaubaren,

privaten Baugrundstlicksflachen.

Festgesetzt wird fir die privaten Baugrundsticksflachen ein Pflanzgebot mit einem hoch-
stammigen Laubbaum nach Pflanzenliste 2 je angefangener 150m?2 nicht Uberbaubarer Grund-
stlicksflache. Festgesetzt wird als Pflanzqualitat Hochstamm, mind. 3xv. mit Drahtballierung, StU

16- 18 cm.

Die Anzahl der Pflanzbindungen oder der nach Pfg. 2 zu pflanzenden Baume wird auf die Zahl
der zu pflanzenden Baume nach Pfg. 4 angerechnet.
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3.2.2.2MaBnahmen auBerhalb des Planungsgebiets

Durch die vorgenannten Minimierungs- und BegrinungsmaBnahmen resultiert aus der Erschlie-
Bung und Bebauung des Untersuchungsgebiets der nachfolgend in Tabelle 6 dargestellte Eingriff.

Biotoptypen Boden Gesamt
Bestand 65.017 Op 42.101 Op 107.118 Op
Planung 37.939 Op 14.593 Op 52.532 Op
Eingriff 27.078 Op 27.508 Op 54.586 Op

Tab. 6: Gesamtibersicht Ausgleichsbedarf

Der entstehende Eingriff von insgesamt 54.586 Okopunkten ist entsprechend auBerhalb des Ge-
biets auszugleichen.

Dieser Ausgleich wird Gber mehrere MaBnahmen erbracht. Im folgenden Kapitel werden die aus
artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen CEF-MaBnahmen aufgezeigt. Die Neuanlage der
Streuobstflachen werten entsprechend auch das Schutzgut Biotoptypen auf und sind geeignet als
externe MaBnahme den oben genannten Eingriff zu verringern. Hierdurch ergibt sich eine
Kompensation von insgesamt 17.516 Okopunkten.

Der verbleibende Eingriff von 37.070 Okopunkten wird Uber die nachfolgend genannten
MaBnahmen des kommunalen Okokontos der Stadt Remseck ausgeglichen.

- 2000 AD 1 Mussenweg, Erganzung Streuobst, insgesamt 10.035 Okopunkte
- 2003 HD 1 SchloBgartenstraBe, Entsiegelung, insgesamt 4.038 Okopunkte
- 2006 AD 2 Regentalgraben, Renaturierung, insgesamt 22.997 Okopunkte
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3.2.2.3 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-

MaBnahmen)

Aufgrund der Ergebnisse der vorliegenden SaP zum Bebauungsplan (Dipl.-Biologe Endl,
29.05.2021, erganzt am 27.09.2021) ist durch die Bebauung und ErschlieBung im Bereich des
Bebauungsplans Hofweingarten nach Durchfiihrung der Vermeidungs- und Minimierungs-
mafBnahmen mit mehreren artenschutzrechtlich relevanten Konflikten zu rechnen.

Dies betrifft die ,Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten*®
nach §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fur die betroffenen Vogelarten Gartenrotschwanz, Star, Hausrot-
schwanz, sowie weitere nicht gefahrdete Vogelarten, sowie potenziell baumhéhlenbewohnende
Fledermausarten.

Zur Sicherung einer kontinuierlichen dkologischen Funktion flr die betroffenen Arten werden vorab
bereits folgende CEF-MaBBnahmen (continuous ecological functionality-measures) umgesetzt, um
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdénde nach § 44 BNatSchG bereits im Vorfeld ausschlieBen
zu kénnen.

CEF-MaBnahme 1: Anbringen von Nistkasten bzw. Nisthilfen

Die notwendige Anzahl von Nistkasten ergibt sich aus der Anzahl der im Vorhabensbereich
beeintrachtigten fir Végel und ggfs. Fledermause prinzipiell geeignete Quartierodume. Nach dem
derzeit bekannten Eingriffsumfang gehen im Plangebiet 6 Baume mit Baumhdhlen verloren, die
potenzielle Quartiere fir Fledermause bzw. Niststétten fur Végel darstellen. Die Nistkésten sind in
geeigneten Flachen im Umfeld des Plangebietes bzw. der MaBnahmenflachen flr die
Neupflanzung anzubringen. Die Verteilung der Nistkasten auf die Einzelarten erfolgt nach Brut-
paarzahlen im betroffenen Gebiet. Bei den Fledermausarten sind keine Quartiere nachgewiesen.
Hier wird von 3 Baumen mit hdherer potenzieller Quartiereignung ausgegangen.

Anzubringen sind insgesamt 24 Nistkasten, jeweils fir folgende Arten:

- 3 Nistkasten fir Fledermause (Beispiel: Typ Schwegler Fledermausflachkasten 1 FF)

- 3 Nistkasten fir Fledermause (Beispiel: Typ Schwegler Fledermausflachkasten 1 FD)

- 3 Nistkasten fir Star (Beispiel: Typ Schwegler Star 3 S)

- 6 Nistkasten fir Blau- und Kohimeise, (Beispiel: Typ Schwegler 1B 26 mm Durchmesser)
- 6 Nistkasten fir Gartenrotschwanz, Kleiber (Beispiel: Typ Schwegler 2GR)

- 3 Nistkasten fur Gartenbaumlaufer (Beispiel: Typ Schwegler 2B)

Bei der Auswahl der Nisthéhlen sind folgende Hinweise zu berlcksichtigen:

- Verwendung dauerhaft bestandiger Nisthdhlen

- die Nisthdhlen sind mit einem Marderschutz zu versehen (bspw. Nistkasten mit Vorraum, um
den Zugriff von Marder oder Katze auf die Brut zu verhindern)
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CEF-MaBnahme 2: Anbringen von Nistkasten

Die notwendige Anzahl von Nistkasten ergibt sich aus der Anzahl der im Vorhabensbereich
beeintrachtigten Brutpaare der Vogelarten. Die Nistkasten sind an geeigneten Gebauden im
Umfeld des Plangebietes (Am Schlof3 4, Waldallee 17, 21 und 23) anzubringen.

Anzubringen sind insgesamt 3 Nistkasten fir folgende Art:
- Hausrotschwanz (Beispiel: Typ Schwegler 2H)

Bei der Auswahl der Nisthdhlen sind folgende Hinweise zu berlcksichtigen:
- Verwendung dauerhaft bestandiger Nisthdhlen

CEF-MaBnahme 3: Ergadnzung bestehender Streuobstwiesen bzw. Neuanlage von Streuobst-
wiesen

Auf den Flurstiicken 1818, 1838, 2038 und 2661 werden auf einer Gesamtflache von etwa 0,44ha
Streuobstwiesen neu angelegt bzw. bestehende Streuobstwiesen im weiteren Umfeld erganzt.
Eine Verortung der Teilflachen der MaBnahme befindet sich in Abb. 14, eine Zusammenstellung
der Einzelflachen in Tab. 7. Die einzelnen MaBnahmenflachen sind im Kap. 3.2.1 Vermeidungs-
und Minimierungskonzept zum Biotopverbund in den Abb. 12 und 13 jeweils mit Flurstlicksgrenzen
dargestellt.

Hochberg

7 = Neckargroningen

Abb. 14: Luftbild mit Markierung des Bebauungsplangebiets (rot) und der
Teilflachen 1 bis 4 der CEF-MaBnahme 3 (gelb)
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Flache in m2
Teilflache 1, Flurstiick 1838 797
Teilflache 2, Flurstiick 1818 777
Teilflache 3, Flurstlick 2038 456
Teilflache 4, Flurstiick 2661 2.349
Summe 4.379

Tab. 7: Teilflachen der CEF-MaBnahme 3

Die CEF-MaBnahme ist vor Beginn der BaumaBnahme umzusetzen. Es sind hochstdmmige Obst-
b&dume anzupflanzen. Eine extensive Bewirtschaftung der Flachen ist zu gewahrleisten. Die Mafi3-
nahme ist entsprechend SaP von Dipl.-Biol. Endl geeignet, um den Lebensraumverlust von Vogel-
arten und baumbewohnenden Fledermausarten im Planungsgebiet auszugleichen, d.h. ein
Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG wird im Vorfeld ausgeschlossen.

Durch die Umsetzung der dargestellten MaBnahme ergibt sich gleichzeitig eine Aufwertung fir das
Schutzgut Biotoptypen. Entsprechend Okokontoverordnung kann je m2 neu gepflanztem Streu-
obstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen (Biotoptyp Nr. 45.40b) eine Aufwertung von 4 Oko-
punkten angesetzt werden.

Die Bilanzierung der CEF-MaBnahme 3 ist nachfolgend dargestellt:

Biotoptyp (Biotop-Nr.) Aufwertung Flache  Aufwertung
in Op in m2 in Op
Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen (45.40b) +4 4.379 17.516

Die Aufwertung um insgesamt 17.516 Okopunkte kann verwendet werden, um den im Planungs-
gebiet entstandenen Eingriff zu verringern. Dies wird entsprechend im nachfolgenden Kapitel mit
Gesamttibersicht der Eingriffe und zugeordneter Kompensation aufgefiihrt.
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3.2.3 Gesamtbilanz Eingriff - Kompensation (qualitative und quantitative Bewertung)

Nach der Durchfuhrung der planinternen MaB3nahmen verbleibt ein Kompensationsdefizit bei den
Schutzgiitern Biotoptypen und Boden, das vor allem aus der Beseitigung hoch- und mittelwertiger
Biotoptypen sowie der zu erwartenden Neuversiegelung resultiert. Das verbliebene Defizit ist auf
Basis der Okokontoverordnung in Okopunkten ermittelt und wird schutzgutilbergreifend Gber
mehrere geeignete MaBBnahmen ausgeglichen.

Eingriffe in weitere Schutzguter gelten Uber die genannten MaBnahmen als schutzgutibergreifend
kompensiert.

Eine quantitative Bilanzierung kann immer nur eine N&herung darstellen, au3erdem sind z.B.
Eingriffe in die Schutzgiter Landschaftsbild/ Erholung und Klima/ Luft nur schwer quantifizierbar.
Eine numerisch gleichwertige Kompensation von Eingriffen aller Schutzglter gleichermafen ist
daher kaum mdglich. Dennoch erscheinen die aufgeflihrten MaBnahmen geeignet, den nach
Durchfuhrung der planinternen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibenden
Eingriff zu kompensieren.

Die nachfolgende Tabelle 8 stellt den Eingriffen die zugehdrigen Vermeidungs- und Minimierungs-
mafBnahmen sowie AusgleichsmaBnahmen gegenlber.
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Eingriff

Vermeidung/Minimierung

Ausgleich/Kompensation

Schutzgut Biotope und Arten:
Uberbauung und Zerstérung
bestehender Vegetation

Stérung geschiitzter Arten

VermeidungsmaBnahmen 1-5

Rodungen/ Abbruch auBerhalb Brut-
und Ruhezeiten

Festsetzung von Pflanzbindungen
und Pflanzgeboten

Begrinung der Dachflachen

Anlage von Eingrinungsflachen

Durchfiihrung vorgezogener
CEF-MaBnahmen 1-3

Kompensation des verblei-
benden Eingriffs tiber Oko-
konto der Stadt Remseck

Schutzgut Klima/Luft:
Reduzierung des Kaltluftstromes

Festsetzung von Pflanzbindungen
und Pflanzgeboten

Begrinung der Dachflachen

Anlage von Eingrinungsflachen

Schutzgutibergreifend Uber
vorhandene AusgleichsmaB-
nahmen

Schutzgut Boden

Beeintrachtigung durch Neuver-
siegelung und Bebauung

Begrinung der Dachflachen

Kompensation des verblei-
benden Eingriffs Gber Oko-
konto der Stadt Remseck

Schutzgut Wasser:

Erh6hung des Oberflachenwasser-
abflusses, Verminderung der
Retentionsleistung, Verringerung der
Grundwasserneubildung

Begrinung der Dachflachen, Anlage
von Retentionszisternen und damit
Retention und Drosselung des
Abflusses von Regenwasser

Trennung der Ableitung von
Schmutz- und Regenwasser

Schutzgutibergreifend Uber
vorhandene AusgleichsmaB-
nahmen

Schutzgut Landschaftsbild /
Erholung:
Beeintrachtigungen durch Bebauung

Festsetzung von Pflanzbindungen
und Pflanzgeboten

Eingriinung des westlichen Gebiets-
rands

keine Kompensation
notwendig

Mensch:

Zusatzbelastung durch Erhéhung der
Verkehrsdichte und des Larmpegels

keine Minimierung notwendig

keine Kompensation
notwendig

Kultur- und Sachgiiter:
Kein Eingriff

keine Minimierung notwendig

keine Kompensation
notwendig

Tab. 8: Zuordnung der Eingriffe zu den Vermeidungs-, Minimierungs- Kompensations- und Aus-

gleichsmaBnahmen

Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan

~Hofweingarten” in Remseck- Hochberg

Seite 52 von 57



3.3

3.4

Entwicklung des Planungsgebiets bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Prognosen Uber die Entwicklung von Landschaft ist grundséatzlich Vorsicht geboten. Am wahr-
scheinlichsten ist, dass sich der Umweltzustand bei Nichtdurchflihrung der Planung kurzfristig nicht
wesentlich &ndern wirde.

Eine mittelfristige Prognose ist mit Unsicherheiten bzgl. der weiteren Nutzung und Pflege behaftet.
Grundsatzlich ist aber zu erwarten, dass die Sukzession der Flachen in Hanglage aufgrund der
schwierigen und teilweise nicht durchgefliihrten Pflege weiter zunehmen wirde.

Damit wirde die Verbuschung fortschreiten und zu einer weiteren Zunahme der Feldgehdlze im
Untersuchungsgebiet fihren. Darlber hinaus wére eine grundlegende Veréanderung aus Sicht von
Natur und Landschaft aber nicht zu erwarten.

Ergebnis

Die Eingriffe nach §19 ff BNatSchG sind bei Anwendung der beschriebenen Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und AusgleichsmaBnahmen sowie der dargestellten CEF-MaBnahmen kompensierbar.

Alternativen und Auswahlgriinde (,,anderweitige Planungsmoglichkeiten®)

Grundsatzlich bestehen in Hochberg aus Basis des giiltigen Flachennutzungsplans 2015 nur sehr
wenige Alternativen zum gewahlten Standort.

Dies sind z.B. mégliche Wohnbauflachen entlang der Hochdorfer Steige, sowie entlang der Hohen-
staufenstraBBe. Alle dieser mdglichen Flachen sind aber in Bezug auf die betroffenen Schutzguter
grundsatzlich mit dem Planungsgebiet vergleichbar. Hinsichtlich des Schutzguts Boden ist
aufgrund einer bestehenden Acker- und Grinlandnutzung von einem deutlich héheren Eingriff
auszugehen als im Untersuchungsgebiet, wo durch die Hanglage deutlich geringere Boden-
schatzungen gegeben und Teilflachen bereits erschlossen und bebaut sind.

Insgesamt ergibt sich dadurch keine echte Alternative auch unter dem Aspekt, dass im Planungs-
gebiet lediglich eine Flache von etwa 2.300m? fir Wohnbebauung neu erschlossen wird.
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Vorschlage zur Umweltiiberwachung (Monitoring)

Die Einhaltung und die Wirksamkeit der im Planungsgebiet zu realisierenden MaBnahmen (ins-
besondere der Pflanzgebote) sowie der entsprechend der vorliegenden SaP (Dipl.-Biol. Endl
29.05.2021, erganzt am 27.09.2021) erforderlichen CEF-MaBnahmen sollten durch ein 5-jahriges
Monitoring nach Bekanntmachung des Bebauungsplans tberprift werden. Alternativ kdnnen auch
die Zeitrdume der in der Mustersatzung des Stadtetags zur Erhebung von Kostenerstattungs-
betragen nach §§ 135 a-c BauGB angegebenen Zeitrdume der Entwicklungspflege von Maf3-
nahmen herangezogen werden. Bei festgestellten Defiziten sind entsprechende Nachpflanzungen
bzw. PflegemaBnahmen durchzuflhren, welche nach weiteren drei bis finf Jahren erneut zu
Uberprifen sind.

Angaben zum Monitoring als Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung und hier evitl.
weitergehend festgesetzte MaBnahmen der erforderlichen Ausgleichs- oder CEF-MaBnahmen
sind zu bericksichtigen.
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Zusammenfassung

Die Stadt Remseck am Neckar méchte im unmittelbaren Anschluss an den bestehenden Ortsrand
nérdlich von Hochberg ca. 0,37ha als Wohnbaugebietsflache erschlieBen. Das Untersuchungsge-
biet hat eine Flache von insgesamt ca. 0,5ha und ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Planungsgebiet ist derzeit auf der éstlichen Teilflache von etwa 0,1 ha bereits erschlossen
und wird hier bereits als Wohnflache genutzt. In den weiteren Flachen dominieren Grinland-
nutzung und Streuobstwiesen, wobei diese Uberwiegend durch alte Streuobstbestande gepragt
sind, die zu einem GroBteil als abgangig einzustufen sind, bzw. die sich durch ausbleibende Pflege
und Mahd der Flachen in unterschiedlich starken Sukzessionsstadien befinden.

Im Westen ist eine Nutzung als Kleingarten vorhanden, in den hier vorhandenen Streuobstflachen
dominieren Viertel- und Halbstdmme (vgl. Bestandsplan im Anhang).

Im Planungsgebiet befinden sich am nérdlichen Rand nérdlich des bestehenden Wirtschaftsweges
untergeordnete Teilflachen des Landschaftsschutzgebiets ,Zipfelbachtal unterhalb Hochdorf mit
RoBberg, Altach und Umgebung® und des nach §33 LNatSchG geschiitzten Biotops ,,Feldhecken
mit Trockenmauern Hofweingarten®.

Die Flache nérdlich des Weges wird im Zuge der Planung nicht veréndert, eine Beeintrachtigung
ist daher ausgeschlossen. Um das Biotop dauerhaft zu schiitzen, wird das vorhandene trocken-
warme Feldgehdlz und die Flache der Trockenmauern zusétzlich als ,Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft“ gewidmet.

Als weitere Schutzgebiete nach §33 NatSchG sind zwei Trockenmauern im Westen des Unter-
suchungsgebiets vorhanden. Da diese bedingt durch die Topografie und die geplante Er-
schlieBung bzw. Bebauung nicht erhalten werden kénnen, wurde parallel zum Bebauungsplan-
verfahren ein ,Antrag auf Ausnahmegenehmigung zur Beseitigung und Wiederherstellung von
Trockenmauern nach §30 BNatSchG und §33 NatSchG* gestellt. Der flachengleiche Ersatz der
entfallenden Biotopstrukturen ist jeweils dargestellt.

Weitere Schutzgebiete der Kategorien Naturschutz, Landschaftsschutz, Natura 2000, und nach
§33 LNatSchG geschiitzte Biotope liegen nicht vor. Wasserschutz- oder Uberschwemmungs-
gebiete sind nicht vorhanden.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich geschiitzten Arten wurde im Rahmen einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung durch Dipl.-Biol. Endl, Stand vom 29.05.2021, erganzt am
27.09.2021, untersucht. Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe in die entsprechenden
Artengruppen sind im Umweltbericht geeignete MaBnahmen aufgefuhrt. Als Vermeidungs-
maBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden sind die MaBnahmen V1 bis V5 zu nennen.
Diese betreffen den Schutz von nicht entfallenden Einzelbdumen, die Rodung von Baumen und
der Abbruch von Gebauden auBerhalb der Brutzeit bzw. auBerhalb der Ruhezeit, eine 6kologische
Baubegleitung vor Fallung der Baume, bzw. ein Ausschdumen vorhandener Héhlen bei Nicht-
belegung und ein Verbot von Bauzufahrten in Verbindung mit einem Aufstellen von Reptilien-
schutzzaunen im Norden und Westen des Planungsgebiets.
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Nach Vermeidung und Minimierung verbleiben Auswirkungen der geplanten Bebauung auf Natur
und Landschaft. Die Eingriffserheblichkeit und zur Kompensation notwendige Mal3nahmen sind im
Umweltbericht schutzgutbezogen dargestellt. Folgendes ist von Bedeutung:

Innerhalb des Plangebiets ist Uber die Pflanzgebote 1 bis 4 das Pflanzen von Baumen und
Strauchern auf éffentlichen und privaten Flachen vorgesehen. Mehrere Einzelbdume werden Gber
Pflanzbindungen gesichert.

Nach Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen im Unter-
suchungsgebiet ist darlber hinaus ein externer Ausgleichsbedarf in Hohe von insgesamt 54.586
Okopunkten (Eingriff Schutzgut Biotoptypen 27.078 Op, Schutzgut Boden 27.508 Op) erforderlich.

Artenschutzrechtlich sind flr eine kontinuierliche 6kologische Funktion im Rahmen der CEF-
MaBnahmen insgesamt 27 Nistkasten fur unterschiedliche Arten im Umfeld des Planungsbereichs
dauerhaft anzubringen (CEF-MaBnahmen 1 und 2). Im Rahmen der CEF-MaBnahme 3 ist die
Neuanlage von hochstdmmigen Streuobstwiesen auf einer Flache von insgesamt 4.379m? zum
Ausgleich wegfallender Nahrungs- und Bruthabitate vorgesehen.

Der erforderliche externe Ausgleichsbedarf wird durch die Neuanlage von Streuobst durch die
genannte CEF-MaBnahme 3 bereits teilweise erbracht. Entsprechend Okokontoverordnung
reduziert sich das Kompensationsdefizit von 54.586 Okopunkten um 17.516 Okopunkten.

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 37.070 Okopunkten, das fiir einen Vollausgleich des
Bebauungsplans ,Hofweingarten“ erforderlich ist. Dieser Ausgleich wird Uber folgende
MaBnahmen des kommunalen Okokonto der Stadt Remseck am Neckar erbracht:

- 2000 AD 1 Mussenweg, Ergénzung Streuobst, insgesamt 10.035 Okopunkte

- 2003 HD 1 SchloBgartenstraBe, Entsiegelung, insgesamt 4.038 Okopunkte

- 2006 AD 2 Regentalgraben, Renaturierung, insgesamt 22.997 Okopunkte

Unter Einbeziehung der geplanten Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen wird der
Eingriff als kompensiert angesehen.

Aufgestellt:
Reichenbach an der Fils, 26.10.2021

ol -

l.- Ing (FH) Harald Fischer
Freier Landschaftsarchitekt
Mitglied des Deutschen Werkbunds
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Anhang

- Bestandsplan M 1:500

- MaBnahmenplan M 1:500

- Baumkataster

- Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung SaP, Dipl.-Biol. Endl, 29.05.2021, erganzt am
27.09.2021
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Umweltbericht zum Bebauungsplan "Hofweingarten"
in Remseck am Neckar
Baumkataster, Kartierung am 02. Februar 2017 und 26./27.04.2021

Nr. Baumart Botanischer Name Stammum-  Kronendurch- H&he Bemer-
fang in [cm]  messerin [m] in[m] kungen
1|Apfel Malus domestica 114 6 713,5,7
2|Zwetschge Prunus domestica ssp. 125 5 8|5, 6
3|Zwetschge Prunus domestica ssp. 48 3 6
4|Birke Betula pendula 155 8 18
5|Zwetschge Prunus domestica ssp. 56 3 4
6|Zwetschge Prunus domestica ssp. 47 3 4
7|Zwetschge Prunus domestica ssp. 38 2 4
8|Zwetschge Prunus domestica ssp. 33 2 4
9|Zwetschge Prunus domestica ssp. 55 3 4
10|WalnuB3 Juglans regia 118 7 133
11|Zwetschge Prunus domestica ssp. 45 2 4(2
12|WalnuB3 Juglans regia 147 9 14
13|Kirsche Prunus avium 47 4 6(1
14|Kirsche Prunus avium 30 3 3|1
15|Zwetschge Prunus domestica ssp. 67 3 5[2
16|Zwetschge Prunus domestica ssp. 50 4 4(1
17|Zwetschge Prunus domestica ssp. 61 3 6[1
18|Kirsche Prunus avium 49 4 5(1
19|Zwetschge Prunus domestica ssp. 74 3 7|2
20|Zwetschge Prunus domestica ssp. 45 3 7
21|Zwetschge Prunus domestica ssp. 49 3 6
22|Fichte Picea abies 96 5 16
23|Fichte Picea abies 144 7 16
24|Zwetschge Prunus domestica ssp. 45 3 5/4
25|Zwetschge Prunus domestica ssp. 45 3 5/4
26|Zwetschge Prunus domestica ssp. 45 3 5/4
27|Kirsche Prunus avium 3x 90+ 3x 50 12 16
28|Esche Fraxinus excelsior 80+ 2x 60 8 14(4
29|Kirsche Prunus avium 82 7 11
30|Eibe Taxus baccata 64 3 9
31|Fichte Picea abies 2x 48 4 11
32|Fichte Picea abies 74 4 12
33|Zwetschge Prunus domestica ssp. 50 3 8|4
34|Zwetschge Prunus domestica ssp. 50 3 8|4
35|Zwetschge Prunus domestica ssp. 50 3 8|4
36(Walnuf3 Juglans regia 203 10 12|5, 6
37|Kirsche Prunus avium 76 6 7|5
38|Kirsche Prunus avium 118 7 1013, 5
39|Zwetschge Prunus domestica ssp. 37 3 5|5
40|Kirsche Prunus avium 98 7 1113, 5
Bemerkungen
1 Viertelstamm
2 Halbstamm
3 Efeu
4 Stammumfang geschatzt
5 Krone mit Totholz
6 Stammschaden
7 abgéangig
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Nr. Baumart Botanischer Name Stammum-  Kronendurch- Héhe Bemer-
fang in [cm]  messerin [m] in [m] kungen

41|Esche Fraxinus excelsior 60 6 15
42|Apfel Malus domestica 43 4 31,7
43|Apfel Malus domestica 25 4 6[1
44| Apfel Malus domestica 25 3 3[1
45(Apfel Malus domestica 20 3 3[1
46|Apfel Malus domestica 64 6 5[2
47|Kirsche Prunus avium 116 8 1013, 5
48|Zwetschge Prunus domestica ssp. 50 4 65
49|Zwetschge Prunus domestica ssp. 64+32+28 7 11
50|Esche Fraxinus excelsior 92 9 14
Bemerkungen

Viertelstamm

Halbstamm

Efeu

NoOooar~howNn =

Stammumfang geschatzt
Krone mit Totholz

Stammschaden

abgangig

aufgestellt: Reichenbach an der Fils, 26. Oktober 2021
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