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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt HaldenstraRe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung

1 Planungsanlass

Deram 31. Méarz 2016 in Kraft getretene Bebauungsplan , HaldenstraBe/August-Limmle-StraRe”
im Stadtteil Hochberg hatte das Ziel, das bis dato unibersichtliche und nur in Teilabschnitten
entwickelte Planungsrecht des zwischen den 1950er und 1970er Jahren aufgesiedelten Gebietes
durch eine einheitliche stadtebauliche Ordnung neu zu regeln.

Ziel war es, den Charakter des Plangebiets als ruhiges, groRzligig angelegtes Wohngebiet zu
erhalten und eine malvolle und umfeldvertragliche Nachverdichtung zu ermdglichen. Hierzu
wurden u. a. Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung und zur Uberbaubaren
Grundsticksflache getroffen. Des Weiteren wurden Aspekte wie die Stellplatzversorgung, die
Nebenanlagen, die Einfriedungen und die Anlagen der Dach- und Oberflaichenbewdsserung
rechtsverbindlich geregelt.

Ein weiterer wichtiger Punkt zur Wahrung des Siedlungscharakters lag auf der Regelung der
Anzahl der Vollgeschosse sowie in Teilen der Festsetzung von Trauf- und Firsthéhen. Dies war
darin begriindet, dass viele Grundstiicke in Hanglagen zu liegen kommen und so fernwirksam in
Erscheinung treten. Auch die Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher (wie z. B. die
Dachneigungen) hatten das Ziel, dass bei ausgebauten Dachgeschossen weiterhin die
vorgeschriebene Bauform des Satteldachs eindeutig als solches erkennbar ist.

Mittlerweile zeigt sich, dass im Plangebiet der Wunsch nach einer malRvollen Nachverdichtung
vorrangig durch Dachausbauten besteht. Diese Entwicklung wird ausdriicklich begriit und zeigt,
dass im Gebiet auf eine verdnderte Nachfrage nach Wohnformen und Lebensstilen reagiert
werden sollte.

Die zahlreichen Anfragen zeigen aber auch, dass die Ausbauoptionen der bestehenden Dacher
zusatzlicher Regelungen bedirfen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,HaldenstraBe/August-Limmle-StraBe” hat daher das
Ziel, die bisherigen Festsetzungen und planungsrechtlichen Zulassigkeiten in Bezug auf die
Ausbaumaoglichkeiten zu optimieren, um eine maRvolle Innentwicklung des Plangebiets
zuzulassen. Die Anderungen des Bebauungsplans betreffen daher vorrangig die Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung (Traufhéhen), zu den Dachneigungen sowie den
Dachaufbauten und -einschnitte.

Zur Erlduterung und Prifung der neuen Ausbaumoglichkeiten wurde eine Dokumentation
erstellt, die jedes Grundstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplans untersucht und die
Auswirkungen der Ausbaumoglichkeiten darstellt. Diese ist als Anlage der Begrindung
beigefligt.

Eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme, z.B. durch die Erweiterung von Baufenstern
und/oder Anderungen der (berbaubaren Grundstiicksflichen gegeniiber dem heutigen Ist-
Zustand erfolgt ausdriicklich nicht. Es werden auch keine zusatzlichen Flachen erstmals
Gberplant.

Ein weiterer Aspekt der 1. Anderung ist eine angemessene Reaktion auf die Anforderungen des
Klimawandels. In diesem Zuge werden Regelungen fiir die Anlagen zur solaren Energienutzung
erganzend aufgenommen. Auch die Versiegelung im Bereich von nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen wird neu geregelt. Dies beinhaltet ein neues Pflanzgebot fir die
Vorgartenbereiche sowie das Verbot von so genannten ,Schottergarten®. Zur Wahrung der
nattrlichen Topgraphie sollen kiinftig auch Abgrabungen und Aufschittungen auf den
Grundsticken auf ein vertragliches MaR reduziert werden.
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Dabei gilt es weiterhin, den Charakter des Wohngebietes zu erhalten. Zudem soll diese
1. Anderung des Bebauungsplans mit Blick auf ihre Umgebung weiterhin vertriglich und
bezogen auf die bereits vollzogenen Plandnderungen nachvollziehbar sein.

Verfahren nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und verfolgt das Ziel der Nachverdichtung. Der
Bebauungsplan wird deshalb auf der Grundlage von § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) oder eine GroRRe der Grundflache festgesetzt ist von weniger
als 20.000 Quadratmetern.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans hat eine GréRe von ca. 6,1 ha. Die
nach § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung zuldssige Grundflache, d.h. der nach
Grundflachenzahl errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Gberdeckt
werden darf, liegt aber bei nur 1,6 ha.

Dies bedeutet, dass das §13a Abs. 1 Nr.1 BauGB Anwendung findet.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 BauGB entsprechend. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB
kann von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Verfassen eines Umweltberichts
nach § 2a BauGB abgesehen werden.

Dennoch miissen die verschiedenen Umweltbelange fiir die 1. Anderung hinreichend gewiirdigt
werden. Eine Erlduterung zu den Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter findet sich
daher unter Punkt 8 der Begriindung.

GleichermaRen kann im Zuge des beschleunigten Verfahrens gemalRl § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB auf die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB sowie auf das Monitoring nach § 4c BauGB verzichtet werden.

Ebenso muss im Zuge des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB auch die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB nicht beachtet werden. Der
Gesetzgeber definiert unter § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB solche Eingriffe als Eingriffe, die vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig waren (gemaR § 1a Abs. 3 BauGB). Damit sind
die Bilanzierung und Durchfiihrung eines Ausgleiches nicht erforderlich.

Die Voraussetzungen und Kriterien fir die Durchfiihrung sind erfillt. Das beschleunigte
Verfahren nach § 13 a BauGB kann daher angewandt werden.

Die Grolle Kreisstadt am Neckar hat am 29.06.2021 den Bebauungsplan und die ortlichen
Bauvorschriften ,HaldenstraRe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung” aufgestellt.
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Beschreibung des Plangebiets

Raumliche Lage

Die GrolRe Kreisstadt Remseck am Neckar liegt 10 km noérdlich von Stuttgart im Landkreis
Ludwigsburg und grenzt direkt an die Landeshauptstadt Stuttgart. Umrahmt wird Remseck am
Neckar zudem von den Stadten Waiblingen, Fellbach, Kornwestheim und Ludwigsburg. Im
Stadtgebiet leben ca. 26 600 Einwohner.

Die Stadt an den zwei Fliissen hat eine hohe Lebensqualitadt: einen hervorragenden 6ffentlicher
Nahverkehr, ein gutes Vereinsangebot sowie viele Bildungseinrichtungen und Angebote fir
Kinder und Jugendliche. Somit bietet die Stadt einen attraktiven Wohnort sowohl fiir junge
Familien als auch fiir Senioren.

Die GroRe Kreisstadt besteht aus sechs Stadtteilen, jeder Stadtteil hat
Kinderbetreuungseinrichtungen und eine Grundschule; alle weiterfihrenden Schularten sind
ebenfalls in Remseck vertreten.

Naturrdaumliche Lagebedingungen und Topographie

Das Landschaftsbild in Remseck am Neckar — der Stadt an zwei Flissen — weist deutliche
Unterschiede auf: zum einen eine naturbelassene Umgebung in den Remsauen oder im
Zipfelbachtal als Naherholungsgebiet, zum anderen ein eher gleichférmiges Landschaftsbild zum
Verdichtungsraum Ludwigsburg.

Das Plangebiet liegt im Stiden des Stadtteils Hochberg und ist topografisch sehr bewegt. Der
hochste Bereich im Osten liegt auf ca. 267 mUNN, der Abschluss der Griinflache im Westen auf
ca. 234 muNN.

Vorhandene Nutzung des Plangebiets und angrenzender Bereiche

Das Plangebiet liegt in einem Wohngebiet. Der GrolSteil des Plangebietes ist bebaut, im Westen
ist ein Teilbereich als Grinflaiche mit Baum- und Strauchbepflanzungen und Trockenmauern von
Bebauung freizuhalten.

Nordlich angrenzend befinden sich mit der Birgerhalle und der Schule Gemeinbedarfs-
Einrichtungen, nach Osten und Westen schlieRen weitere Wohngebiete an. Im Siiden befinden
sich Griin- und Freiflachen.
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Abbildung 1: uftbild Auszug 2019, Quelle: Stadt Remseck am Neckar mit eonline

Zur Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans HaldenstraBe/August-Lammle-StraRe liegt im Ortsteil
Hochberg.

Er ist wie folgt begrenzt:
e im Norden durch die Waldallee;

e im Osten durch die Grenzen der Bebauungspldne ,Hochberg 7 Silcherstralle -
Schwalbenweg — Drosselweg, Hochberg 9 6stliche Schillerstralle, Hochberg 10 6stliche
Schillerstralle, Hochberg 13 Waldallee — Silcherstralle — Spatzenweg und Hochberg 17
Finkenweg” der Stadt Remseck a. N.

e im Westen und Siden durch die LindenstraBe und einen 6ffentlichen FuRgéanger-Weg.
Das Bebauungsplangebiet umfasst ca. 6,1 ha.

Im Einzelnen umfasst das Plangebiet folgende Flurstiicke, die sich vollstdndig innerhalb der
Abgrenzung befinden:

Flst. 131, Fist. 131/1, Fist. 131/2, Fist. 131/3, Flst. 131/4, FIst. 131/5, FIst. 131/6, FIst. 131/8, Flst.
133, Flst. 133/1, FlIst. 133/2, Fist. 133/3, Fist. 133/4, FIst. 133/5, Flst. 133/6, Flst. 133/7, Flst.
133/8, Fist. 134/1, Fist. 134/2, Fist. 134/3, 134/4, Fist. 134/5, Flst. 134/6, Flst. 134/7, Fist. 134/8,

Flst. 182, FIst. 183/2, Fist. 184/1, FIst. 184/2, Flst. 184/3, Fist. 184/4, FIst. 184/6, Flst. 184/7,

Flst. 367/2, Flst. 368, Fist. 369, FIst. 370/1, FIst. 370/2, FIst. 371/1, Flst. 372, Flst. 375, Fist. 378,
Flst. 379,
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Flst. 380/4, Flst. 382, Flst. 383, Fist. 385, Flst. 386/3, Flst. 386/4, Flst. 387, Flst. 389,
Flst. 1467/1, Flst. 1467/2, Flst. 1468, Flst. 1469,

Flst. 1470, FIst. 1471, FIst. 1472, Flst. 1474, FIst. 1475, Flst. 1476, Flst. 1476/1, Fist. 1476/2, Flst.
1476/3, FIst. 1476/4, Flst. 1477, Fist. 1479, FIst. 1479/1, Flst. 1479/3,

Flst. 1480, FIst. 1481, Flst. 1482/1, Flst. 1482/2, Fist. 1483/1, Fist. 1483/2, FIst. 1483/3, Flst. 1484,
Flst. 1484/1, Flst. 1484/2, Fist. 1485, Flst. 1486, Flst. 1487, Fist. 1488,

Nur teilweise innerhalb der Abgrenzung liegen die Flurstiicke mit den folgenden Nummern:
Flst 193/2, FIst 205/1, Flst. 1478

Maligeblich fir die Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes.

Angaben zu libergeordneten und sonstigen
berlicksichtigenden Planungen

Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Der Regionalplan des Verbandes Region Stuttgart vom 22.07.2009, stellt fir das Plangebiet
Siedlungsflache Wohnen dar.

: o " T — (37 b
Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan vom 22.07.2009, Verband Region Stuttgart mit Abgrenzung des
Plangebietes in blau

Flachennutzungsplan und Entwicklungsgebot

Der "Flachennutzungsplan der GroRen Kreisstadt Remseck 2015" (rechtskraftig seit dem
23.02.2006) weist fur den Geltungsbereich Wohnbauflache Bestand aus. Die Entwicklung des
Plangebietes aus dem Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB ist gegeben. Eine Anderung
des Flachennutzungsplanes ist daher nicht notwendig.
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ildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2015 mit Abgrenzung des Plangebietes in blau

A NN
Abb
33 Angrenzende Bebauungsplane

An das Plangebiet grenzen insgesamt acht rechtsverbindliche Bebauungspldne aus den Jahren
1956 bis 1984:

"Hochberg 1 — Schul- und Kulturzentrum", rechtskraftig seit dem 19.08.1971;

"Hochberg 6 — Lindenacker", rechtskraftig seit dem 12.08.1965;

"Hochberg 7 — Silcherstralle - Schwalbenweg - Drosselweg", rechtskraftig seit dem 14-03-1963;
"Hochberg 9 — 6stliche SilcherstraBe”, rechtskraftig seit dem 15.12.1960;

"Hochberg 10 — 6stliche SilcherstralRe", rechtskraftig seit dem 07.06.1973;

"Hochberg 13 — Waldallee - SilcherstraRe - Spatzenweg", rechtskraftig seit dem 16.11 1961;
"Hochberg 17 — Finkenweg", rechtskraftig seit dem 27.01.1956;

"Hochberg 20 — Friedhof Hochberg", rechtskraftig seit dem 20.09.1984.

4 Zu den allgemeinen Planungszielen

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans sollen die Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung, zu den Pflanzgeboten und den MaRnahmen zur Energieerzeugung sowie die ortlichen
Bauvorschriften zur Gestaltung (Dacher und unbebaute Flachen) neu geregelt werden.

Flr den Geltungsbereich gilt weiterhin, dass eine einheitliche stadtebauliche Ordnung festgelegt
ist, die Anlasse fir Befreiungen weitestgehend ausschlieBt. Das Bebauungsplangebiet soll auch
durch die veranderten Festsetzungen eine maRvolle und umfeldvertragliche Nachverdichtung
ermoglichen und die (Neu-)Bebauung je nach Lage im Plangebiet und Topographie /
Grundsticksverlauf neu regeln.
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Das Planungsziel ist weiterhin, den Charakter des Wohngebietes zu erhalten und eine mafdvolle
Weiterentwicklung zu ermdoglichen. Die veranderten Festsetzungen orientieren sich nun nicht
mehr am Gebietsdurchschnitt, sondern an den jeweiligen Bedingungen der bestehenden
Stralenabschnitte bzw. tlw. auch der einzelnen Grundstiicke.

Angaben zum stadtebaulichen Konzept

Bestand

Der Geltungsbereich liegt in einem Wohngebiet. Das Gebiet erstreckt sich entlang der Halden-
und August-Lammle-Stralle und ist im stid-westlichen Teil durch groRe private Freiflichen mit
einem hohen Griinanteil gekennzeichnet.

Zwischen Waldallee, Hainbuchen- und Fichtenweg und dem nérdlichen Teil der August-Lammle-
StralRe (Haus Nummern 1 bis 19) und HaldenstraRe (Nummern 37, 39, 41, 43) Gberwiegt der
Geschosswohnungsbau, im Bereich der restlichen HaldenstraRe, des Ahornwegs und der
sudlichen August-Limmle-StraBe (Haus Nummern 20 bis 32) befinden sich hauptsachlich
freistehende Einzelhduser mit jeweils einer Wohneinheit. Die Grundstiicke im Siiden sind zudem
groRer als im Norden des Bereichs; die Frei- und Griinflichen sind hier nach Sid-Westen
exponiert und oft in Hanglage.

Neben den Wohngebaduden pragen Nebengebdude in Form von Garagen das Gebiet, teilweise
befinden sich weitere Garten- oder Geratehauser auf den Grundstiicken.

Die ErschlieBung der Gebaude erfolgt Giber die bestehenden 6ffentlichen Strallen und Wege.

Durch die 1. Anderung bleibt das Plangebiet unverandert, was seine Nutzung und Ausnutzung
betreffen. Damit haben die Begriindungen zu Art der Nutzung, Bauliche Dichte, Bauweise,
Uberbaubare Grundstiicke, Flichen fiir Garagen und Stellplitze, Nebenanlagen, Gebiudetypen
und Wohneinheiten, Entwasserung, Grunflachen, Aufschittungen/Abgrabungen, Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte, artenschutzrechtliche und griinordnerische MaBnahmen, Pflanzgebote und
Pflanzbindungen weiterhin Bestand.

Planung

Durch die 1. Anderung werden die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und die
ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung der Dacher (Dachneigung, Dachaufbauten) und der
unbebauten Flachen (Vorgarten, Verbot von Schottergarten) neu geregelt.

Wie Eingangs beschrieben, besteht im Plangebiet der Wunsch nach einer malvollen
Nachverdichtung vorrangig durch Dachausbauten. Diese Entwicklung wird begriif3t und mit der
Anderung des Bebauungsplans geregelt. Ziel ist es, eine angemessene Innenentwicklung durch
eine Verbesserung der bisherigen Festsetzungen und planungsrechtlichen Zulassigkeiten in
Bezug auf die Ausbaumaglichkeiten zu erreichen.

Die Anderungen des Bebauungsplans betreffen daher vorrangig die Festsetzungen zum MaR der
baulichen Nutzung (Traufh6hen), zu den Dachneigungen sowie den Dachaufbauten und -
einschnitten.
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AuBBerdem werden die Festsetzungen zu den ,,MalRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung” und zum ,,Pflanzgebot 3 - Vorgartenflaiche” neu festgelegt.

Alle weitern Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften bleiben unverindert. Hinweise und
Nachrichtlichen Ubernahmen wurden teilweise aktualisiert.

6 Begriindung zu den geanderten textlichen
Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird abgeleitet aus der angrenzend vorhandenen raumlichen
und baulichen Struktur des Ortes sowie der gewiinschten baulichen Struktur in diesem Bereich.
Auf die Eingliederung der zukiinftigen Bebauung in das stddtebauliche Bild wird besonderen
Wert gelegt.

Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung ist iber das Zusammenwirken von Festsetzungen der
Uberbaubaren Fliachen, einer Grundflaichenzahl (GRZ) und Uber maximale Trauf- oder
Gebdudehohen, die sich an detaillierte Referenzpunkten als Hoéhenbegrenzungen Uber
Normalnull (miNN) orientieren, geregelt.

Zur Wahrung des besonderen Gebietscharakters und der Uberwiegend homogenen
Bebauungsstruktur bleiben die Grundflachenzahlen von 0,3 bzw. der Obergrenze 0,4 bestehen.

Von einer Festsetzung der Vollgeschosse und einer daraus resultierenden Geschossflachenzahl
(GFZ) wird in der 1. Anderung des Bebauungsplans abgesehen. Die Héhenentwicklung der
Gebdude wird durch die festgesetzten maximalen Traufhdohen (TH1 1 bis TH 6) oder die
maximale Gebdudehdhe (GHmax) bestimmt.

Ein wichtiges Ziel der vorliegenden 1. Anderung bleibt es, dass das Erscheinungsbild der
Bebauung erhalten aber auch Ausbau- und Nachverdichtung zugelassen werden sollen.

Flr die Grundstiicke werden deswegen maximale Traufhohen festgelegt. Im stidwestlichen Teil
der HaldenstraBe wird auch eine maximale Gebdudehohe fiir moégliche Flachddcher zugelassen.
Die Festsetzungen zu den Trauf- und Gebaudehohen werden Uber eine Bezugshdhe (BZH) auf
den strallenzugewandten Grundstlicksseiten als Bezugshdhe iber Normalnull (mUNN) geregelt.

Die Festsetzungen zu den maximalen Traufhéhen dienen dazu, zum 6ffentlichen StraRenraum
hin ein einheitliches Erscheinungsbild zu sichern.

Die Traufhdhen 1 bis 6 und die maximale Gebdudehohe sind mit Skizzen im Textteil ausfuhrlich
beschrieben.

Im stidlichen Bereich der HaldenstralRe sowie im Ahornweg wird fiir die Hangseite zudem eine
maximal zuldssige Wandhéhe (WH) festgelegt. Damit soll die Erscheinung der hangabwarts
befindlichen Gebaude geregelt werden.

Mafnhahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung

Um dem Klimawandel zu begegnen und die Energiewende zu férdern, sollen im Sinne einer
Okologischeren Stadtentwicklung die Dachflachen der Gebaude im Plangebiet mit einer Anlage
zur solaren Energiegewinnung ausgestattet werden.
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Bei Hauptgebauden mit flachen oder flach geneigten Dachern ist eine Mindestflache von 50%
der gesamten Dachflache mit einer entsprechenden Anlage zu belegen. Bei geneigten Dachern
ist mindestens auf einer Dachseite eine Belegung von 50% erforderlich. Damit wird
sichergestellt, dass dem Ausbau der regenerativen Energieversorgung Rechnung getragen wird.

Offentliche Griinflichen, Anpflanzungen und Erhaltung von Bdumen und Strduchern

Die bestehenden Pflanzgebote PFG 1 — Pflanzgebot ,Private Grinflichen” und PFG 2 —
Pflanzgebot ,Extensive Dachbegriinung” sowie die Pflanzbindungen fiir die Private Griinflache
,Erhalt Einzelbdume”, ,, Trockenmauern® und , Gehdlzkomplexe” haben weiterhin ihre Giltigkeit
und sollen erhalten und gesichert werden.

Ein weiteres Pflanzgebot PFG 3 - Pflanzgebot Vorgartenflichen soll die bisherigen
Festsetzungen noch starken. Ziel ist ein durchgriintes Quartier, besonders auch zwischen den
ErschlieBungsstralRen und den Gebauden. Die gartnerische Gestaltung dieser Vorgartenflachen
dient dem positiven stadtebaulichen Erscheinungsbild des Wohngebietes. Sie lockern die
Bebauung auf und binden sie in den Landschaftsraum ein.

Die gartnerische Gestaltung wirkt zudem einer Erwarmung von versiegelten Flachen entgegen
und fiihrt zu einer Verbesserung des Kleinklimas.

Gestaltung von baulichen Anlagen und Grundsticksfreiflachen

Berlicksichtigt werden durch die Festsetzungen mehre Faktoren: die AuBenwirkung des
Plangebietes, die Wohnqualitat und die nachbarlichen Belange. Die Dachform wurde abgeleitet
aus dem gewiinschten stadtebaulichen Erscheinungsbild unter Bertlicksichtigung der bewegten
Topographie und teilweise starken Hanglage des Plangebietes.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher wird daher differenzierter festgesetzt. Die
veranderte Festlegung Uber die Dachneigung erlaubt nun Sattelddcher mit einer geringeren
Neigung. Die Dachneigungen werden zwischen 20 ° und max. 35 ° festgesetzt.

Ab 25 ° Neigung sind Dacheinschnitte und -ausbauten und Dachgauben zul3ssig.

Gebdude mit (begriinten) Flachdachern sind nur ausnahmsweise in einem Bereich an der
sudlichen HaldenstralRe zulassig.

Freiflachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze, die nicht als Stellplatze,
Zufahrten oder Wege, bzw. Zugédnge, Traufstreifen bis max. 50cm Tiefe, Terrassen/Sitzplatze
oder Fahrradabstellplatze benétigt werden, sind unversiegelt zu belassen und gartnerisch als
Zier- oder Nutzgarten anzulegen.

GroRflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung
verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten)
sind im Bereich dieser Freiflachen nicht zulassig. Eine geringe Zahl von Pflanzen liegt in der Regel
vor, wenn mit der bodengebundenen Bepflanzung ein Deckungsgrad von weniger als 70%
erreicht wird.

7 Angaben zur ErschlieBung und Parkierung

Die ErschlieBung des Gebiets ist weiterhin Uber die vorhandenen StraBen (Waldallee,
Hainbuchenweg, August-Ldmmle-StralRe, HaldenstraBe, Drosselweg, Fichtenweg, Ahornweg,
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Silcherstralle) gesichert. Die notwendigen privaten Stellplatze fiir Neubauvorhaben sind auf den
Grundsticken unterzubringen.

Als Stellplatzschlissel gilt der bestehende Ansatz:
Wohnungen bis zu 45 gm im Geschosswohnungsbau: 1 Stellplatz pro Wohneinheit;
Wohnungen tber 45 gm im Geschosswohnungsbau: 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit;

Wohnungen des individuellen Wohnungsbaus (Einzel-, Doppel- Reihen, Ketten- und Leanhaus):
2 Stellplatze pro Wohneinheit.

Angaben zur Ver- und Entsorgung

Bei der Ver- und Entsorgung des Gebietes haben sich keine Anderungen ergeben, sie erfolgt
weiterhin Uber die bestehenden Anschlisse.

Warmeversorgung

Die Warmeversorgung erfolgt individuell.

Abwasser- und Oberflaichenwasserentsorung

Die Abwasser- und Oberflachenwasserentsorgung erfolgt Gber die bestehenden Leitungsnetze.

Die Anlage von Zisternen (entweder unterirdisch oder im Haus) zur Sammlung von Regenwasser
und Entnahme von Brauchwasser (z.B. Gartenbewdasserung) ist zulassig.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die bestehenden Netze.

Griinordnerische Aspekte und Beriicksichtigung
okologischer Belange

Verweis auf den Umweltbericht ,,Umweltbericht zum Bebauungsplan HaldenstraRe/August-
Limmle-StraBe” vom Oktober 2015 und die ,,Ubersichtsbegehung Artenschutz” vom Juni 2015
von der werkgruppe gruen, Stuttgart, die auch fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ihre
Gultigkeit haben.

Vorhandene Baume und Baumgruppen sollen weitgehend erhalten werden.

Soweit hochwertiger Baumbestand erhalten werden kann, wird dieser durch die Festsetzung
von Pflanzbindungen geschiitzt und ist dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang im Verhaltnis von
2:1 bei gleichem Gesamtwert zu ersetzen.

Die Gestaltung der Grundstiicke soll auf der Basis einer qualifizierten Freiflichengestaltung-
splanung gartnerisch entwickelt werden.

Flachdacher sollen begriint werden.

Schutzgiiter

Zwar bedarf es bei einem Verfahren nach § 13a BauGB keines Umweltberichtes (siehe Kapitel
1), dennoch missen die verschiedenen Umweltbelange hinreichend gewdirdigt werden.

Es werden daher die Auswirkungen der 1. Anderung auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere und
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft sowie Kultur- und Sachgiter
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nachfolgend dargestellt. Auch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern werden kurz
dargestellt.

Der Umweltbericht sowie die artenschutzrechtliche Ubersichtbegehung zum Bebauungsplan
»August-Limmle-StraRe/Haldenstrale” aus dem Jahr 2015 bleiben davon unberihrt.

Der Betrachtung wird vorangestellt, dass es sich bei der vorliegenden Planung um eine
InnenentwicklungsmalBnahme handelt. (Durch die Forderung der Innentwicklung wird
verhindert, dass neue Flachen zur Schaffung von Wohnraum im Aufenbereich Uberplant
werden. Damit soll der offene Landschaftsraum von einer weiteren Flacheninanspruchnahme
und zusatzlichen Eingriffen entlastet werden. Mit dem Prinzip ,,Innen vor AuRen” ergeben sich
Okologische, aber auch soziale, stadtebauliche und wirtschaftliche Vorteile und die Aspekte des
Klimaschutzes werden bertcksichtigt).

Die geplanten MaRnahmen der 1. Anderung filhren zudem zu keiner zusitzlichen
Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereichs, da ausdriicklich keine Erweiterung
von Baufenstern und/oder Anderungen der {iberbaubaren Grundstiicksflichen gegeniiber dem
heutigen Ist-Zustand erfolgt. Es werden auch keine zusétzlichen Flachen erstmals iberplant.

Schutzgut Mensch

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans ist es mdoglich, dass es auf den
Bestandsgrundsticken zu Bautatigkeiten kommt. Wahrend dieser Bauphasen ist mit einer
Zunahme von Larm, Staub- und Schadstoffemissionen sowie Erschitterungen zu rechnen, die
sich zeitweise negativ auf das bauliche Umfeld auswirken kdnnen. Diese baubedingten
Auswirkungen sind allerdings nicht zu vermeiden, wirken aber nur temporar.

Auch eine Nachverdichtung bzw. eine Erhohung oder Umbauten von Bestandsgeb&duden kann
von Nachbarn / Anwohnern ggf. als Beeintrachtigung ihrer gewohnten Lebensqualitat (Verlust
von Griin, Heranrlicken der Bebauung) empfunden werden. Jedoch ist diese unweigerliche
Konsequenz der InnenentwicklungsmaBBnahme zumutbar und ware auch im Rahmen des derzeit
glltigen Bebauungsplans entstanden.

Da sowohl in Ausnutzung der Grundstiicksflache wie auch in der Art der baulichen Nutzung
durch die 1. Anderung keine Verinderungen gegeniiber dem Ist-Zustand gegeben sind, bleibt
die Bellftung und Belichtung der angrenzenden Grundstiicke weiterhin gewahrleistet. Das
Wohnraumangebot im Stadtteil Hochberg wird durch die Planung allerdings erganzt und tragt
so zu einer besseren Auslastung der vorhandenen Infrastruktur bei. Ebenfalls sind giinstige
Auswirkungen auf die Sozialstruktur zu erwarten. Ortsansassige Bewohner und junge Familien
kénnen die bestehenden Gebaude besser ausbauen und ihren Bedirfnissen anpassen und
erhalten so die Moglichkeit, in Remseck und speziell im Stadtteil weiter wohnhaft zu bleiben.

Aufgrund der geplanten Nutzung ist gegeniber dem Bestand mit nur einem geringfiigig
verstarkten Verkehrsaufkommen auf den angrenzenden StraRen zu rechnen.
Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist bereits bebaut, die Versiegelung im Plangebiet wird durch die 1. Anderung
der Bebauungsplanung gegentliber dem Bestand jedoch reduziert.

So dirfen weiterhin nur solche Flachen Uberplant werden, die bereits heute planungsrechtlich
gesichert sind.
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In der 1. Anderung wurden zudem zusitzliche Festsetzungen zur Entsiegelung im Bereich von
nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen. Diese beinhalten ein neues Pflanzgebot fiir
die Vorgartenbereiche sowie das Verbot von so genannten ,Schottergarten”.

Die 1. Anderung erginzt zudem Hinweise zum Umgang mit groRflichigen Verglasungen zur
Vermeidung von Vogelschlag.

Diese MalRnahmen tragen zu einer Verbesserung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen bei.

Weitere, im bestehenden Bebauungsplan bereits enthaltene MaBnahmen, haben dariber
hinaus weiter Bestand. Zu nennen sind hier u.A.:

e Die Verpflichtung, bestimmte bestehende Einzelbdaume zu erhalten,

e Der Erhalt von Trockenmauern,

e Der Schutz und Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen,

e auf Flachdachern eine Dachbegriinung vorzusehen,

e private ErschlieBungswege sowie Stellpldtze in einem wasserdurchldssigen

Oberflachenbelag herzustellen,
e insektenvertragliche AuBenbeleuchtung anzubringen.

Insgesamt ergibt sich somit durch die 1. Anderung eine positive Auswirkung auf das Ortsbild und
auf die 6kologischen Funktionen im Plangebiet.

Schutzgut Flache

Die 1. Anderung hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Fliche im Geltungsbereich, da
weiterhin nur solche Flachen ulberplant werden dirfen, die bereits heute planungsrechtlich
gesichert sind.

Die optimierten Festsetzungen zum Dachausbau bieten aber die Mdglichkeit einer vertraglichen
Innenentwicklung. Das vorhandene Potential im Gebdudebestand soll genutzt und so eine
nachhaltige Innenentwicklung fiir die Zukunft ermdéglicht werden.

Dies tragt dazu bei, dass eine Inanspruchnahme von unbebauten Aulenbereichsflachen
minimiert, bzw. vermieden wird.

Schutzgut Boden

Die 1. Anderung ist eine InnenentwicklungsmaBnahme und daher der Bebauung im
AuBenbereich vorzuziehen. Die Flacheninanspruchnahme im AulRenbereich wird somit
minimiert, verhindert und dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird
Rechnung getragen.

Die Versiegelung im Plangebiet wird durch die 1. Anderung gegeniiber dem Bestand im Bereich
der nicht zu Gberbauenden Grundstlicksflachen reduziert, d.h. es sind keine Auswirkungen auf
das Schutzgut zu erwarten.

Zusatzlich neu getroffenen MaBnahmen tragen dazu bei, dass Eingriffe in das Schutzgut
minimiert werden. Hierzu zdhlen die Festsetzungen zur Minimierung von Abgrabungen und
Aufschittungen, die neuen Hinweise zum Umgang und Vorgehen bei Bodenaushub und die
Hinweise zur Wiederverwertung des dabei anfallenden Boden:s.

Die Versickerung von Oberflichenwasser wurde bereits im bestehenden Bebauungsplan
geregelt und hat weiterhin Bestand.
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Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, Wasserschutzgebiete sind nicht
betroffen. Die Entwdasserung des Gebietes erfolgt weiterhin im bestehenden Mischsystem, das
Dachflaichenwasser kann weiterhin Uber Retentionszisternen auf den Grundstiicken
zuriickgehalten werden. Ein Anschluss an bestehende Leitungen ist moglich. Die 1. Anderung
des Bauungsplans greift in diese Regelungen nicht ein.

Schutzgut Klima und Luft

Die 1. Anderung greift in das Schutzgut nicht negativ ein. Die Festsetzung eines neuen
Pflanzgebots sowie das Verbot von so genannten ,Schottergarten” tragt zu einer besseren
Begriinung bei. Durch diese und weitere getroffene 6kologische Festsetzungen werden die
Parameter fiir die Schutzgiiter Klima und Luft verbessert. Neben einer Verbesserung des
Kleinklimas, wird auch mittels der positiven Aspekte der Innenentwicklung ein Beitrag zum
Klimaschutz erreicht.

Schutzgut Landschaft

Bei der Festlegung der Festsetzungen fiir die 1. Anderung wurde darauf geachtet, dass das
Ortsbild nur geringfligig lokal verdndert wird. Dieser Effekt hat in erster Linie Auswirkungen auf
unmittelbare Angrenzer des Gebietes.

Zur Erlauterung und Priifung der neuen Ausbaumdoglichkeiten wurde eine Dokumentation
erstellt, die jedes Grundstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplans untersucht und die
Auswirkungen der Ausbaumoglichkeiten darstellt. Diese ist als Anlage der Begriindung
beigefligt.

Insgesamt ist die lokale Verdnderung des Ortsbildes positiv zu sehen, da hiermit der
Innenbereich aktiviert und belebt wird.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter - Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachgiiter und auch keine Objekte mit Denkmalschutz
bekannt. Eine Betroffenheit kann somit auch fiir die 1. Anderung nicht festgestellt werden.
Wechselwirkungen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern untereinander geht es
um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige Beeinflussung der Umweltbelange entstehen.

Durch das Vorhaben erfahren die einzelnen Schutzgiiter keine negativen Auswirkungen, sodass
die Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgiitern vom Vorhaben nicht negativ
beeinflusst werden.

Schutzgebiete
Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete bekannt. Eine Betroffenheit kann somit auch fir die 1.

Anderung nicht festgestellt werden.

Energetische Festsetzungen in der 1. Anderung des Bebauungsplans:
e Pflicht zur Errichtung von Anlagen zur Solaren Energienutzung auf mindestens 50%

einer der beiden Hauptdachflachen bzw. auf 50% der Dachflache bei flach oder flach
geneigten Dachern.
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Fazit:

Zusammenfassend kann daher festgestellt werden, dass aufgrund der Ausgangssituation bzw.
der realen Flichennutzung fir keines der Schutzgiiter durch die 1. Anderung des
Bebauungsplans negative Auswirkungen erwartet werden. Bei Umsetzung der 1. Anderung
kommt es insgesamt zu einer Aufwertung einzelner Schutzgiiter und des Plangebietes.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans als Bebauungsplan der Innenentwicklung werden
Okologische, aber auch soziale, stddtebauliche und wirtschaftliche Vorteile erzielt; die
Inanspruchnahme von unbebauten Aullenbereichsflichen zur Schaffung von Wohnraum
werden minimiert und so auch ein Beitrag zum Klimaschutz erreicht.

Zudem bewirken die geplanten Vorhaben in Kombination mit den energetischen und
Okologischen Festsetzungen im Bebauungsplan eine Aufwertung der Schutzgiter und des
Plangebietes und tragen somit zum Klimaschutz bei. Die zwingende Festsetzung zur Errichtung
von Anlagen zur Solaren Energienutzung ist dabei besonders hervorzuheben.

Flachenbilanz

Die geplanten Flachen innerhalb des 6,10 ha grolRen Plangebietes verteilen sich
folgendermalien:

Flache in ha Flache in Prozent

Wohnbauflache 4,2 69 %

(Davon iiberbaubare Grundstiicksfléiche gesamt (1,6) (26 %)
nach § 19 (2) BauNVO)

Private Grinflache 1,2 20%

Verkehrsflache 0,7 11%

Gesamtflache 6,1 74%

Remseck am Neckar, den

Birgit Priebe, Blrgermeisterin
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