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VI.

Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt HaldenstraBe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)
geandert worden ist.

e Verordnung lGber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

e Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften
e lLandesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357), die zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) gedndert worden ist

Anhang zum Bebauungsplan *

Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
e Begriindung vom 24.05.2022

e Gebiude-Dokumentation zum Bebauungsplan ,HaldenstraBe / August-Limmle-Strae — 1.
Anderung”, Biiro ORplan, Stuttgart vom Dezember 2021

e Straenansichten, Bliro ORplan, Stuttgart vom Dezember 2021

Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan.

Gegenliber dem Bebauungsplan , HaldenstraBe/ August-Limmle-StraRe” rechtsverbindlich seit
dem 31.03.2016, werden die nachfolgenden schwarz hervorgehobenen textlichen
Festsetzungen mit dem Bebauungsplan ,HaldenstraRe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung”
geandert.

Alle weiteren innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bleiben unberihrt.

Diese sind und haben weiterhin ihre Giltigkeit.

Planverfasser:

ORplan Partnerschaft fiir Architektur und Stadtebau mbB
Rohn - Tritschler - Architekten
Rotenbergstrale 20 - 70190 Stuttgart - Tel 0711/925 75-0 Fax -30

Stadt Remseck am Neckar Remseck am Neckar, den
Fachbereich Bauverwaltung, Stadtplanung
Marktplatz 1, 71686 Remseck am Neckar
Telefon: 07146 2809-0, info@remseck.de

Birgit Priebe, Blirgermeisterin
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt HaldenstraBe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablonen sind festgesetzt:

e Hohe der baulichen Anlagen.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlage bemisst sich nach der maximalen Traufhéhe (TH 1 bis 6) in
Verbindung mit einer Bezugshohe (BZH) entsprechend den Planeinschrieben.

Die Bezugshéhen sind im zeichnerischen Teil in Meter i. NN an der straRenzugewandten Seite
der Grundstiicke festgesetzt. Die jeweils gliltige Bezugshdhe ist in den einzelnen Baufenstern
der Grundstlicke festgeschrieben.

Die maximale Traufhéhe (TH 1 bis 6) wird zwischen der Bezugshohe (BZH) und dem
Schnittpunkt der Auenwand mit der Oberkante Dachhaut gemessen.

Bei Flachdachern entspricht die festgesetzte Traufhohe der maximal zuldssigen Gebdaudehdhe.
Die maximalen Gebaudehéhe (GH max.) wird zwischen der festgesetzten Bezugshohe (BZH)
und der Oberkante Attika gemessen.

Fir die Grundstiicke August-Lammle-StraRe 31 (FIst. 1476/2) und 32 (Fist. 1467/1) gilt eine
maximale Traufhéhe in mUNN. Sie wird bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante
Dachhaut gemessen.
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt HaldenstraBe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung

In gekennzeichneten Teilen des Plangebiets werden hangabwarts zusatzlich maximal zulassige
Wandho6hen (WH 1 bis 2) festgelegt.

Diese werden fiir geneigte Dacher zwischen dem talseitig gelegenen Referenzpunkt
(Bezugshohe liegt am Baufenster) entsprechend Planeinschrieb und dem Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut in der Mitte der jeweiligen Fassade gemessen.

Bei Flachdachern wird zwischen dem talseitig gelegenen Referenzpunkt (Bezugshohe liegt am
Baufenster) entsprechend Planeinschrieb und der Oberkante Attika oder Oberkante Briistung in
der Mitte der jeweiligen Fassade gemessen.

TH1

Die festgesetzte Hohe wird gemessen von der Bezugshohe BZH (mUNN im Planeinschrieb) bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Sie darf folgendes Maf nicht Giberschreiten: max. 6,75 m

= max. 6,75m

6,75m

| StralBe

Bezugshohe (BZH) in miiNN unmaRstablich
furTH 1

Die Festsetzung TH 1 betrifft Grundstilicke mit der Nutzungsschablone 1, d.h. die Dachneigung liegt bei 25 bis max. 35 °.

TH 1 gilt fir folgende Flurstiicke:

August-Limmle-StraBe 1 (Fist. 134/6), 3 (Flst.
134/1), 5 (Flst. 134/2), 4 (Flst. 133/3), 6 (Flst.
133/4), 8 (Flst. 133/5), 10 (FIst. 133/6), 12 (Flst.
133/7), 14 (FIst. 1483/3), 16 (Flst. 1483/2), 18 (Flst.
1483/1), 20 (Flst. 1482/2), 22 (FIst. 1482/1),
24/24 1 (Flst. 1472), 28 (Flst. 1471), 30 (FIst. 1470);

Fichtenweg 2 (FIst. 1474);

Drosselweg 4 (Flst. 1481), 8 (FIst. 1484/1), 10 (Flst.
1484/2); Fichtenweg 2 (Flst. 1474);

Hainbuchenweg 4 (Fist. 131/1), 6 (Fist. 131/3),6_1
(FIst. 131/8), 8 (FIst. 131/4), 10 (Flst. 131/5);

HaldenstraRe 28 (FiIst. 386/3), 32 (FIst. 385), 34
(Flst. 383), 36 (Flst. 382), 38 (FIst. 380/4);

Waldallee 10 (Fist. 131/2), 14 (FIst. 134/7), 18 (Flst.
134/5).
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt HaldenstraBe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung

TH2

Die festgesetzte Hohe wird gemessen von der Bezugshohe BZH (mUNN im Planeinschrieb) bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Sie darf folgendes MaR nicht (iberschreiten: max. 9,00 m

TH 2 |= max. 9,00m

max. 35 °
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unmaRstablich
Bezugshéhe (BZH) in miNN

flrTH 2

Die Festsetzung TH 2 betrifft Grundstiicke mit der Nutzungsschablone 1, d.h. die Dachneigung liegt bei 25 bis max. 35 °.

TH 2 gilt fiir folgende Flurstiicke:

Drosselweg 1 (Flst. 131/6);

Hainbuchenweg 1 (Fist. 133), 3 (FIst. 133/2), 5
- (Flst. 133/1);

HaldenstraRe 37 (Fist. 1479/1), 39 (Fist. 1479),
41 (Flst. 1479/3), 43 (Flst. 1469), 45 (Flst. 1468),
47 (Flst. 1467/2);
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt HaldenstraBe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung

TH3

Die festgesetzte Hohe wird gemessen von der Bezugshohe BZH (mUNN im Planeinschrieb) bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Sie darf folgendes MaR nicht iberschreiten: max. 7,50 m

TH 3|= max. 7,50m

7,50m

JL 7,50m

N Strafle L

Bezugshéhe (BZH) in mUNN unmaRstiblich
fir TH 3

Die Festsetzung TH 3 betrifft Grundstiicke mit der Nutzungsschablone 1, d.h. die Dachneigung liegt bei 25 bis max. 35 °.

TH 3 gilt fiir folgende Flurstiicke:

, August-Limmle-StraBe 9 (Flst. 134/3, 134/4),
15 (FIst. 1485, 1486), 17 (FIst. 1487), 19 (Flst.
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt HaldenstraBe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung

TH4

Die festgesetzte Hohe wird gemessen von der Bezugshohe BZH (mUNN im Planeinschrieb) bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Sie darf folgendes MaR nicht iberschreiten: max. 6,50 m

TH 4|= max. 6,50m

max. 30 °
max. 35 °

Stralle E——————— 4

6,50m

Bezugshdhe (BZH) in miNN
fir TH 4 unmaRstédblich

Die Festsetzung TH 4 betrifft Grundstlicke mit der Nutzungsschablone 1 oder 2, d.h. die zuldssigen Dachneigungen liegen bei 25 bis
max. 35 ° oder 20 bis max. 30 °.

TH 4 gilt firr folgende Flurstiicke:

Ahornweg 1 (Flst. 1477);

G

August-Laimmle-StraBe 25 (Flst. 1475, 1476), 29
(Flst. 1476/1);

HaldenstraBBe 24 (FIst. 389), 26 (Fist. 387), 35
(FIst. 1480), 55 (Flst. 182), 57 (Flst. 183/2);

SilcherstraBe 43 (Flst. 184/2), 45 (Flst. 184/1).
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt HaldenstraBe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung

TH5-WH1

Die festgesetzte Hohe wird gemessen von der Bezugshohe BZH (mUNN im Planeinschrieb) bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Sie darf folgendes MaR nicht iberschreiten: max. 5,00 m

Hangabwarts wird eine maximal zuldssige Wandhohe (WH 1) festgelegt. Diese wird zwischen
dem talseitig gelegenen Referenzpunkt (am Baufenster) entsprechend Planeinschrieb und dem
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut in der Mitte der jeweiligen Fassade gemessen.

Sie darf folgendes MaR nicht iberschreiten: max. 6,50 m

TH 5 = max.5,00m

WH 1 = max. 6,50m

max. 20 °
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\ Stralle
_________ —

Referenzpunkt in miNN Bezugshdhe (BZH) in muNN
fir WH 1 firTH 1 unmalstablich

Die Festsetzung TH 5 betrifft Grundstilicke mit der Nutzungsschablone 3, d.h. die Dachneigung liegt bei max. 20 °.

TH 5 — WH 1 gilt fur folgende Flurstiicke:

Ahornweg 2 (Fist. 184/4), 2_1 (Flst. 184/3), 4
(FIst. 184/6), 6 (Flst. 184/7).
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt HaldenstraBe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung

TH6 / GH max.—WH 2

TH 6: Bei geneigten Dachern wird die festgesetzte Hohe gemessen von der Bezugshdhe (als
Bezugshohe miUNN im Planeinschrieb) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante
Dachhaut. Sie darf folgendes Mal3 nicht Gberschreiten: max. 6,00 m

GH max.: Bei Flachdachern wird die die festgesetzte Hohe gemessen von der Bezugshdhe (als
Bezugshohe miNN im Planeinschrieb) bis zur Oberkante Attika oder Oberkante Briistung. Sie
darf folgendes Mal? nicht Gberschreiten: max. 6,00 m

Hangabwarts wird eine maximal zuldssige Wandhohe (WH 2) festgelegt. Diese wird zwischen
dem talseitig gelegenen Referenzpunkt (am Baufenster) entsprechend Planeinschrieb und bei
geneigten Dachern zwischen dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut in der Mitte der
jeweiligen Fassade gemessen.

Bei Flachdachern wird zwischen dem talseitig gelegenen Referenzpunkt (am Baufenster)
entsprechend Planeinschrieb und der Oberkante Attika oder Oberkante Briistung in der Mitte
der jeweiligen Fassade gemessen. Sie darf folgendes Mal3 nicht Giberschreiten: max. 9,00 m

TH 6 / GHmax = max. 6,50m

WH 2 = max. 9,00m
max. 25 °
7 = :

£ Z : S

S ~ = 1

O StraRe ) StraRe

|
_________ o | RO T R T L e | |

Referenzpunkt in miNN Bezugshohe (BZH) in miNN  Referenzpunkt in miNN  Bezugshéhe (BZH) in miNN
flir WH 2 furTH 6 fiir WH 2 fir GHmax

unmalstablich

Die Festsetzung TH 6 oder GH max. betrifft Grundstiicke mit der Nutzungsschablone 4, d.h. die Dachneigung liegt bei geneigten
Dichern bei 20 bis max. 25 °.

TH 6 / GHmax. — WH 2 gilt fir folgende Flurstiicke:

: J ; = HaldenstraBBe 40 (FIst. 379), 42 (FIst. 378), 44

(FIst. 375), 46 (Fist. 372), 50 (FIst. 371/1), 52
(Flst. 370/2), 54 (FIst. 370/1), 58 (Flst. 368, 369),
60 (Flst. 367/2).
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

GroBe Kreisstadt HaldenstraRe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung
A3  Bauweise
$9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
siehe Planeinschrieb-Nutzungsschablone
o: offene Bauweise
A4  Uberbaubare Grundstiicksfliichen/Stellung der baulichen
Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO
siehe Planeinschrieb
Gemdfs § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO ist bei den mit B gekennzeichneten Baufenstern das
Uberschreiten der Baugrenze mit Balkonen, Wintergdrten oder dhnlichen Anbauten auf der
strafsenabgewandten Seite zuldssig. Im Einzelnen diirfen die Vorbauten nicht tiefer als 3 m und
nicht breiter als 5 m sein.
A5  Flichen fiir Garagen und Stellpléiitze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2+4 BauGB i.V.m. § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO
Stellpléitze, Garagen und Carports sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
innerhalb der (iberbaubaren Fléichen oder innerhalb einer seitlichen Abstandsfldche sowie auf
den hierfiir festgesetzten Fldchen zuldssig. Ausnahmsweise kénnen diese im Einvernehmen mit
der Stadt Remseck a. Neckar auch an anderer Stelle zugelassen werden, sofern keine
stdadtebaulichen oder verkehrlichen Griinde entgegenstehen.
Wenn keine Fldchen fiir Garagen/Stellpldtze oder Carports festgesetzt sind, sind oberirdische
Stellpldtze nur innerhalb der tiberbaubaren Fléche zuldssig.
Die Grundstlickszufahrten kénnen ausnahmsweise auch als Stellplatzfléiche genutzt werden. Da
auch die Zufahrtsbreiten begrenzt sind und alle Oberfléchen aus versickerungsféihigem Material
bestehen miissen, wird die Versiegelung des Bodens zusdtzlich minimiert.
Die nicht tiberbauten Teile der Tiefgaragen miissen vollstéindig mit Erde (iberdeckt sein; die
Erdiiberdeckung muss mindestens 0,6 m betragen. Pro Grundstiick ist nur eine
Tiefgaragenzufahrt zuldssig. Die maximale Zufahrtsbreite wird mit 6,00m festgesetzt.
Tiefgaragen sind auch aufSerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflédchen zuldssig.
Die Zufahrten zu den Tiefgaragen miissen vom &ffentlichen StrafSenraum aus gewdhrt werden.
A6 Nebenanlagen

$ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Pro Wohneinheit mit Gartennutzungsrecht ist (ausgenommen von zuldssigen Garagen und
Spielpldtzen) nur eine Nebenanlage in Form eines Gebdudes (Gerdtehaus etc.) mit einer
maximalen Kubatur von 20 cbm generell zuldssig.

Sonstige Nebenanlagen sind auflerhalb der (liberbaubaren Grundstiicksfliche unzuldssig;
ausgenommen hiervon sind Kinderspieleinrichtungen, Fahrradabstellplitze,
Miillsammelanlagen, Terrasseniiberdachungen und Pergolen bis zu einer Grundfléiche von 15 gm
sowie unterirdische Nebenanlagen.
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt HaldenstraRe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung

A7

A8

A9

A9.1

A9.2

A10

All

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Gemdfs § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist im Bereich der Festsetzung siidwestlich der Haldenstrafie die
héchstzuldssige Anzahl der Wohnungen auf maximal fiinf Wohnungen pro Wohngebdude
beschriinkt.

Verkehrsfléiichen

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Zufahrten zu privaten ErschliefSungsfliichen miissen vom dffentlichen Strafsenraum aus
gewdhrt und ein evtl. vorhandener Parkstreifen muss dafiir unterbrochen werden.

Entwdsserung des Gebiets
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Die Entwdisserung fiir Schmutzwasser und Regenwasser erfolgt im bestehenden Mischsystem.

Niederschlagswasser ist méglichst direkt zu versickern. Daflir sind befestigte Fldchen auf den
Bauplatzgrundstiicken, wie z.B. Zufahrten, Wege, Stellplitze und Terrassen mit
wasserdurchldssigen Beléigen auszustatten.

WRF 1 - Verwendung wasserdurchldssiger Belédge — Sickerpflaster

Die Beldge von Zufahrten, Wegen, Pldtzen und Kfz-Stellpldtzen auf privaten Grundstiicken sind
wasserdurchlédssig auszufiihren, z.B. in Sickerpflaster oder Drainfugenpflaster. Der Unterbau ist
mit Hilfe eines Spezialsubstrates (Kornabstufung 0/45) herzustellen, welches einerseits die
Anforderungen an die Standsicherheit und andererseits an die Durchldssigkeit erfiillt. Die Fléichen
sind dauerhaft zu pflegen, um den Erhalt der Durchldssigkeit der Beldige zu sichern. Anfallendes
unbelastetes Niederschlagswasser ist in seitlichen Pflanzfldichen zu versickern.

WRF 2 - Zisternen

Die Anlage von Zisternen (entweder unterirdisch oder im Haus) zur Sammlung von Regenwasser
und zur Entnahme von Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewdsserung) ist zuldssig. Wird Wasser aus
der Zisterne als Brauchwasser benutzt (Toilettennutzung, Waschmaschine etc.) und dieses der
Offentlichen Kanalisation zugefiihrt, ist die Brauchwassermenge (iber einen gesonderten
Brauchwasserzdhler zu erfassen.

Private Griinfldichen
$ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Ausgestaltung erfolgt nach den jeweiligen Pflanzgeboten oder MafSnahmenfestsetzungen.

Fléiichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Aufschiittungen und Abgrabungen im Zuge der Straffenbaummafinahmen sind bis zu 0,75 m
Héhendifferenz zum Bestand zu dulden. Bei einem Bdschungswinkel von 1:1,5 reicht die
Aufschiittung oder Abgrabung maximal 1,15m von der StrafSenbegrenzungslinie auf das
Grundstlick.
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
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Al12

Al13

Al4

Al4.1

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Auf den Flurstiicken 385, 386/3, 386/4 ist ein Leitungsrecht Ir zugunsten des Entsorgungstrégers
Entwdisserung gesichert.

Im ausgewiesenen Trassenbereich ist jegliche Uberbauung unzuldssig.

Nicht iiberbaute Fléichen

Die nicht (iberbauten Fldchen sind einer gdrtnerischen Gestaltung und Begriinung zu
unterziehen, sofern sie nicht fiir Nebenanlagen, Zufahrten und Stellpldtze in Anspruch
genommen werden.

Fldéichen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Es wird auf das Okokonto der Stadt Remseck am Neckar zuriickgegriffen.

Die Okopunkte sollen aus der Mafinahme ,,Raue Rampe” ausgebucht werden. Es handelt sich
dabei um eine Fischtreppe am ehemaligen Wehr der Oberen Miihle im Ortsteil Hochdorf. Hier
kénnen Fische und Kleinstlebewesen den Zipfelbach auf Remsecker Gemarkung ohne Hindernisse
passieren. Die Mafisnahme wurde 2011 umgesetzt.

Artenschutzfachliche Mafinahmen

MafSnahmen zur Vermeidung

Vor Beginn von BaumafSnahmen sowie bei Fdll- und Schnittarbeiten an Bdumen und Gehdlzen
bzw. Abbrucharbeiten von Gebduden ist zu priifen, ob Tiere der besonders geschlitzten Arten
verletzt, getétet oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstdtten
beschddigt oder zerstért werden kénnten (§ 44 BNatSchG). Ist dies der Fall, so ist eine
Entscheidung bei der zustdndigen Naturschutzbehérde einzuholen.

V 1 - Festlegung Rodungszeitraum

Eine Rodung der vorhandenen Gehélze ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis einschliefSlich 28.
Februar zuldssig (auflerhalb der Brutzeiten der Vogelarten und der Aktivititsphasen von
Fledermausarten).

V 2 - Erhalt Einzelbéume

Die nicht vorhabenbedingten in Anspruch genommenen Baumbestéinde sind vor baubedingten
Beeintrdchtigungen zu schiitzen (Verbot von Lagerung von Baumaterial u.d.). Einzelbdume sind
durch Brettermantel bzw. durch einen Schutzzaun gegen mechanische Beschddigung,
Verdichtung des Wurzelraumes sowie Bodenauf- und Bodenabtrag im Baubereich zu schiitzen.

V 3 - Okologische Baubegleitung der Fiill- und Abbrucharbeiten

Im Rahmen der Fillarbeiten bzw. Abbrucharbeiten von Gebduden erfolgt eine weitere Nachsuche
nach potenziellen Niststdtten.

Gegebenenfalls vorgefundene Tiere sind durch sachkundige Personen zu bergen und fachgerecht
zu versorgen.
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
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Al14.2

Maéglicherweise kann in Folge dieser Ergebnisse die MafSnahme CEF 1 in lhrem Umfang reduziert
werden.

Mafinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdit

(vorgezogene AusgleichsmafSnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Vorgezogene AusgleichsmafSnahmen sogenannte CEF-Mafsnahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG
sind Mafinahmen zur Sicherstellung der dauerhaften ékologischen Funktion der Habitate oder
Standorte (measures which ensure the continuous ecological functionality of a concrete breeding
site/ resting place).

CEF 1 - Anbringen von Vogelnist- und Fledermauskdsten

Die notwendige Anzahl von Vogelnistkdsten bzw. Fledermauskdsten ergibt sich aus der Anzahl
der im Vorhabenbereich beeintriichtigten prinzipiell geeigneten Quartierbdume. Nach dem
derzeit bekannten Eingriffsumfang gehen im Plangebiet, aufSerhalb des als private Griinfldche
festgelegten Bereiche, drei Bdume mit potenziellen Baumhéhlen verloren, die Brutplétze von
Vogelarten bzw. potenzielle Quartiere fiir Fledermduse darstellen. Es sind verschiedene
Nisthéhlentypen (Viégel, Fledermduse) entsprechend der zu férdernden Arten (Héhlenbriiter,
Halbhéhlen- und Nischenbriiter, Fledermduse — Referenzprodukte Firma Schwegler) zu
verwenden. Die  Nistkdsten sind in  Gehélzbereichen im  nédheren  Umfeld
(Landschaftsschutzgebiet) anzubringen, es gilt der Ansatz pro potenziellem Quartierbaum je ein
Kasten fiir Végel und Fledermduse.

Folgende Hinweise sind bei der Auswahl der Nisthéhlen zu beriicksichtigen:

e  Verwendung dauerhaft besténdiger Nisthéhlen

e die Nisthéhlen sind mit einem Marderschutz zu versehen, bspw. Nistkasten mit Vorraum um
den Zugriff von Marder oder Katze auf die Brut zu verhindern

e  Anbringen von 1 Nistkasten, z.B. Typ Schwegler Nisthéhle 1 B

e Anbringen von 1 Nistkasten, z.B. Typ Schwegler Starenhéhle 3 S

e Anbringen von 1 Nistkdsten, z.B. Typ Schwegler Fledermaushéhle 1 FD

Die angebrachten Kdsten sind regelmdfSig einmal jéhrlich in der Zeit von Oktober bis Mdrz zu
kontrollieren und zu reinigen. Die jihrliche Pflege und Wartung beinhalten sowohl die sorgfiltige
Reinigung der Quartiere als auch ggf. deren Reparatur. Sollte sich ein Kasten oder dessen
Aufhédngung nicht mehr in einwandfreiem Zustand befinden, ist dieser zu ersetzen. Sollten bei
der jdhrlichen Kontrolle andere Tierarten in den Nistkédsten angetroffen werden (z.B. Hornissen,
Wespen, Hummeln, Siebenschldfer, etc.), sind diese im Kasten zu belassen und nicht zu stéren.
Werden bei der jéihrlichen Kontrolle verendete Tiere in den Kdsten gefunden, sind diese
umgehend einem Spezialisten zur Untersuchung der Todesursache zu (libergeben. Zur
Erleichterung der Ursachensuche muss eine Kotprobe aus dem Kasten entnommen werden.

Die Annahme der Nisthilfen ist in den ersten 5 Jahren nach Anbringung zu dokumentieren. Die
Ergebnisse sind dem zusténdigen Landratsamt zuzusenden. Stellt sich heraus, dass ein Kasten
nach Ilédngerer Zeit immer noch ,,unbertihrt ist, so muss ein neuer, besser geeigneter Standort
gefunden werden.

CEF 2 - Anbringen von Vogelnistkdisten - gebdudebewohnende Arten

Aufgrund der nachgewiesenen Beleqgung von Gebduden durch Végel und deren Bedeutung wird
bei einer baulichen Verdnderung oder einem Abriss der jeweiligen Gebdude die nachfolgend
genannte SchutzmafSnahme erforderlich.
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MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Innerhalb des Plangebietes sind bei der Errichtung von Gebduden mindestens 50% der
Dachflaichen bei flachen oder flach geneigten Dachern mit einer Anlage zur Solaren
Energienutzung zu belegen.

Bei der Errichtung von Gebduden mit geneigten Dachern sind mindestens 50% einer der beiden
Hauptdachflachen mit einer Anlage zur Solaren Energienutzung zu belegen.

[Hinweis: die Festsetzung schlieBt die Festsetzung A9.3 Begriinung der Dacher nicht aus, eine Kombination von Dachbegriinung und
Solaranlagen ist umsetzbar.]

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB
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Al16.2

Al6.3

Al6.4

Bei Strauchpflanzungen sind 2 x verpflanzte Gehélze mit Ballen mit einer Héhe von 100—150 cm
zu verwenden (siehe Pflanzliste). Abgdngige Strducher sind durch gleichwertige
Nachpflanzungen zu ersetzen.

PFG 2 - Pflanzgebot "Extensive Dachbegriinung"

Flachddcher (0° - 10°) von Gebéuden und Garagen sind mit einer extensiven Dachbegriinung aus
niederwiichsigen, trockenheitsresistenten Stauden und Grdsern zu versehen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Aufbaustdrke der extensiven Dachbegriinung muss mindestens 10 cm betragen.
Es ist ein schadstofffreies zertifiziertes Dachbegriinungssubtrat zu verwenden. Dachbegriinung
in Verbindung mit Solaranlagen sind zuldssig (siehe Pflanzliste).

PFG 3 - Pflanzgebot "Vorgartenflache"

Die Freiflachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie der mafigeblichen Erschliefungsstralle
sowie dem Gebdude (Vorgartenflichen) sind zu mindestens 50 % als Grinflache gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Die Vorgartenflachen diirfen bis maximal 50% fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Zufahrten und Zugénge tberbaut werden.

PFB 1 - Pflanzbindung "Private Griinfléichen"

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit PFB 1 "Private Griinfldchen" als private
Griinfldche ausgewiesenen Bereiche sind in ihrem Bestand zu erhalten und dauerhaft zu
unterhalten.

"Erhalt Einzelbdume"

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft
zu erhalten und zu unterhalten. Insbesondere wdhrend der Bauphase sind die Fléichen durch
geeignete Schutzmafsnahmen nach DIN 18920 vor mechanischen Beeintréichtigungen zu
schiitzen. Der Wurzelraum der Bdume und Strducher ist vor Befahrung durch einen Bauzaun zu
sichern.

Abgdngige bzw. durch BaumafSnahmen beschdédigte Laubbdume sind mit dem Faktor 2 : 1 in
Verbindung mit méglichen CEF MafSnahmen durch standortgerechte, einheimische Laubbdume
mit einem Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1 m Héhe, 4 x verpflanzt mit Ballen,
entsprechend Pflanzliste (siehe Hinweise 9) auf dem Baugrundstiick zu ersetzen.

"Trockenmauern"

Die innerhalb der "Privaten Griinfléichen" vorhandenen Trockenmauern und Terrassierungen aus
Steinmauern sind als typisches, historisches Strukturelement sowie als Lebensraum fiir besonders
und streng geschlitzte Arten zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten.

"Gehélzkomplexe"

Die innerhalb der "Privaten Griinflichen" vorhandenen Gehélzkomplexe (teils artenreiche
Gehdlzriegel und Hecken) sind in ihrem Bestand zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Die im
Sukzessionsstadium befindlichen Bereiche sind den Standortverhdltnissen entsprechend
landschaftsgerecht zu entwickeln.
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B  Ortliche Bauvorschriften

§ 74 Abs. 7 LBO

Bl  AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO

B1.1 Dachform, Dachdeckung fiir Geb3dude und Garagen

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte sind nur bei einer Hauptdachneigung von mindestens 25°
zuldssig. Dachgauben sind ab einer Hauptdachneigung von 25 °zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig, jedoch beides nebeneinander auf einer
Dachseite ausgeschlossen.

Dachaufbauten sind in Form von Einzelgauben bis max. 3,00 m Lange zuldssig. Sie missen von
der Traufe (unteren Dachbegrenzung) mindestens 1,00 m, vom First mindestens 1,0 m, vom
Ortgang (seitlichen Dachbegrenzung) mindestens 1,50 m Abstand einhalten. Die Gesamtlange
von Dachaufbauten darf %% der Dachlange nicht (iberschreiten. Der Abstand
nebeneinanderliegender Dachgauben muss mindestens 1,00 m zwischen den Dachiiberstanden
betragen.

Verschiedene Dachgaubenformen auf einer Gebaudeseite sind nicht zuldssig.

Zwerchgiebel/-haus und Quergiebel/-haus

Die Breite des Zwerchgiebel/-haus und Quergiebel/-haus darf 1/3 der Gebaudeldnge jedoch
nicht mehr als 5,00 m betragen. Die Dachneigung des Zwerchgiebel/-hauses und Quergiebel/-
hauses ist der Dachneigung des Hauptgebdudes anzupassen. Die Firstoberkante des
Zwerchgiebels/-hauses, Quergiebel/-hauses muss mindestens 0,75 m niedriger als der
Hauptfirst sein.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten, Zwerchgiebel, Zwerchhaus, Quergiebel, Querhaus darf
max. % der Gebaudeldnge betragen.
Dachaufbauten

Haustechnische Anlagen und Bauteile sind auf den Dachflachen zulassig, soweit sie maximal bis
zu einer Hohe von 1,50 m liber die Dachflache hinausreichen und mindestens 2,0 m hinter dem
Dachrand zurlickgesetzt sind. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergien sind davon
ausgenommen, hier muss kein Abstand zum Dachrand vorgesehen werden.
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Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie missen sich bei geneigten Dachern in ihrer
Neigung der jeweiligen Dachflache auf der sie angebracht sind anpassen und zu keiner
Uberhdhung des Dachfirstes fiihren.

B3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen und
Abfallbehaltern

§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

B3.1 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Die Freiflachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie der mafigeblichen Erschliefungsstralle
sowie dem Gebdude (Vorgartenflachen) sind zu mindestens 50 % als Griinflache gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Die Vorgartenflachen diirfen bis maximal 50% fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Zufahrten und Zugange tberbaut werden.

GroRflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung
verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten)
sind im Bereich dieser Freiflachen nicht zulassig. Eine geringe Zahl von Pflanzen liegt in der Regel
vor, wenn mit der bodengebundenen Bepflanzung ein Deckungsgrad von weniger als 70%
erreicht wird.
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B3.2 Gestaltung von Wegen und ebenerdigen Stellpldtzen

Wege auf den Grundstiicken und private Stellpldtze sind in versickerungsféhigen Beldgen, z.B.
als wassergebundene Decke, Drainfugenpflaster oder Rasenpflaster oder Schotterrasen
auszufiihren. Bei der Wahl von wasserdurchldssigen Belagsmaterialien ist auch der Unterbau
wasserdurchléssig auszufiihren.

Zufahrten zu Tiefgaragen sind zu pflastern oder in Asphaltbeton auszufiihren.

B3.3  Einfriedungen

Gegen Offentliche Strafsen und Wege sind - sofern keine Stellplétze und Carports festgesetzt sind
- Einfriedungen als

e freiwachsende oder geschnittene Hecken oder Staudenpflanzungen nach Artenliste bis zu
einer Héhe von 1,40 m;

e  Zdune bis maximal 1,20 m Héhe;

e Mauern bis zu einer Héhe von 0,50 m, hinterpflanzt mit einer Hecke, Gesamthéhe max. 1,50
m

zuldssig.

B3.4  Abstellfidéichen fiir Miillbehdilter

Standpldtze fiir bewegliche Miillbehdélter sind im Gebdude unterzubringen oder durch
Bepflanzung oder Verkleidung gegen Einsicht von der éffentlichen StrafSe abzuschirmen.

B4  Aufienantennen
§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Je Gebdude ist nur eine Aufsenantenne oder eine Satellitenempfangsanlage zuldssig.

B5  Stellplatzverpflichtung

§ 74 Abs. 2 Nr. 1und 2 i.V.m. § 37 LBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist folgende Stellplatzverpflichtung festgesetzt:

1 St/WE  fiir Wohnungen bis 45 m? Wohnfldche,

1,5 St/WE fiir Wohnungen iiber 45 m? Wohnflédche,

2 St/WE fiir Wohngebdude mit 1 Wohneinheit (Einzel-, Doppel-, Reihen-, Ketten-, Lean-

hduser).

B6  Aufschiittungen und Abgrabungen

§ 74 Abs. 3 Nr. 1LBO

Aufschiittungen und Abgrabungen sind gegen &ffentliche Strafen und Wege nur max. 0,75 m
liber oder unter bestehendem Geldnde zuldssig.

Im Bereich von zum Befahren geeigneten Fldchen sind Stiitzmauern nur mit einem Abstand von
0,50 m zur 6ffentlichen Fldche zuléssig.

Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 1,50 m des natirlichen Gelandeverlaufs sind
innerhalb des Grundstiicks nicht zuldssig. Der natiirliche Gelandeverlauf ist im Planteil mittels
Hohenangaben/ Hohenlinien ablesbar.

Textliche Festsetzungen Seite 18 von 25



Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt HaldenstraBe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung

C Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Cc3 Bodendenkmale

(8§ 20 und 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG umgehend der unteren Denkmalschutzbehérde,
der Gemeinde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart
anzuzeigen. Archdologische Funde (Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.)
oder Befunde (Mauerreste, Brandschichten, auffillige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkilirzung der Frist einverstanden ist. Die
Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.
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C4 Bodenschutz

(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetztes (BBodSchG)
und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN 18915) wird
hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumalBnahmen und anderen Verdnderungen der
Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und
jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mal% zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Wiederverwertung von Bodenaushub

Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei
entsprechender Qualifizierung wieder zu verwerten. Die VwV des UM fiir die ,Verwertung von
als Abfall eingestuftem Bodenmaterial” ist hierbei zu beachten (gilt fiir den Einbau unterhalb
einer Rekultivierungsschicht).

Fir den Umgang mit Bodenmaterial, welches flr Rekultivierungszwecke bzw.
MeliorationsmaRnahmen vorgesehen ist, gelten die Vorgaben der Hefte 10 und 28 aus der Reihe
Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wirttemberg (v.a. Lagerung, Einbringung). Ebenso sind die
Anforderungen nach § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) und die
DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) einzuhalten.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs innerhalb des Baufeldes (Erdmassenaus-gleich) ist
grundsatzlich Vorrang einzurdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der projektspezifischen
Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der BaumalRnahmen ist der Mutterboden (humoser Oberboden, oberste 15-30 cm)
abzuschieben (§ 202 BauGB). Er ist vom Ubrigen Bodenaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern und vor Verdichtung (kein Befahren) und Verndssung (Bdschungen
profilieren) zu schiitzen. Die Mieten diirfen max. 2m hoch geschiittet werden und sind bei einer
Lagerdauer > 6 Monate mit tiefwurzelnden, mehrjahrigen Pflanzen zu begriinen. Eine
vorhandene Vegetation ist im Vorfeld zu mahen und zu mulchen.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen, ggfs.
getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten. Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind
von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzufiihren

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen
(z.B. Verdichtungen, Erosion) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Kiinftige Freiflichen
(z.B. Ausgleichsflachen, Wiesen) sind deshalb vom Baubetrieb durch Absperr-bander
freizuhalten. Verdichtungen sind am Ende der Bauarbeiten durch TiefenlockerungsmaRnahmen
bis unterhalb des Verdichtungshorizontes zu beseitigen.

Hinweise, wie eine bodenschonende Bauausfiihrung zu planen und umzusetzen ist, gibt das neu
erschienene BVB-Merkblatt Band 2 , Bodenkundliche Baubegleitung” des Bundesverbandes
Boden (ISBN 978 3 503 15436 4, Erich Schmidt Verlag GmbH, 2013).

Baustoffe, Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschliefen sind (z.B. Lagerung auf Geotextil).
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Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist der weitere
Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt abzustimmen.

Erdaushub

Nach § 202 BauGB ist der Oberboden im Bereich der Baumafinahmen zu Beginn der Bauarbeiten
abzuschieben und zu sichern. Der Unterboden ist entsprechend seiner Zusammensetzung nach
Bodenarten zu trennen und auf seine Eignung hinsichtlich weiterer Verwendungsméglichkeiten
zu priifen. Das im Zuge des Erdaushubs anfallende unbelastete Bodenmaterial ist in seiner
Verwertungseignung zu beurteilen und einer Wiederverwendung zuzufiihren. Eine Entsorgung
und Deponierung ist nur in begriindeten Ausnahmefdllen zulédissig (siehe Heft 24 , Technische
Verwertung von Bodenaushub” aus der Reihe Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fiir Umwelt,
Klima und Energiewirtschaft Baden-Wiirttemberg). Auf die Pflichten zur Beachtung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes BodSchG, insbesondere § 4 und 7 BodSchG, wird hingewiesen. Einer ,,Vor-
Ort-Verwertung“ des Bodenaushubs ist grundsdtzlich Vorrang einzurdumen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen
(z.B. Verdichtung) auf das engere Baufeld beschrinkt bleiben. Baustoffe, Bauabfdlle und
Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischung mit Bodensubstrat
ausgeschlossen werden kénnen. Unbrauchbare oder belastete Bdden sind von verwertbarem
Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder geordneten Entsorgung zuzufiihren.

C5 Baumschutz

Wiéihrend der BaumafSsnahmen bestehen in Bezug auf das Erhaltungsgebot fiir Bdume und
Stréucher Gefahren u.a. durch Bodenverdichtung, Uberfiillung, Versiegelungseffekte im
Wurzelbereich, Abgrabung, Bodenverunreinigungen und erhéhte Salzzufuhr.

Die zu erhaltenden Gehdlzbestinde sind wéhrend der Baumafnahme mit einem 1,80 m hohen
Maschendrahtzaun zu umgeben (Pflanzenschonbereich). Zu erhaltende Einzelbdume sind
innerhalb des gesamten Kronenbereichs mit einem Maschendrahtzaun, Héhe 1,80m, vor
Uberfahrung zu sichern (Baumschonbereich). Ist das Uberfahren des Baumschonbereichs nicht
zu vermeiden, ist innerhalb des Kronenbereichs eine 20 cm dicke Drainschicht aus Fluss-Sand
einzubauen und mit Holzbohlen (Dicke mindestens 4,5 cm) oder Luftlandeblechen zu belegen.
Nach Abschluss der Arbeiten ist diese MafSnahme wieder zu entfernen. Baumstémme sind gegen
Quetschungen und Aufreifsen der Rinde standfest mit Bohlen (H6he 2,00 m) zu versehen.
Zwischen der Verwahrung und dem Stamm muss ein Abstand von mindestens 10 cm bestehen,
die Polsterung hat aus Gummiringen oder Ghnlichem Material zu bestehen.

In den Schonbereichen darf grundsdtzlich nicht gegraben werden. Ist eine Grabung nicht zu
vermeiden, so darf innerhalb von 2,50 m von der AufSenkante Stamm gemessen nur per Hand
gegraben werden, ein Maschineneinsatz ist in diesem Bereich untersagt. Behindern stdrkere
Waurzeln eine Trasse, so ist in Abstimmung mit den zustédndigen Behérden eine Einzelfalllésung
zu suchen. Beschddigte oder angefaulte Wurzelbahnen sind durch glattes Abtrennen einzukiirzen
und mit wundverschliefSenden und wachstumsférdernden Mitteln zu behandeln. Nach Abschluss
der Grabungen sind wieder wasser- und luftdurchldssige Stoffe im Wurzelbereich einzubauen.

Cé6 Verwendung insektenvertrdiglicher Beleuchtungskorper

Im Auflenbereich sind nur fiir Insekten ungeféhrliche, nicht heif werdenden Lampen und
Leuchten mit niedrigem Blau- und Ultraviolettanteil im Strahlungsspektrum — z.B. LED-Leuchten,
NAV-Lampen (Natriumdampf-Hochdrucklampen) — zu verwenden. Insbesondere diirfen die
verwendeten Leuchten nicht zur Todesfalle fiir Insekten werden. Die Beleuchtung ist
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Altlasten

Im Planbereich liegen zwei altlastenrelevante Altstandorte:

¢ Die erste Flache ist mit ,,Belassen - Entsorgungsrelevanz" bewertet und liegt auf dem Flurstiick
134/7. Dieser Altstandort mit dem Flachennamen ,,Fa. Schuessler, Mechan. Werkstatt" und der
Flachennummer 01150-000 wurde historisch erfasst.

e Die zweite Flache betrifft die Flurstiicke 372, 375 und 375/1. Der Altstandort
,,Fuhrunternehmen Maier, Haldenstr. 44" mit der Flachennummer 01115-000 erfasst. Die Flache
ist mit ,Ausscheiden und Archivieren" bewertet und wird deshalb nicht mehr im Bodenschutz-
und Altlastenkataster gefiihrt.

Auf den genannten Flachen konnen Untergrundverunreinigungen angetroffen werden.

Liegen dem Planungstrager Erkenntnisse vor, die Untergrundbelastungen vermuten lassen, ist
der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt,
abzustimmen.

Vermeidung von Gefahren fiir Tiere durch bauliche Anlagen

Die geplanten Gebaude sollten keine groRflachigen gegenseitig angeordneten Fensterfronten
aufweisen, welche Vogel zum Durchfliegen verfiihren. Gegebenenfalls sind geeignete
Mallnahmen gegen den zu erwartenden Vogelschlag zu treffen. (siehe ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht, SCHMID et al., 2012
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel_glas_licht_2012.pdf)

Geeignete Vorkehrungen gegen Vogelschlag sind die Verwendung von flaichendeckenden Folien
(keine Vogelaufkleber) auf den Fensterflachen oder das Anbringen von AuBenjalousien oder
Fliegen- bzw. speziellen Vogelschutzgittern. Dagegen ist die Wirksamkeit von Vogelschutzglas
(Ornilux) umstritten.
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D ANHANG Pflanzliste

Pflanzenliste 1 Bdume:

3 bzw. 4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 12-14, 18-20 bzw. 20-25

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Elsbeere Sorbus torminalis
Feldahorn Acer campestre
Gewdhnliche Traubenkirsche Prunus padus
Hdngebirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Speierling Sorbus domestica
Spitzahorn Acer platanoides
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata

Lokaltypische Obst- und Wildobstsorten (Stammumfang 12-14)

Pflanzenliste 2 Stréiucher:

2 x verpflanzt mit Ballen, H6he 100 - 150 cm

Echte Hunds-Rose Rosa canina

Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Eingriffliger Weifsdorn Crataegus monogyna
Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche * Lonicera xylosteum
Gewdhnlicher Liguster * Ligustrum vulgare
Gewdhnliches Pfaffenhiitchen * Euonymus europaeus
Gemeiner Schneeball * Viburnum opulus
Faulbaum Frangula alnus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Zweigriffliger Weifsdorn Crataegus laevigata
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder * Sambucus nigra
Trauben-Holunder * Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball * Viburnum lantana
Wein-Rose Rosa rubiginosa

* nicht auf Kinderspielplétzen

Fettschrift: Arten des Hauptsortiments, die bei Anpflanzungen in der freien Landschaft
bevorzugt werden sollen.

Extensive Dachbegriinung ohne Wasseranstau, Schichthéhe 10 cm
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Stauden:
Dalmatiner Polster-Glockenblume

Hdngepolster-Glockenblume
Teppich-Hornkraut
Karthéuser-Nelke
Teppich-Schleierkraut
Gewdhnliches Sonnenréschen
Kleines Habichtskraut
Steinbrech-Felsennelke
Friihlings-Fingerkraut
Grofsbliitige Braunelle
Kleines Seifenkraut
Illyrisches Bohnenkraut
Trauben-Steinbrech
Kleinasien-Sedum

Weifser Mauerpfeffer
Kamtschatka-Fetthenne
Tripmadam

Milder Mauerpfeffer
Kaukasus-Fetthenne
Dachwurz-Hybriden
Bressingham Thymian

Kriechender Thymian

Graser:
Blau-Schwingel

Stachel-Schwingel
Blaugraues Schillergras

Zwiebel- Knollenpflanzen:
Blau-Lauch

Nickender Lauch

Gelber Lauch

Nickender Lauch
Berg-Lauch

Kugel-Lauch

Kleine Bart-Iris in Sorten

Kletterpflanzen

Nordseite:
Efeu
Schlingknéterich *

Campanula portenschlagiana
Campanula poscharskyana
Cerastium arvense

Dianthus carthusianorum
Gypsophila repens 'Rosa Schénheit'
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Petrorhagia saxifraga
Potentilla neumanniana
Prunella grandifora
Saponaria ocymoides
Satureja montana ssp. illyrica
Saxifraga paniculata

Sedum lydium

Sedum album

Sedum kamtschaticum
Sedum refexum

Sedum sexangulare

Sedum spurium
Sempervivum-Hybriden

Thymus doerferi Bressingham
Seedling'
Thymus serpyllum

Festuca glauca
Festuca punctoria
Koeleria glauca

Allium caeruleum

Allium cernuum

Allium favum

Allium nutans

Allium senescens ssp. montanum
Allium sphaerocephalon
Iris-Barbata-Nana in Sorten

Hedera helix
Polygonum aubertii
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Siidseite:
Baumwilirger * Celastrus orbiculatus
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"
Wilder Wein * Parthenocissus quinquefolia
Ost-/ Westseite:
Feuergeif$blatt * Lonicera x heckrottii
Gemeine Waldrebe Clematis vitalba
Hopfen * Humulus lupulus
Jeldngerjelieber * Lonicera caprifolium
Schlingknéterich * Polygonum aubertii

* gekennzeichneten Arten benétigen eine Rank- bzw. Kletterhilfe
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