Remseck am Neckar Beschlussvorlage Nr. 078/2022
GroBe Kreisstadt

Federfiihrung: Fachgruppe Bauordnung, Stadtplanung Datum: 09.05.2022
Verfasser/in: Birgit Kieselmann Az: 621.41
Vorgang: 101/2014, 58/2015, 103/2015, 034/2016, 102/2021, 002/2022

Zur Behandlung im

Gremium Zustandigkeit Termin Status
Ausschuss fiir Umwelt und Technik Vorberatung 17.05.2022 | offentlich
Gemeinderat Beschlussfassung 24.05.2022 | 6ffentlich
Beratungsgegenstand:

Bebauungsplan "HaldenstraRe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung" im Stadtteil Hochberg
- Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange der Entwurfsauslegung
- Satzungsbeschluss des Bebauungsplans und tber die 6rtlichen Bauvorschriften

Beschlussvorschlag:

1.

Nachdem die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen wurden, werden die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sowie der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen entsprechend der Abwagungstabelle der Anlagen zu dieser Vorlage
behandelt.

Der Bebauungsplan und die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten o6rtlichen
Bauvorschriften ,HaldenstraBe / August-Limmle-StraBe — 1. Anderung” im Stadtteil Hochberg
mit Stand vom 24. Mai 2022 werden gemals § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist, i.V.m. § 4 Gemeindeordnung
Baden-Wiirttemberg als jeweils selbststandige Satzungen beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen: [ ]ja [X] nein

Falls ja, bitte grundsatzlich zusatzlich in der Sachdarstellung erlautern.

Produkt / Sachkonto:
Aufwendungen / im Haushaltsplan Abw“elc.hung (Uber-/aufer- Ertrage /
Auszahlungen neu | eingestellte Mittel planrpa&ge Aufwend. /ausz. +; Einzahlungen
Minderaufwend. /ausz. -)
Gesamtbetrage d. Mallnahme € € + € €
davon im Ifd. Haushaltsjahr € € + € €

Zur Finanzierung von liber-/auBerplanmaRigen Aufwendungen / Auszahlungen siehe Beschlussvorschlag oben!

Auswirkungen auf den Stellenplan: [ ]ja [X] nein

Falls ja, bitte in der Sachdarstellung erlautern.




Sachdarstellung / Begriindung:

Der Gemeinderat der GrofRen Kreisstadt Remseck am Neckar hat in der Sitzung vom 29. Juni 2021
den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,HaldenstraBe / August-Lammle-Stralle — 1.
Anderung” im Stadtteil Hochberg gefasst.

In der Gemeinderatssitzung vom 22. Februar 2022 wurde dem Bebauungsplanentwurf zugestimmt
und die Verwaltung beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB in Form
einer offentlichen Auslegung sowie die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

1. Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange der 6ffentlichen Beteiligung

a. Beteiligung der Offentlichkeit (Anlage 1)

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand im Zeitraum vom 11. Marz 2022 bis 11. April 2022 statt.

Wahrend dieser Zeit gingen Anregungen aus der Birgerschaft ein, die beiliegend mit der
Stellungnahme und dem Abwagungsvorschlag dargestellt ist.

Aus datenschutzrechtlichen Griinden wurde die Abwagungstabelle anonymisiert. Eine Namensliste
zu den einzelnen Stellungnahmen geht dem Gemeinderat als nichtoffentliche Anlage zu.

Die Verwaltung bittet daher um Kenntnisnahme bzw. Zustimmung zu den Abwagungsvorschlagen.

b. Beteiligung der Behdrden und der sonstiger Trager offentlicher Belange (Anlage 2)

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgt mit Schreiben
vom 24. Februar 2022 und Frist zum 11. April 2022.

Wahrend dieser Zeit gingen Anregungen der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange ein, die beiliegend mit den Stellungnahmen und Abwagungsvorschlagen dargestellt sind.

Die Verwaltung bittet daher um Kenntnisnahme bzw. Zustimmung zu den einzelnen
Abwagungsvorschlagen.
2. Satzungsbeschluss des Bebauungsplans und iiber die 6rtlichen Bauvorschriften

Aufgrund der Hinweise des Landratsamt Ludwigsburg (LRA) wurden nachfolgende redaktionelle
Anderungen vorgenommen:

Rechtsplan:
- Hinweis Altlasten (Flurstiick 134/7 und Flurstlicke 372, 375 und 375/1) erganzt.

Textteil:
- Seite 22, Hinweis C7 Altlasten ergénzt.
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Vorliegend enthalten die Anderungen des Textteils und des Rechtsplans keinen neuen materiell-
rechtlichen Regelungsgehalt, sondern nur redaktionelle Anderungen. Eine etwaige
Beeintrachtigung Dritter wird dadurch nicht hervorgerufen. Eine erneute Auslegung gemaR § 4 a
Abs. 3 BauGB ist deshalb entbehrlich.

Unter gerechter Abwagung der oOffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander bittet die Verwaltung den Bebauungsplan sowie die zusammen mit dem
Bebauungsplan aufgestellten ortliche Bauvorschriften ,HaldenstraBe / August-Lammle-StraRe — 1.
Anderung” im Stadtteil Hochberg als jeweils selbststindige Satzung zu beschlieRen.

Anlagen:

e Abwagungstabelle vom 24. Mai 2022 (Anlage 1)

e Bebauungsplan und ortlichen Bauvorschriften ,,HaldenstraBe / August-Lammle-StraRe — 1.
Anderung” vom Biiro ORplan aus Stuttgart, bestehend aus:
- Rechtsplan vom 24. Mai 2022 (Anlage 2)
- Textteil vom vom 24. Mai 2022 (Anlage 3)
- Begrindung vom 24. Mai 2022 (Anlage 4)

e Gebdude-Dokumentation zum Bebauungsplan ,HaldenstraBe / August-Lammle-StraRe — 1.
Anderung” vom Biiro ORplan aus Stuttgart vom Dezember 2021 (Anlage 5)

e StraBenansichten vom Biiro ORplan aus Stuttgart vom Dezember 2021 (Anlage 6)

o Ubersichtsbegehung Artenschutz, Stand Juni 2015 vom Biiro Werkgruppe Griin aus
Stuttgart (Anlage 7)

e Umweltbericht, Stand Oktober 2015 vom Biiro Werkgruppe Griin aus Stuttgart (Anlage 8)

e Satzung Bebauungsplan (Anlage 9)

e Satzung Ortliche Bauvorschriften (Anlage 10)
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Remseck am Neckar
GrofB3e Kreisstadt

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

HaldenstraRe / August-Laimmle-Straf3e
— 1. Anderung,

Stadtteil Hochberg

ABWAGUNGSTABELLE

vom 24.05.2022

zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden, sonstiger Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

Offentlichen Auslegung vom 11. Mirz 2022 bis 11. April 2022
(gem. § 3 Abs. 2 BauGB)

und der

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen der Behérden und

sonstiger Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 24.02.2022 und Frist bis 11.04.2022
(gem. § 4 Abs. 2 BauGB)



Remseck am Neckar
GroBe Kreisstadt

Folgende Beh6rden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange wurden angeschrieben:

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
HaldenstraRe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung

Abwadgungstabelle

Seite 2 von 17

Nr. | Trager Antwort Anregung

1 Regierungsprasidium Stuttgart 28.03.2022 -

2 Landratsamt Ludwigsburg 04.04.2022 s.u. (Hinweis Altlasten)
3 Verband Region Stuttgart 30.03.2022 -

4 Industrie- und Handelskammer, Ludwigsburg 11.04.2022 -

5 Handwerkskammer Stuttgart 01.03.2022 -

6 Polizeidirektion Ludwigsburg 07.04.2022 -

7 Netze BW 31.03.2022 -

8 Syna GmbH 25.03.2022 -

9 Deutsche Telekom Technik GmbH 25.03.2022 -

Die Offentlichkeit hat folgende Stellungnahmen vorgebracht:

Nr. | Offentlichkeit Antwort Anregung

01 31.03.2022 Einspruch

02 04.04.2022 Einspruch, Aufnahme Grundstlick in Geltungsbereich
05.04.2022
08.04.2022

03 11.04.2022 Einspruch, Firsthéhen




Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

Remseck am Neckar HaldenstraRe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung
GroBe Kreisstadt

Abwaégungstabelle
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Trager

Antwortschreiben Vorgebrachte Anregungen Abwigungsvorschlag / Stellungnahme der Verwaltung

Nr.1
Nach dem vorgelegten Formblatt handelt es sich um einen entwickelten
Regierungsprasidium Stuttgart | Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB. Das Regierungsprasidium prift | Keine Anregungen oder Bedenken.

Hohere Raumordnungsbehérde | die Einhaltung des Entwicklungsgebots nicht, sondern setzt diese voraus.

Ruppmannstrale 21 Sie ist Grundlage der nachfolgenden Stellungnahme. Kenntnisnahme.
70565 Stuttgart Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 11.03.2021 erhalten Sie

bei entwickelten Bebauungsplanen keine Gesamtstellungnahme des Re-
28.03.2022 gierungsprasidiums. Die Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils

direkt Stellung.

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass alle Bauleit-
plane nach § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung, wie sie im
Bundesraumordnungsplan Hochwasser, im Landesentwicklungsplan 2002
und dem Regionalplan festgelegt sind, anzupassen sind. Ferner ist insbe-
sondere § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1 a Abs. 2 BauGB in der Begriindung
angemessen Rechnung zu tragen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemals § 26 Abs. 3 LplG | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine
Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das Postfach Koor- | Wird Rechnung getragen.
dinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und gro-
Ben Kreisstadte werden gebeten, auch den Bekanntmachungsnachweis | Eine Mehrfertigung wird nach Inkrafttreten des Bebauungsplans tbersen-
digital vorzulegen. det.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums

sind:
Abt. 3 Landwirtschaft Abt. 4 Mobilitdt, Verkehr, StraRen
Frau Cornelia Kastle Herr Karsten Grothe
Tel.: 0711/904-13207 Tel. 0711/904-14242
Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de Referat 42 SG 4 Techni-
sche Strassenverwaltung@rps.bwl.de
Abt. 5 Umwelt Abt. 8 Denkmalpflege
Frau Birgit Mller Herr Lucas Bilitsch
Tel.: 0711/904-15117 Tel.: 0711/904-45170

Birgit.Mueller@rps.bwl.de Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de
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Trager
Antwortschreiben

Vorgebrachte Anregungen

Abwigungsvorschlag / Stellungnahme der Verwaltung

Nr. 2

Landratsamt Ludwigsburg
GéansfuRallee 8
71636 Ludwigsburg

04.04.2022

| Naturschutz

Die Ausfiihrungen unter den Ziffern C 6 und C 8 zur insektenfreundlichen
Beleuchtung und zu den SchutzmaBnahmen gegen Vogelschlag sollten
verbindlich in die textlichen Festsetzungen aufgenommen werden. Eine
stadtebauliche Rechtfertigung fiir diese Festsetzungen ist mit den zahl-
reich nachgewiesenen Vogelarten im Gebiet begriindet.

Dariber hinaus bitten wir um Mitteilung, ob die unter Ziffer A 14.2 ge-
nannten CEF-MaRnahmen zwischenzeitlich umgesetzt worden sind und
fachgerecht unterhalten werden.

Il Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Starkregen

Die Stadt Remseck a.N. erstellt in Kooperation mit dem Wasserverband
Rems ein Starkregenrisikomanagement. Sofern zeitlich moglich, sollten
die Erkenntnisse im Bebauungsplan berticksichtigt werden.

Altlasten

Im Planbereich liegen zwei altlastenrelevante Altstandorte:

¢ Die erste Flache ist mit ,,Belassen - Entsorgungsrelevanz" bewertet und
liegt auf dem Flurstlick 134/7. Dieser Altstandort mit dem Flachennamen
,Fa. Schuessler, Mechan. Werkstatt" und der Flachennummer 01150-000
wurde historisch erfasst.

e Die zweite Fliche betrifft die Flurstiicke 372, 375 und 375/1. Der Alt-
standort ,,Fuhrunternehmen Maier, Haldenstr. 44" mit der Flachennum-
mer 01115-000 erfasst. Die Flache ist mit ,Ausscheiden und Archivieren"
bewertet und wird deshalb nicht mehr im Bodenschutz- und Altlastenka-
taster gefihrt.

Bisher sind zu den Flachen keine Untersuchungen des Untergrunds be-

Kenntnisnahme.

In der vorliegenden Bebauungsplandnderungen werden nur einzelne Fest-
setzungen zu den Ausbaumoglichkeiten gedndert, alle weiteren bleiben
bestehen. Da dieses Gebiet bereits vollstandig bebaut ist und sich innerhalb
einer gewachsenen Ortslage befindet, wurde hier nicht die Notwendigkeit
gesehen diese Hinweise verbindlich festzusetzen, bei einem Neubaugebiet
am Ubergang zur freien Landschaft wiirde dieser Sachverhalt anders ausse-
hen und eine verbindliche Festsetzung erfolgen. Hier hat man sich auf not-
wenige Anderungen zum MaR der baulichen Nutzung, zur Gestaltung der
Dacher und der unbebauten Flachen beschrankt.

Nach Sichtung der Unterlagen und Vorortiiberprifung wurden die 3 Nist-
kdsten als CEF-MaBnahme noch nicht aufgehangt. Dieses wird jedoch nun
umgehend nachgeholt, die neuen Nistkdsten sind bereits bestellt und die
CEF-MaBnahme wird in die Dokumentation der CEF-MalRnahmen der Stadt
Remseck aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Das Starkregenrisikomanagement liegt noch nicht vor.

Berucksichtigung. Der Sachverhalt wird als Hinweis in den Textteil sowie
nachrichtlich in den Planteil aufgenommen.
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Antwortschreiben

Trager

Vorgebrachte Anregungen

Abwigungsvorschlag / Stellungnahme der Verwaltung

kannt. Im Textteil sollte darauf hingewiesen werden, dass auf den ge-
nannten Flachen Untergrundverunreinigungen angetroffen werden kon-
nen. Dementsprechend muss der Satz ,,Fiir den Planbereich liegen keine
Hinweise auf Altlastenverdachtsfldchen vor." im Textteil gestrichen wer-
den. Die altlastenrelevanten Flachen sollten im Planteil dargestellt wer-
den.

=z
=
w

Verband Region Stuttgart

Kronenstralle 25

vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanent-
wurf.
Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

Keine Anregungen oder Bedenken.

70174 Stuttgart Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ein Exemplar

der Planunter-lagen, méglichst in digitaler Form (an: planung@region- Eine Mehrfertigung wird nach Inkrafttreten des Bebauungsplans tibersen-
30.03.2022 stuttgart.org), zu Gberlassen. det.
Nr. 4

Industrie- und Handelskammer

Region Stuttgart

Bezirkskammer Ludwigsburg

Kurfurstenstralle 4
71636 Ludwigsburg

01.03.2022

zu diesem Bebauungsplan haben wir keine Bedenken oder Anregungen.

Kenntnisnahme.

Nr.5

Handwerkskammer Region

Stuttgart

Heilbronner Stralle 43

70191 Stuttgart

01.03.2022

vielen Dank fir Ihre Informationen zum oben genannten Bebauungsplan.

Nach unserem Kenntnisstand sind gewerbliche Belange nicht tangiert,
Anregungen oder Bedenken tragen wir nicht vor.

Kenntnisnahme.
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Trager
Antwortschreiben

Vorgebrachte Anregungen

Abwigungsvorschlag / Stellungnahme der Verwaltung

Nr. 6

Polizeidirektion Ludwigsburg
Friedrich-Ebert-StraRe 30
71638 Ludwigsburg

07.04.2022

gegen den Bebauungsplan ,HaldenstraRe / August-Lammle- Stralle” im
Ortsteil Hochberg bestehen aus kriminalpraventiver Sicht keine Einwan-
de.

Eine sehr wichtige Rolle spielt die technische Sicherung der Gebaude.
Denn besonders die Zahl der Wohnungseinbriiche beeinflusst das allge-
meine Sicherheitsgefiihl der Blirgerinnen und Biirger nachhaltig negativ.
Ein Wohnungseinbruch hinterldsst nicht nur bei den Betroffenen Spuren,
sondern kann das Sicherheitsgefiihl des ganzen Wohngebietes beein-
trachtigen. Durch Sicherungstechnik konnen Wohnungseinbriiche verhin-
dert werden. Wenn die Sicherungstechnik zu Beginn der Planung berick-
sichtigt wird, erhoht dies nach dem Einbau deutlich das Sicherheitsgefiihl
und ist gegenliber einer Nachriistung glinstiger und effektiver.

Wir bitten Sie, im Rahmen der Ausfiihrungsplanung auf das polizeiliche
Angebot einer kostenlosen und unverbindlichen sicherungstechnischen
Beratung aufmerksam zu machen.

Dieses Angebot sollte wenn gewlinscht im besten Fall bereits vor Errich-
tung der Gebdude wahrgenommen werden, um anschlieen einen wirk-
samen Schutz vor Einbriichen zu erreichen.

Wir wiirden uns freuen, wenn Sie unsere Kontaktdaten entsprechend
weitergeben wiirden:

Polizeiprasidium Ludwigsburg

Referat Pravention

Tel: 07141 - 18 8001

ludwigsburg.pp.praevention@polizei.bwl.de

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Der Bitte wird entsprochen, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren
wird frithzeitige auf das polizeiliche Beratungsangebot hingewiesen.

Nr. 7

Netze BW GmbH
Schelmenwasenstralle 15
70567 Stuttgart

21.03.2022

vielen Dank fiir die Zusendung des Bebauungsplans zur MaRnahme im
Betreff, wir nehmen wie folgt Stellung:

Fiir die Sparte Strom (Nieder- und Mittelspannung):

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind von der Netze
BW GmbH keine Stromleitungen (Nieder- und Mittelspannung) vorhan-

Kenntnisnahme.
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Trager
Antwortschreiben

Vorgebrachte Anregungen

Abwigungsvorschlag / Stellungnahme der Verwaltung

den oder derzeit geplant.
Fiir die Sparte Gas (Mittel- und Niederdruck):

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind von der Netze
BW GmbH keine Versorgungsleitungen (Nieder- und Mitteldruck) vorhan-
den oder derzeit geplant.

Wir weisen darauf hin, dass beauftragte Bauunternehmen verpflichtet
sind, unmittelbar vor Aufnahme von Tiefbauarbeiten aktuelle Planunter-
lagen fiir Strom, StraRenbeleuchtung und Gas bei der zustdandigen Aus-
kunftsstelle der Netze BW GmbH, Stuttgarter Stralle 80-84, 71083 Her-
renberg, Tel.: 07032 13233, Fax: 0721 9142 1369, E-Mail: leitungsaus-
kunft-mitte@netze-bw.de anzufordern bzw. sich solche zu beschaffen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Der Hinweis wird an die ErschlieBungsplanung weitergeleitet.

=2
(0]

r.

Syna GmbH
An der Mundelsheimer StralRe
74385 Pleidelsheim

Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan bestehen von unserer
Seite aus keine Bedenken.

Die Strom- und Gasversorgung kann durch Erweiterung unserer beste-
henden Anlagen sichergestellt werden.

Innerhalb des Plangebiet befinden sich Strom- und Gasversorgungsanla-

Kenntnisnahme.

Die Leitungen befinden sich in den bestehenden Strallen.

25.02.2022 gen die durch die Syna GmbH betrieben werden.
Die derzeitige Lage der Bestandsanlagen finden sie unter
https://planauskunft.syna.de/planauskunft/.

Nr.9

Deutsche Telekom Technik
GmbH

Rosenbergstr. 59

74074 Heilbronn

25.03.2022

Gegen den o. g. Bebauungsplan haben wir keine Einwédnde.
Aus unserer Sicht sind Telekommunikationsanlagen der Telekom nicht
betroffen.

Kenntnisnahme.
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An?\:ti:tt;::c:rt?:en Vorgebrachte Anregungen Abwigungsvorschlag / Stellungnahme der Verwaltung
) als Eigentlimer und Bewohner des Fist. 1467/1 nehmen wir wie folgt Stel- Kenntnisnahme, die Anregung wird nicht bertcksichtigt, an den getroffenen
Nr. O1 lung zur geplanten Anderung des Bebauungsplans ,,HaldenstraRe/August- Festsetzungen wird weiterhin festgehalten.
Lammle-StraRe” im Ortsteil Hochberg.
(-] Fiir unser Grundstlick, das an die 6stliche HaldenstralRe und die westliche Begriindung:
31.03.2022 August-Lammle-StralRe grenzt, sind individuelle Beschrankungen geplant. Die Anregung kann nicht nachvollzogen werden. Nach Priifung der festge-

Und zwar so, dass unsere maximale Traufh6he von beiden Seiten betrach-
tet ca. 1m tiefer wére, als bei den angrenzenden, z.T. tiefer liegenden
Grundstiicken.

Fiir die HaldenstraRRe gilt nach der geplanten Anderung THmax 9m. Fiir uns
sollen 8,85m gelten. Damit ware unsere max. TH 1m unter der des tiefer
liegenden Nachbargebaudes.

Fiir die August-Limmle-StralRe soll THmax 6,75m gelten. Bei der diesseiti-
gen Bezugshdhe von 263m waren das 95cm mehr als die geplanten 268,8m.
Wir sehen hier eine Benachteiligung im Vergleich zu den direkten
Nachbargrundstiicken und widersprechen der geplanten Anderung.
Unsere Forderung lautet, dass zumindest die aktuell mogliche maximale
Traufhéhe von 269,55m beibehalten wird.

setzten Hohen ist die zuldssige Traufhohe fir dieses Grundstiick bei
268,80miNN, fiir das angrenzende Grundstiick Haldenstr. 47, welches
tiefer liegt, ist eine Traufhche von max. 267,35m{iNN zuldssig, somit 1,45m
niedriger. Das Grundstiick Aug.-Ldmmle-Str. 30 liegt deutlich héher (maR-
geblich ist jeweils die ErschlieRungsstralRe) sodass hier auch die maximale
Traufh6he um ca. 2,50m hoher liegt.

Da die Traufhdhe sich immer auf eine Bezugshdhe bezieht, ergibt sich somit
fir jedes Grundstiick ein maximale Traufhéhe in miUNN. Fir die Festsetzun-
gen im Bebauungsplan wurden versucht Prinzipien fiir verschiedene Berei-
che zu finden und diese anzuwenden, um die Festsetzungen nachvollziehen
zu konnen. Fir das genannte Grundstiick im Kurvenbereich war es aller-
dings schwierig eines der anderen Prinzipien zu nehmen, hier wurde die
Traufh6he unter Berlicksichtigung des Gelandeverlaufes direkt als maxima-
le Hohe GUNN festgesetzt. Die neu festgesetzte Traufhdhe orientiert sich
dabei am aktuell gednderten Bestand, da sich die Hohe der Erschliefungs-
straBe von 259,36miNN am untersten Flurstiickseckpunkt und
263,11mUNN am obersten Flurstlickseckpunkt bewegt. Als maRgebliche
Bezugshohe fiir die Ermittlung der maximalen Traufhéhe wurde zudem ein
Mittelwert von ca. 262,0m herangezogen, sodass eine Traufhéhe von
6,75m (entspricht TH1 der Nachbarbebauung) erzielt werden kann. In den
Straflenabwicklungen sind die gewahlten Gebaudehdhen gut ablesbar und
die stadtebauliche Einfligung zu erkennen.

Die bisher giiltigen Festsetzungen waren zum Teil unverhaltnismaRig und
fihrten zu ungewollten Nachverdichtungen, wie in der Stellungnahe auch
vorgetragen. Daher wird die Reduzierung der Traufhdhe fiir dieses Grund-
stiick als sinnvoll erachtet, eine Benachteiligung wird nicht gesehen. Wie in
den StralRenabwicklungen dargestellt fiigen die nun zuldssigen Hohen sich
sinnvoll in das StralRenbild ein.
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StraBenansicht nach Bebauungsplananderung

TH 2 = max. 9,00m
Bezugshéhe: 256,70m

g1 _
\
\
\
\
\

TH 2 = max. 9,00m TH: 262.80muGNN
Bezugshdhe: 258,35m

HaldenstraBe 45 HaldenstraBe 47 August-Lémmle-StraB3e 32
Flurstick 1468 Flurstiick 1467/1 von HaldenstraBe aus
Flurstuck 1467/1
StraBenansicht nach Bebauungsplananderung
| | | |
| | I I
| | I |
TH: 268,80miNN TH: 268,80maGNM TH 1 = max. 6,75m
Bezugshahe: 264,61m
August-Lammle-Stralle 32 August-Lammle- August-Ldmmle-
von HaldenstraBe aus StraBe 32 StraBe 30

Flurstiick 1467/1 Flurstiick 1467/1 Flurstiick 1470

\
1
August-Limm - StraBle
“I
S R
[
|

TH S = max. 5,00m
BZH: 263.14m (am Ahormweg)
WH 1 = max. 650m

Arhomweg 2
von Haldenstr. aus
Flurstick 184/4

m—r

TH1 = max. 6,75m
Bezugshahe: 263,15m

August-Ldmm|e- Aug
StraBe 28
Flurstiick 1471
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,Ziel war es, den Charakter des Plangebiets als ruhiges, groziigig angeleg-
tes Wohngebiet zu erhalten und eine maRvolle und umfeldvertragliche
Nachverdichtung zu erméglichen.”

AUGUST-LAMMLE-STRASSE 32 FLURSTUCK 1467/1

IITH 3
EFH 262,80 m|

FHneu: 275,15m—%

FHrew: 272,30m—%;

FH: 270,56m—Y————_ 21° | =
. - e THreu: 269,55 —
TH: 268,80m THmee e N THneu: 268,80m—Y,
EFH (8Plan): 262, L EFH (BPlan): 262,80m -\, 26230m—%
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Die Neubauten Haldenstr. 36 und Haldenstr. 47 zeigen sehr deutlich, dass
dieses Ziel mit dem aktuell glltigen Bebauungsplan nicht erreicht wird. Von
grol3zligig kann angesichts der Ausnutzung der Grundstiicke und der Be-
bauung der Haldenstr. 47 in nordliche Richtung nicht mehr gesprochen
werden.

Hier scheint keine Sonne mehr!

Im aktuellen Bebauungsplan

stehen 2 Vollgeschosse. Im Juli

2015 hat der Verfasser des
Bebauungsplans wiederholt
offentlich von ,,maximal 3
erscheinenden Geschossen”
gesprochen. Angesichts der vollstan-
dig oberhalb des StralRenniveaus
liegenden Garage und dem mit gro-
Ben Gauben ausgebauten, 5,60m
hohen Dach erscheinen 4 Geschosse. Somit zeigt sich hier, dass der Bebau-
ungsplan seine Ziele nicht erreicht.

. N . HALDENSTRASSE 36
Auch dieses Gebaude dominiert

die Nachbargebaude in einer
Weise, die wir nicht mit
,grofizligig angelegt” in
Verbindung bringen.

Beide Neubauten entsprechen
nicht dem geanderten B-Plan.
HaldenstraRe 36 misste
mindestens 0,9m niedriger
werden und HaldenstraBe 47 um
ganze 1,5m!

Nachdem offensichtlich wurde, was mit dem aktuell giiltigen Regelwerk
moglich ist, wurde bei der Anderung genau hier an diesen beiden Geb&u-
den nachtraglich nachgebessert. Direkte Auswirkungen auf das Erschei-
nungsbild haben diese geplanten Anderungen keine.

Insbesondere die kiirzlich errichteten Gebdaude haben gezeigt, dass die
Festsetzungen im bisherigen rechtsverbindlichen Bebauungsplan zu weit
gefasst sind und eine GbermaRige Nachverdichtung zulassen. Aus diesem
Anlass wurde die Aufstellung der erneute Bebauungsplandnderung be-
schlossen mit dem Ziel, die bisherigen Festsetzungen und planungsrechtli-
chen Zulassigkeiten in Bezug auf die Ausbaumoglichkeiten bestehender
Gebaude zu optimieren, um eine maRBvolle Innentwicklung des Plangebiets
zuzulassen. Die Anderungen des Bebauungsplans betreffen daher vorrangig
die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung (Traufhéhen), zu den
Dachneigungen sowie den Dachaufbauten und -einschnitte.
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An anderen Stellen, an denen weitere Ubertreibungen verhindert werden
kénnen, gehen die Anderungen des Bebauungsplans in die andere Rich-
tung:

e Haldenstr. 50 TH +1,19m, FH +0,18m

¢ Haldenstr. 46 TH + fast 1m. Bei einem Flachdach entspricht das einem 1m
héheren Gebiude, das nach der Anderung méglich ist!

Wir haben uns nur die Grundstiicke in unserer Nachbarschaft angeschaut.
Durch die beiden geplanten Anderungen werden die Ziele des Bebauungs-
plans nicht erreicht.

Wir fordern, dass bei den geplanten Anderungen keine weiteren
Zugestandnisse und Verdichtungen ermoglicht werden.

Fazit

Die Ziele des Bebauungsplans von 2016 und der Anderung von 2022 wer-
den wie folgt beschrieben:

Der Charakter des Plangebiets als ruhiges, grof3ziigig angelegtes
Wohngebiet soll erhalten bleiben.

Dieses Ziel wurde durch die im Jahr 2016 beschlossenen Regelungen nicht
erreicht. Die nun geplanten Anderungen erméglichen eine weitere Verdich-
tung und massivere Bebauung.

Bitte Uberprifen Sie anhand unserer Beispiele nochmals kritisch, ob durch
die geplanten Anderungen die Ziele des Bebauungsplans wirklich erreicht
werden!

Ziel der vorliegenden Bebauungsplandnderung ist es, eine nachhaltige In-
nenentwicklung mit einer maRvollen Nachverdichtung zu erzielen.

Die Festsetzungen in der vorliegenden Bebauungsplananderung wurden so
getroffen, dass auch fiir eine aufgelockerte Einzelhausbebauung eine Zwei-
geschossigkeit erzielt werden kann. Eine Erhohung der Traufhdhe auf unter
Berucksichtigung der Gelandehéhen sowie der Reduzierung der maximalen
Dachneigung fiihren unter stadtebaulichen Gesichtspunkten zu der ge-
winschten mafvollen Nachverdichtung. Da einige Gebaude im Bestand
sehr niedrig errichtet sind, fihrt dies unter Umstdanden zwangslaufig zu
einer moglichen Erhéhung der Gebaude (=maRvolle Nachverdichtung) und
eine bisher freie Sicht kann versperrt, sowie Grundstiicksbereiche auch
mehr verschattet werden.

Die Regelungen aus 2016 haben im Plangebiet eine viel gréRere Nachver-
dichtung erméglicht. In der vorliegenden Anderung wurde jedes einzelne
Grundstiick untersucht. Die Gebdaudedokumentation sowie die StraRenab-
wicklungen zeigen deutlich die Reduzierung der Festsetzung bei Beibehal-
tung des Zieles einer maflvollen Nachverdichtung.

Die Anregung wird nicht bericksichtigt, an den getroffenen Festsetzungen
im Bebauungsplan wird weiterhin festgehalten.
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) Schreiben vom 04.04.2022
Nr. 02 _ ) Der Antrag auf Aufnahme des Grundstiicks in den Geltungsbereich des
L] Im AmttblattG ’\l‘; t9 vo.r.rf1f Oii'ofl.tzoDzzb ha_bin Sie dfen fBﬁbauténgspcljan g*rbf?bg” Bebauungsplanes wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht beriicksich-
genanntes Gebiet vertffentlicht. Dabei ist mir aufgefallen, dass das Gebaude | .. . . . .

71686 Remseck, Haldenstr. 61 nicht in den Bebauungsplan-Entwurf einbezogen tigt. Am Geltungsbereich wird weiterhin festgehalten.

04.04.2022 wurde, obwohl die ganze Haldenstrasse darin enthalten ist. )
05.04.2022 Begrﬂundung:
08.04.2022 Das Gebaude 71686 Remseck, Haldenstrasse 61 steht vertieft zu den anderen | Die Anderung des Bebauungsplanes betrifft den bisherigen Geltungsbereich

Gebauden und ist sehr geeignet fur eine VerdichtungsmaBnahme, so wie es die
Stadt Remseck beabsichtigt hat. Deshalb ist es fir mich unverstandlich, warum
das Gebdude Haldensr. 61 als einziges nicht in die Planung einbezogen wurde.

Bitte, teilen sie mir die Grinde mit. Gleichzeitig mochte ich den Antrag stellen
fur die Aufnahme des Gebaudes Remseck, Haldenstr. 61 in den Bebauungsplan.

Schreiben vom 05.04.2022

ich beziehe mich auf die Besprechung mit lhnen wegen oben genanntem Be-
bauungsplan. Dabei Gibergab ich Ihnen ein Schreiben mit Antrag auf Einbezie-
hung des Gebaudes Remseck, Haldenstr. 61.

Ich Gbergebe Ihnen hiermit noch ein Foto, um die Lage des Gebaudes sichtlich
zu machen. Bitte sind Sie so freundlich und geben es noch zu den Unterlagen
vom 4. April 2022.

des Bebauungsplanes. Das genannte Grundstlick befindet sich im rechts-
verbindlichen und qualifizierten Bebauungsplan ,Ostlich SilchertstraBe 1, in
Kraft getreten am 07.06.1973.

Y . — -

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan sieht flr diesen Bereich ein Gebau-
de mit maximal 1 Vollgeschoss vor, eine Erh6hung des Gebdudes um einen
Kniestock fiir einen Dachausbau als nicht Vollgeschoss ist moglich.

Die Aufnahme des einen Grundstiicks in den vorliegenden Geltungsbereich,
flihrt zu einer Ungleichbehandlung der angrenzenden ebenfalls nicht einbe-
zogenen Grundstiicke — bei einer Aufnahme misste zwangslaufig der ge-
samte Bebauungsplan geprift und ggf. gedndert werden.
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E-Mail vom 08.04.2022:
Antrag fur Bebauung Remseck, Haldenstr./August-Ldmmle-Str.

am 7. April 2022 habe ich noch ein Foto zur Ansicht der Lage des Gebdudes
Remseck, Haldenstrasse 61 nachgereicht.

Jetzt ist mir noch eingefallen, dass Sie mir bei meinem personlichen Gesprach
mit Ihnen am 4. April 2022 einen Plan gezeigt haben auf dem die Lage des
jetzigen Gebaudes zu sehen ist. Auf diesem war aber nicht die ganze Léange des
Hauses ersichtlich. Diese betragt von Nord nach Std 30 m. Dies in gleicher
Hohe. Eine hohere Bebauung zumindest des nérdlichen Teils wirde sich gut ins
Gesamtbild der vorhandenen Bebauung einftigen.

Ich bitte Sie, diese E-Mail noch meinem Antrag zuzuftgen.

Da in der vorliegenden Bebauungsplandnderung nicht alle Festsetzungen
neu getroffen werden, sondern nur einzelne Festsetzungen innerhalb des
Geltungsbereiches geandert werden, die anderen ihre Giltigkeit beibehal-
ten, wiirde dies zu Verfahrensfehlern fiihren.

Sollte ein konkrete Bauabsicht vorliegen, so kdnnen in diesem Zuge mogli-
che Verfahren oder ggf. Befreiungen zur Umsetzung geprift werden, sofern
die Bauvoranfrage stadtebaulich zu einer maRvollen Nachverdichtung fihrt
und gewiinscht ist.

Kenntnisnahme.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde gelegte Katasterkarte entspricht dem
aktuellen Auszug aus dem Liegenschaftskataster.
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) Niederschrift der miindlichen Stellungnahme vom 11.04.2022:
Nr. O3 Herr [...] gibt am 11.04.2022 um ca. 12:15 Uhr im Rathaus folgende miindli-
che Stellungnahme zur Niederschrift: Kenntnisnahme, keine Berlicksichtigung.
(] Herr [...] erhebt Einspruch zu den neuen moglichen Firsthéhen in einigen Der Einspruch wird zur Kenntnis genommen, die genannten Gebaudehdhen
11.04.2022 Bereichen des Bebauungsplanes. Er ist Anwohner des Grundstiicks Silcher- | wurden gepriift, an den bisherigen Festsetzung wird jedoch weiterhin fest-

stralle 38.

Seine Begriindung:

Die westlich gelegenen Grundsticke (Fichtenweg 2, August-Lammle-Str. 25,
29, 31, Ahornweg 1) sind als Einfamilienhduser eng bebaut mit je einer
Wohneinheit und entsprechen mit ihrem kleingliedrigen Charakter der
Bebauung der 6stlich gelegenen Einfamilienhauser der Silcherstralie.

Es besteht fur diesen kleinen Abschnitt stadtebaulich kein Zusammenhang
zu dem vom Geschosswohnungsbau gepragten Bereich zwischen Waldallee,
Hainbuchen- und Fichtenweg und dem nordlichen Teil der August-Lémmle-
Stralle und HaldenstraRe.

Das Ziel der Bebauungsplananderung zu einer maflvollen Nachverdichtung
vorrangig durch Dachausbauten wird ausdriicklich begrisst, allerdings sind
auf Grund der engen Bebauung der vorgenannten Grundstiicke die neuen
moglichen Firsthohen zu hoch angesetzt.

Durch die neuen Festsetzungen im Bebauungsplan erhéhen sich die First-
héhen in der westlichen Nachbarschaft im Vergleich zum Bestand um
2,69m (Fichtenweg 2), um 2,34m August-Limmle-StralRe 25, um 1,40m (Nr.
29), um 1,75m (Nr. 31) und insbesondere um 2,25m im Ahornweg 1 (siehe
beigefligten Lageplan).

Dies wirde als stadtebauliche Zasur wahrgenommen werden und keinen
harmonischen Ubergang zur Bebauung an der SilcherstraRe bilden. Es wird
beantragt, die bestehenden Firsthéhen zu ibernehmen mit maximaler
Erhéhung um + 1,00 m.

gehalten.

Begriindung:

Die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden so getroffen, dass auch fiir
eine aufgelockerte Einzelhausbebauung eine Zweigeschossigkeit erzielt
werden kann. Eine Erhohung der Traufhéhe auf 6,50m im genannten Be-
reich unter Beriicksichtigung der Gelandehdhen sowie der Reduzierung der
maximalen Dachneigung fiihren unter stadtebaulichen Gesichtspunkten zu
der gewiinschten maRvollen Nachverdichtung. Da einige Gebdude im Be-
stand sehr niedrig errichtet sind, fihrt dies unter Umstanden zwangslaufig
zu einer moglichen Erhéhung der Gebdude und eine bisher freie Sicht kénn-
te versperrt, sowie Grundstiicksbereiche kdnnten auch mehr verschattet
werden. Jedoch sind die Festsetzungen in der vorliegenden Bebauungs-
plandnderung so gewahlt, dass diese ggf. auftretenden Einschrankungen
moglichst gering und zumutbar sind und unter Beachtung der gesetzten
Planungsziele (maRvolle Nachverdichtung zur Schaffung von Wohnraum)
abgewogen werden kénnen.

Da die Firsthohen im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, und die
maximalen Traufhdhen verbindlich und regulierend sind, ist eine Argumen-
tation Uber die Firsthéhen irrefiihrend, da diese sich aus der gewahlten
Dachneigung sowie der Gebaudetiefe ergeben. Die Dachneigung ist wahl-
bar je nach Bereich bis max. 20°, 25° oder maximal 35°, gegenlber dem
bestehenden Planungsrecht mit maximal 50° wurde hier bereits eine deut-
liche Reduzierung erreicht. Die Gebdudebreite wird in einigen Bereichen
liber die Baufenster mit einer Maximalen Tiefe von 12m reguliert, jedoch
kann davon je nach Gebdudestellung abgewichen werden. So variiert die
Firsthéhe und kann nicht als ausschlaggebende GréRe zum Vergleich her-
angezogen werden. Daher werden in erster Linie die festgesetzten Trauf-
héhen aufgrund dieser Stellungnahme betrachtet und geprift.
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Auch in anderen Bereichen kommt Herr [...] auf eine berechnete Firsthéhe
von Giber 2m Erhohung liber Bestand. Auf den Grundstiicken SilcherstraRRe
45 und 43 errechnet er sogar eine Erhohung der Firsthohe gegeniiber Be-
stand um +4,91m und +5,46m - hier liegt sicher doch ein Fehler vor.

Der Lageplan mit Eintragung der Erhéhungen der Firsthéhen Planung zu
Bestand anbei.

Abgesehen von den vorgenannten Gebaudehohen spricht Herr [...] jedoch
ein grofles Lob aus fiir die Arbeit des Biiros ORplan, welches die Unterlagen
sehr gut und anschaulich aufgearbeitet haben. Gegeniliber dem urspriingli-
chen Bebauungsplan wird mit der Anderung eine sehr gute stidtebauliche
Qualitat sichergestellt.

Auch ein Vergleich mit den Bestandshéhen der Gebaude ist an dieser Stelle
nicht zweckdienlich. Es muss ein Vergleich zu den bestehenden bisher mog-
lichen Geb3dudehdhen / bisherigen Festsetzungen gezogen werden, denn
dies waren die Hohen, die die Grundstlicksbesitzer hatten derzeit bauen
kénnen. So wird zB in der August-Lémmle-StraBe 25 eine Reduzierung der
Traufhdhen von max. 274,05 auf 271,20 um knapp 3m erzielt! Die Firsthohe
rein rechnerisch um 5,50m reduziert. In der August-Lammle-Str. 29 erfolgt
eine planerische Reduzierung der Traufhohe um 0,67m und der Firsthohe
um 3,14m,

in der August-Limmle-Str 31: Reduzierung TH um 0,25m und FH um 2,64 m,
im Ahornweg 1: Reduzierung der TH um 3,0 m und FH um 5,52 m.

Bei der moglichen Erhéhung der Gebdude in der Silcherstralle handelt es
sich um keinen Fehler, die bisherigen Festsetzungen haben bisher nur ein
eingeschossiges Gebdude zugelassen. Im Sinne einer nachhaltigen Innen-
entwicklung und auch im Sinne der heutigen Anforderungen an eine wirt-
schaftliche Bauweise mdéchte man auch diesen Grundstiicksbesitzern die
Moglichkeit geben, eine zweigeschossige Bebauung zu erreichen. Hier wird
die Erhéhung der maximale Traufhohe jeweils um 2,50m (=1 Geschoss)
ermoglicht.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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VI.

Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt HaldenstraBe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)
geandert worden ist.

e Verordnung lGber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

e Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften
e lLandesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357), die zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) gedndert worden ist

Anhang zum Bebauungsplan *

Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
e Begriindung vom 24.05.2022

e Gebiude-Dokumentation zum Bebauungsplan ,HaldenstraBe / August-Limmle-Strae — 1.
Anderung”, Biiro ORplan, Stuttgart vom Dezember 2021

e Straenansichten, Bliro ORplan, Stuttgart vom Dezember 2021

Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan.

Gegenliber dem Bebauungsplan , HaldenstraBe/ August-Limmle-StraRe” rechtsverbindlich seit
dem 31.03.2016, werden die nachfolgenden schwarz hervorgehobenen textlichen
Festsetzungen mit dem Bebauungsplan ,HaldenstraRe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung”
geandert.

Alle weiteren innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bleiben unberihrt.

Diese sind und haben weiterhin ihre Giltigkeit.

Planverfasser:

ORplan Partnerschaft fiir Architektur und Stadtebau mbB
Rohn - Tritschler - Architekten
Rotenbergstrale 20 - 70190 Stuttgart - Tel 0711/925 75-0 Fax -30

Stadt Remseck am Neckar Remseck am Neckar, den
Fachbereich Bauverwaltung, Stadtplanung
Marktplatz 1, 71686 Remseck am Neckar
Telefon: 07146 2809-0, info@remseck.de

Birgit Priebe, Blirgermeisterin
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt HaldenstraBe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablonen sind festgesetzt:

e Hohe der baulichen Anlagen.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlage bemisst sich nach der maximalen Traufhéhe (TH 1 bis 6) in
Verbindung mit einer Bezugshohe (BZH) entsprechend den Planeinschrieben.

Die Bezugshéhen sind im zeichnerischen Teil in Meter i. NN an der straRenzugewandten Seite
der Grundstiicke festgesetzt. Die jeweils gliltige Bezugshdhe ist in den einzelnen Baufenstern
der Grundstlicke festgeschrieben.

Die maximale Traufhéhe (TH 1 bis 6) wird zwischen der Bezugshohe (BZH) und dem
Schnittpunkt der Auenwand mit der Oberkante Dachhaut gemessen.

Bei Flachdachern entspricht die festgesetzte Traufhohe der maximal zuldssigen Gebdaudehdhe.
Die maximalen Gebaudehéhe (GH max.) wird zwischen der festgesetzten Bezugshohe (BZH)
und der Oberkante Attika gemessen.

Fir die Grundstiicke August-Lammle-StraRe 31 (FIst. 1476/2) und 32 (Fist. 1467/1) gilt eine
maximale Traufhéhe in mUNN. Sie wird bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante
Dachhaut gemessen.
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt HaldenstraBe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung

In gekennzeichneten Teilen des Plangebiets werden hangabwarts zusatzlich maximal zulassige
Wandho6hen (WH 1 bis 2) festgelegt.

Diese werden fiir geneigte Dacher zwischen dem talseitig gelegenen Referenzpunkt
(Bezugshohe liegt am Baufenster) entsprechend Planeinschrieb und dem Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut in der Mitte der jeweiligen Fassade gemessen.

Bei Flachdachern wird zwischen dem talseitig gelegenen Referenzpunkt (Bezugshohe liegt am
Baufenster) entsprechend Planeinschrieb und der Oberkante Attika oder Oberkante Briistung in
der Mitte der jeweiligen Fassade gemessen.

TH1

Die festgesetzte Hohe wird gemessen von der Bezugshohe BZH (mUNN im Planeinschrieb) bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Sie darf folgendes Maf nicht Giberschreiten: max. 6,75 m

= max. 6,75m

6,75m

| StralBe

Bezugshohe (BZH) in miiNN unmaRstablich
furTH 1

Die Festsetzung TH 1 betrifft Grundstilicke mit der Nutzungsschablone 1, d.h. die Dachneigung liegt bei 25 bis max. 35 °.

TH 1 gilt fir folgende Flurstiicke:

August-Limmle-StraBe 1 (Fist. 134/6), 3 (Flst.
134/1), 5 (Flst. 134/2), 4 (Flst. 133/3), 6 (Flst.
133/4), 8 (Flst. 133/5), 10 (FIst. 133/6), 12 (Flst.
133/7), 14 (FIst. 1483/3), 16 (Flst. 1483/2), 18 (Flst.
1483/1), 20 (Flst. 1482/2), 22 (FIst. 1482/1),
24/24 1 (Flst. 1472), 28 (Flst. 1471), 30 (FIst. 1470);

Fichtenweg 2 (FIst. 1474);

Drosselweg 4 (Flst. 1481), 8 (FIst. 1484/1), 10 (Flst.
1484/2); Fichtenweg 2 (Flst. 1474);

Hainbuchenweg 4 (Fist. 131/1), 6 (Fist. 131/3),6_1
(FIst. 131/8), 8 (FIst. 131/4), 10 (Flst. 131/5);

HaldenstraRe 28 (FiIst. 386/3), 32 (FIst. 385), 34
(Flst. 383), 36 (Flst. 382), 38 (FIst. 380/4);

Waldallee 10 (Fist. 131/2), 14 (FIst. 134/7), 18 (Flst.
134/5).

"

=)
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt HaldenstraBe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung

TH2

Die festgesetzte Hohe wird gemessen von der Bezugshohe BZH (mUNN im Planeinschrieb) bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Sie darf folgendes MaR nicht (iberschreiten: max. 9,00 m

TH 2 |= max. 9,00m

max. 35 °

£ &

= =]

= o

(e)]

— T |
| |
Lo | StraRe e e e N

unmaRstablich
Bezugshéhe (BZH) in miNN

flrTH 2

Die Festsetzung TH 2 betrifft Grundstiicke mit der Nutzungsschablone 1, d.h. die Dachneigung liegt bei 25 bis max. 35 °.

TH 2 gilt fiir folgende Flurstiicke:

Drosselweg 1 (Flst. 131/6);

Hainbuchenweg 1 (Fist. 133), 3 (FIst. 133/2), 5
- (Flst. 133/1);

HaldenstraRe 37 (Fist. 1479/1), 39 (Fist. 1479),
41 (Flst. 1479/3), 43 (Flst. 1469), 45 (Flst. 1468),
47 (Flst. 1467/2);

> /=0 !‘
’( i
LS L
B

L
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt HaldenstraBe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung

TH3

Die festgesetzte Hohe wird gemessen von der Bezugshohe BZH (mUNN im Planeinschrieb) bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Sie darf folgendes MaR nicht iberschreiten: max. 7,50 m

TH 3|= max. 7,50m

7,50m

JL 7,50m

N Strafle L

Bezugshéhe (BZH) in mUNN unmaRstiblich
fir TH 3

Die Festsetzung TH 3 betrifft Grundstiicke mit der Nutzungsschablone 1, d.h. die Dachneigung liegt bei 25 bis max. 35 °.

TH 3 gilt fiir folgende Flurstiicke:

, August-Limmle-StraBe 9 (Flst. 134/3, 134/4),
15 (FIst. 1485, 1486), 17 (FIst. 1487), 19 (Flst.

ggé%%w

i
=
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt HaldenstraBe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung

TH4

Die festgesetzte Hohe wird gemessen von der Bezugshohe BZH (mUNN im Planeinschrieb) bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Sie darf folgendes MaR nicht iberschreiten: max. 6,50 m

TH 4|= max. 6,50m

max. 30 °
max. 35 °

Stralle E——————— 4

6,50m

Bezugshdhe (BZH) in miNN
fir TH 4 unmaRstédblich

Die Festsetzung TH 4 betrifft Grundstlicke mit der Nutzungsschablone 1 oder 2, d.h. die zuldssigen Dachneigungen liegen bei 25 bis
max. 35 ° oder 20 bis max. 30 °.

TH 4 gilt firr folgende Flurstiicke:

Ahornweg 1 (Flst. 1477);

G

August-Laimmle-StraBe 25 (Flst. 1475, 1476), 29
(Flst. 1476/1);

HaldenstraBBe 24 (FIst. 389), 26 (Fist. 387), 35
(FIst. 1480), 55 (Flst. 182), 57 (Flst. 183/2);

SilcherstraBe 43 (Flst. 184/2), 45 (Flst. 184/1).

i)

YEi
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt HaldenstraBe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung

TH5-WH1

Die festgesetzte Hohe wird gemessen von der Bezugshohe BZH (mUNN im Planeinschrieb) bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Sie darf folgendes MaR nicht iberschreiten: max. 5,00 m

Hangabwarts wird eine maximal zuldssige Wandhohe (WH 1) festgelegt. Diese wird zwischen
dem talseitig gelegenen Referenzpunkt (am Baufenster) entsprechend Planeinschrieb und dem
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut in der Mitte der jeweiligen Fassade gemessen.

Sie darf folgendes MaR nicht iberschreiten: max. 6,50 m

TH 5 = max.5,00m

WH 1 = max. 6,50m

max. 20 °

£ L =

(=] o

LA o

w0 e T

\ Stralle
_________ —

Referenzpunkt in miNN Bezugshdhe (BZH) in muNN
fir WH 1 firTH 1 unmalstablich

Die Festsetzung TH 5 betrifft Grundstilicke mit der Nutzungsschablone 3, d.h. die Dachneigung liegt bei max. 20 °.

TH 5 — WH 1 gilt fur folgende Flurstiicke:

Ahornweg 2 (Fist. 184/4), 2_1 (Flst. 184/3), 4
(FIst. 184/6), 6 (Flst. 184/7).

]

p—
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt HaldenstraBe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung

TH6 / GH max.—WH 2

TH 6: Bei geneigten Dachern wird die festgesetzte Hohe gemessen von der Bezugshdhe (als
Bezugshohe miUNN im Planeinschrieb) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante
Dachhaut. Sie darf folgendes Mal3 nicht Gberschreiten: max. 6,00 m

GH max.: Bei Flachdachern wird die die festgesetzte Hohe gemessen von der Bezugshdhe (als
Bezugshohe miNN im Planeinschrieb) bis zur Oberkante Attika oder Oberkante Briistung. Sie
darf folgendes Mal? nicht Gberschreiten: max. 6,00 m

Hangabwarts wird eine maximal zuldssige Wandhohe (WH 2) festgelegt. Diese wird zwischen
dem talseitig gelegenen Referenzpunkt (am Baufenster) entsprechend Planeinschrieb und bei
geneigten Dachern zwischen dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut in der Mitte der
jeweiligen Fassade gemessen.

Bei Flachdachern wird zwischen dem talseitig gelegenen Referenzpunkt (am Baufenster)
entsprechend Planeinschrieb und der Oberkante Attika oder Oberkante Briistung in der Mitte
der jeweiligen Fassade gemessen. Sie darf folgendes Mal3 nicht Giberschreiten: max. 9,00 m

TH 6 / GHmax = max. 6,50m

WH 2 = max. 9,00m
max. 25 °
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Referenzpunkt in miNN Bezugshohe (BZH) in miNN  Referenzpunkt in miNN  Bezugshéhe (BZH) in miNN
flir WH 2 furTH 6 fiir WH 2 fir GHmax

unmalstablich

Die Festsetzung TH 6 oder GH max. betrifft Grundstiicke mit der Nutzungsschablone 4, d.h. die Dachneigung liegt bei geneigten
Dichern bei 20 bis max. 25 °.

TH 6 / GHmax. — WH 2 gilt fir folgende Flurstiicke:

: J ; = HaldenstraBBe 40 (FIst. 379), 42 (FIst. 378), 44

(FIst. 375), 46 (Fist. 372), 50 (FIst. 371/1), 52
(Flst. 370/2), 54 (FIst. 370/1), 58 (Flst. 368, 369),
60 (Flst. 367/2).
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

GroBe Kreisstadt HaldenstraRe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung
A3  Bauweise
$9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
siehe Planeinschrieb-Nutzungsschablone
o: offene Bauweise
A4  Uberbaubare Grundstiicksfliichen/Stellung der baulichen
Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO
siehe Planeinschrieb
Gemdfs § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO ist bei den mit B gekennzeichneten Baufenstern das
Uberschreiten der Baugrenze mit Balkonen, Wintergdrten oder dhnlichen Anbauten auf der
strafsenabgewandten Seite zuldssig. Im Einzelnen diirfen die Vorbauten nicht tiefer als 3 m und
nicht breiter als 5 m sein.
A5  Flichen fiir Garagen und Stellpléiitze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2+4 BauGB i.V.m. § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO
Stellpléitze, Garagen und Carports sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
innerhalb der (iberbaubaren Fléichen oder innerhalb einer seitlichen Abstandsfldche sowie auf
den hierfiir festgesetzten Fldchen zuldssig. Ausnahmsweise kénnen diese im Einvernehmen mit
der Stadt Remseck a. Neckar auch an anderer Stelle zugelassen werden, sofern keine
stdadtebaulichen oder verkehrlichen Griinde entgegenstehen.
Wenn keine Fldchen fiir Garagen/Stellpldtze oder Carports festgesetzt sind, sind oberirdische
Stellpldtze nur innerhalb der tiberbaubaren Fléche zuldssig.
Die Grundstlickszufahrten kénnen ausnahmsweise auch als Stellplatzfléiche genutzt werden. Da
auch die Zufahrtsbreiten begrenzt sind und alle Oberfléchen aus versickerungsféihigem Material
bestehen miissen, wird die Versiegelung des Bodens zusdtzlich minimiert.
Die nicht tiberbauten Teile der Tiefgaragen miissen vollstéindig mit Erde (iberdeckt sein; die
Erdiiberdeckung muss mindestens 0,6 m betragen. Pro Grundstiick ist nur eine
Tiefgaragenzufahrt zuldssig. Die maximale Zufahrtsbreite wird mit 6,00m festgesetzt.
Tiefgaragen sind auch aufSerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflédchen zuldssig.
Die Zufahrten zu den Tiefgaragen miissen vom &ffentlichen StrafSenraum aus gewdhrt werden.
A6 Nebenanlagen

$ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Pro Wohneinheit mit Gartennutzungsrecht ist (ausgenommen von zuldssigen Garagen und
Spielpldtzen) nur eine Nebenanlage in Form eines Gebdudes (Gerdtehaus etc.) mit einer
maximalen Kubatur von 20 cbm generell zuldssig.

Sonstige Nebenanlagen sind auflerhalb der (liberbaubaren Grundstiicksfliche unzuldssig;
ausgenommen hiervon sind Kinderspieleinrichtungen, Fahrradabstellplitze,
Miillsammelanlagen, Terrasseniiberdachungen und Pergolen bis zu einer Grundfléiche von 15 gm
sowie unterirdische Nebenanlagen.
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt HaldenstraRe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung

A7

A8

A9

A9.1

A9.2

A10

All

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Gemdfs § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist im Bereich der Festsetzung siidwestlich der Haldenstrafie die
héchstzuldssige Anzahl der Wohnungen auf maximal fiinf Wohnungen pro Wohngebdude
beschriinkt.

Verkehrsfléiichen

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Zufahrten zu privaten ErschliefSungsfliichen miissen vom dffentlichen Strafsenraum aus
gewdhrt und ein evtl. vorhandener Parkstreifen muss dafiir unterbrochen werden.

Entwdsserung des Gebiets
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Die Entwdisserung fiir Schmutzwasser und Regenwasser erfolgt im bestehenden Mischsystem.

Niederschlagswasser ist méglichst direkt zu versickern. Daflir sind befestigte Fldchen auf den
Bauplatzgrundstiicken, wie z.B. Zufahrten, Wege, Stellplitze und Terrassen mit
wasserdurchldssigen Beléigen auszustatten.

WRF 1 - Verwendung wasserdurchldssiger Belédge — Sickerpflaster

Die Beldge von Zufahrten, Wegen, Pldtzen und Kfz-Stellpldtzen auf privaten Grundstiicken sind
wasserdurchlédssig auszufiihren, z.B. in Sickerpflaster oder Drainfugenpflaster. Der Unterbau ist
mit Hilfe eines Spezialsubstrates (Kornabstufung 0/45) herzustellen, welches einerseits die
Anforderungen an die Standsicherheit und andererseits an die Durchldssigkeit erfiillt. Die Fléichen
sind dauerhaft zu pflegen, um den Erhalt der Durchldssigkeit der Beldige zu sichern. Anfallendes
unbelastetes Niederschlagswasser ist in seitlichen Pflanzfldichen zu versickern.

WRF 2 - Zisternen

Die Anlage von Zisternen (entweder unterirdisch oder im Haus) zur Sammlung von Regenwasser
und zur Entnahme von Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewdsserung) ist zuldssig. Wird Wasser aus
der Zisterne als Brauchwasser benutzt (Toilettennutzung, Waschmaschine etc.) und dieses der
Offentlichen Kanalisation zugefiihrt, ist die Brauchwassermenge (iber einen gesonderten
Brauchwasserzdhler zu erfassen.

Private Griinfldichen
$ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Ausgestaltung erfolgt nach den jeweiligen Pflanzgeboten oder MafSnahmenfestsetzungen.

Fléiichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Aufschiittungen und Abgrabungen im Zuge der Straffenbaummafinahmen sind bis zu 0,75 m
Héhendifferenz zum Bestand zu dulden. Bei einem Bdschungswinkel von 1:1,5 reicht die
Aufschiittung oder Abgrabung maximal 1,15m von der StrafSenbegrenzungslinie auf das
Grundstlick.
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
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Al12

Al13

Al4

Al4.1

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Auf den Flurstiicken 385, 386/3, 386/4 ist ein Leitungsrecht Ir zugunsten des Entsorgungstrégers
Entwdisserung gesichert.

Im ausgewiesenen Trassenbereich ist jegliche Uberbauung unzuldssig.

Nicht iiberbaute Fléichen

Die nicht (iberbauten Fldchen sind einer gdrtnerischen Gestaltung und Begriinung zu
unterziehen, sofern sie nicht fiir Nebenanlagen, Zufahrten und Stellpldtze in Anspruch
genommen werden.

Fldéichen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Es wird auf das Okokonto der Stadt Remseck am Neckar zuriickgegriffen.

Die Okopunkte sollen aus der Mafinahme ,,Raue Rampe” ausgebucht werden. Es handelt sich
dabei um eine Fischtreppe am ehemaligen Wehr der Oberen Miihle im Ortsteil Hochdorf. Hier
kénnen Fische und Kleinstlebewesen den Zipfelbach auf Remsecker Gemarkung ohne Hindernisse
passieren. Die Mafisnahme wurde 2011 umgesetzt.

Artenschutzfachliche Mafinahmen

MafSnahmen zur Vermeidung

Vor Beginn von BaumafSnahmen sowie bei Fdll- und Schnittarbeiten an Bdumen und Gehdlzen
bzw. Abbrucharbeiten von Gebduden ist zu priifen, ob Tiere der besonders geschlitzten Arten
verletzt, getétet oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstdtten
beschddigt oder zerstért werden kénnten (§ 44 BNatSchG). Ist dies der Fall, so ist eine
Entscheidung bei der zustdndigen Naturschutzbehérde einzuholen.

V 1 - Festlegung Rodungszeitraum

Eine Rodung der vorhandenen Gehélze ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis einschliefSlich 28.
Februar zuldssig (auflerhalb der Brutzeiten der Vogelarten und der Aktivititsphasen von
Fledermausarten).

V 2 - Erhalt Einzelbéume

Die nicht vorhabenbedingten in Anspruch genommenen Baumbestéinde sind vor baubedingten
Beeintrdchtigungen zu schiitzen (Verbot von Lagerung von Baumaterial u.d.). Einzelbdume sind
durch Brettermantel bzw. durch einen Schutzzaun gegen mechanische Beschddigung,
Verdichtung des Wurzelraumes sowie Bodenauf- und Bodenabtrag im Baubereich zu schiitzen.

V 3 - Okologische Baubegleitung der Fiill- und Abbrucharbeiten

Im Rahmen der Fillarbeiten bzw. Abbrucharbeiten von Gebduden erfolgt eine weitere Nachsuche
nach potenziellen Niststdtten.

Gegebenenfalls vorgefundene Tiere sind durch sachkundige Personen zu bergen und fachgerecht
zu versorgen.
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Al14.2

Maéglicherweise kann in Folge dieser Ergebnisse die MafSnahme CEF 1 in lhrem Umfang reduziert
werden.

Mafinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdit

(vorgezogene AusgleichsmafSnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Vorgezogene AusgleichsmafSnahmen sogenannte CEF-Mafsnahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG
sind Mafinahmen zur Sicherstellung der dauerhaften ékologischen Funktion der Habitate oder
Standorte (measures which ensure the continuous ecological functionality of a concrete breeding
site/ resting place).

CEF 1 - Anbringen von Vogelnist- und Fledermauskdsten

Die notwendige Anzahl von Vogelnistkdsten bzw. Fledermauskdsten ergibt sich aus der Anzahl
der im Vorhabenbereich beeintriichtigten prinzipiell geeigneten Quartierbdume. Nach dem
derzeit bekannten Eingriffsumfang gehen im Plangebiet, aufSerhalb des als private Griinfldche
festgelegten Bereiche, drei Bdume mit potenziellen Baumhéhlen verloren, die Brutplétze von
Vogelarten bzw. potenzielle Quartiere fiir Fledermduse darstellen. Es sind verschiedene
Nisthéhlentypen (Viégel, Fledermduse) entsprechend der zu férdernden Arten (Héhlenbriiter,
Halbhéhlen- und Nischenbriiter, Fledermduse — Referenzprodukte Firma Schwegler) zu
verwenden. Die  Nistkdsten sind in  Gehélzbereichen im  nédheren  Umfeld
(Landschaftsschutzgebiet) anzubringen, es gilt der Ansatz pro potenziellem Quartierbaum je ein
Kasten fiir Végel und Fledermduse.

Folgende Hinweise sind bei der Auswahl der Nisthéhlen zu beriicksichtigen:

e  Verwendung dauerhaft besténdiger Nisthéhlen

e die Nisthéhlen sind mit einem Marderschutz zu versehen, bspw. Nistkasten mit Vorraum um
den Zugriff von Marder oder Katze auf die Brut zu verhindern

e  Anbringen von 1 Nistkasten, z.B. Typ Schwegler Nisthéhle 1 B

e Anbringen von 1 Nistkasten, z.B. Typ Schwegler Starenhéhle 3 S

e Anbringen von 1 Nistkdsten, z.B. Typ Schwegler Fledermaushéhle 1 FD

Die angebrachten Kdsten sind regelmdfSig einmal jéhrlich in der Zeit von Oktober bis Mdrz zu
kontrollieren und zu reinigen. Die jihrliche Pflege und Wartung beinhalten sowohl die sorgfiltige
Reinigung der Quartiere als auch ggf. deren Reparatur. Sollte sich ein Kasten oder dessen
Aufhédngung nicht mehr in einwandfreiem Zustand befinden, ist dieser zu ersetzen. Sollten bei
der jdhrlichen Kontrolle andere Tierarten in den Nistkédsten angetroffen werden (z.B. Hornissen,
Wespen, Hummeln, Siebenschldfer, etc.), sind diese im Kasten zu belassen und nicht zu stéren.
Werden bei der jéihrlichen Kontrolle verendete Tiere in den Kdsten gefunden, sind diese
umgehend einem Spezialisten zur Untersuchung der Todesursache zu (libergeben. Zur
Erleichterung der Ursachensuche muss eine Kotprobe aus dem Kasten entnommen werden.

Die Annahme der Nisthilfen ist in den ersten 5 Jahren nach Anbringung zu dokumentieren. Die
Ergebnisse sind dem zusténdigen Landratsamt zuzusenden. Stellt sich heraus, dass ein Kasten
nach Ilédngerer Zeit immer noch ,,unbertihrt ist, so muss ein neuer, besser geeigneter Standort
gefunden werden.

CEF 2 - Anbringen von Vogelnistkdisten - gebdudebewohnende Arten

Aufgrund der nachgewiesenen Beleqgung von Gebduden durch Végel und deren Bedeutung wird
bei einer baulichen Verdnderung oder einem Abriss der jeweiligen Gebdude die nachfolgend
genannte SchutzmafSnahme erforderlich.
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt HaldenstraBe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung

MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Innerhalb des Plangebietes sind bei der Errichtung von Gebduden mindestens 50% der
Dachflaichen bei flachen oder flach geneigten Dachern mit einer Anlage zur Solaren
Energienutzung zu belegen.

Bei der Errichtung von Gebduden mit geneigten Dachern sind mindestens 50% einer der beiden
Hauptdachflachen mit einer Anlage zur Solaren Energienutzung zu belegen.

[Hinweis: die Festsetzung schlieBt die Festsetzung A9.3 Begriinung der Dacher nicht aus, eine Kombination von Dachbegriinung und
Solaranlagen ist umsetzbar.]

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB
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Al16.2

Al6.3

Al6.4

Bei Strauchpflanzungen sind 2 x verpflanzte Gehélze mit Ballen mit einer Héhe von 100—150 cm
zu verwenden (siehe Pflanzliste). Abgdngige Strducher sind durch gleichwertige
Nachpflanzungen zu ersetzen.

PFG 2 - Pflanzgebot "Extensive Dachbegriinung"

Flachddcher (0° - 10°) von Gebéuden und Garagen sind mit einer extensiven Dachbegriinung aus
niederwiichsigen, trockenheitsresistenten Stauden und Grdsern zu versehen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Aufbaustdrke der extensiven Dachbegriinung muss mindestens 10 cm betragen.
Es ist ein schadstofffreies zertifiziertes Dachbegriinungssubtrat zu verwenden. Dachbegriinung
in Verbindung mit Solaranlagen sind zuldssig (siehe Pflanzliste).

PFG 3 - Pflanzgebot "Vorgartenflache"

Die Freiflachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie der mafigeblichen Erschliefungsstralle
sowie dem Gebdude (Vorgartenflichen) sind zu mindestens 50 % als Grinflache gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Die Vorgartenflachen diirfen bis maximal 50% fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Zufahrten und Zugénge tberbaut werden.

PFB 1 - Pflanzbindung "Private Griinfléichen"

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit PFB 1 "Private Griinfldchen" als private
Griinfldche ausgewiesenen Bereiche sind in ihrem Bestand zu erhalten und dauerhaft zu
unterhalten.

"Erhalt Einzelbdume"

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft
zu erhalten und zu unterhalten. Insbesondere wdhrend der Bauphase sind die Fléichen durch
geeignete Schutzmafsnahmen nach DIN 18920 vor mechanischen Beeintréichtigungen zu
schiitzen. Der Wurzelraum der Bdume und Strducher ist vor Befahrung durch einen Bauzaun zu
sichern.

Abgdngige bzw. durch BaumafSnahmen beschdédigte Laubbdume sind mit dem Faktor 2 : 1 in
Verbindung mit méglichen CEF MafSnahmen durch standortgerechte, einheimische Laubbdume
mit einem Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1 m Héhe, 4 x verpflanzt mit Ballen,
entsprechend Pflanzliste (siehe Hinweise 9) auf dem Baugrundstiick zu ersetzen.

"Trockenmauern"

Die innerhalb der "Privaten Griinfléichen" vorhandenen Trockenmauern und Terrassierungen aus
Steinmauern sind als typisches, historisches Strukturelement sowie als Lebensraum fiir besonders
und streng geschlitzte Arten zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten.

"Gehélzkomplexe"

Die innerhalb der "Privaten Griinflichen" vorhandenen Gehélzkomplexe (teils artenreiche
Gehdlzriegel und Hecken) sind in ihrem Bestand zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Die im
Sukzessionsstadium befindlichen Bereiche sind den Standortverhdltnissen entsprechend
landschaftsgerecht zu entwickeln.
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B  Ortliche Bauvorschriften

§ 74 Abs. 7 LBO

Bl  AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO

B1.1 Dachform, Dachdeckung fiir Geb3dude und Garagen

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte sind nur bei einer Hauptdachneigung von mindestens 25°
zuldssig. Dachgauben sind ab einer Hauptdachneigung von 25 °zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig, jedoch beides nebeneinander auf einer
Dachseite ausgeschlossen.

Dachaufbauten sind in Form von Einzelgauben bis max. 3,00 m Lange zuldssig. Sie missen von
der Traufe (unteren Dachbegrenzung) mindestens 1,00 m, vom First mindestens 1,0 m, vom
Ortgang (seitlichen Dachbegrenzung) mindestens 1,50 m Abstand einhalten. Die Gesamtlange
von Dachaufbauten darf %% der Dachlange nicht (iberschreiten. Der Abstand
nebeneinanderliegender Dachgauben muss mindestens 1,00 m zwischen den Dachiiberstanden
betragen.

Verschiedene Dachgaubenformen auf einer Gebaudeseite sind nicht zuldssig.

Zwerchgiebel/-haus und Quergiebel/-haus

Die Breite des Zwerchgiebel/-haus und Quergiebel/-haus darf 1/3 der Gebaudeldnge jedoch
nicht mehr als 5,00 m betragen. Die Dachneigung des Zwerchgiebel/-hauses und Quergiebel/-
hauses ist der Dachneigung des Hauptgebdudes anzupassen. Die Firstoberkante des
Zwerchgiebels/-hauses, Quergiebel/-hauses muss mindestens 0,75 m niedriger als der
Hauptfirst sein.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten, Zwerchgiebel, Zwerchhaus, Quergiebel, Querhaus darf
max. % der Gebaudeldnge betragen.
Dachaufbauten

Haustechnische Anlagen und Bauteile sind auf den Dachflachen zulassig, soweit sie maximal bis
zu einer Hohe von 1,50 m liber die Dachflache hinausreichen und mindestens 2,0 m hinter dem
Dachrand zurlickgesetzt sind. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergien sind davon
ausgenommen, hier muss kein Abstand zum Dachrand vorgesehen werden.
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Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie missen sich bei geneigten Dachern in ihrer
Neigung der jeweiligen Dachflache auf der sie angebracht sind anpassen und zu keiner
Uberhdhung des Dachfirstes fiihren.

B3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen und
Abfallbehaltern

§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

B3.1 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Die Freiflachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie der mafigeblichen Erschliefungsstralle
sowie dem Gebdude (Vorgartenflachen) sind zu mindestens 50 % als Griinflache gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Die Vorgartenflachen diirfen bis maximal 50% fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Zufahrten und Zugange tberbaut werden.

GroRflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung
verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten)
sind im Bereich dieser Freiflachen nicht zulassig. Eine geringe Zahl von Pflanzen liegt in der Regel
vor, wenn mit der bodengebundenen Bepflanzung ein Deckungsgrad von weniger als 70%
erreicht wird.
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B3.2 Gestaltung von Wegen und ebenerdigen Stellpldtzen

Wege auf den Grundstiicken und private Stellpldtze sind in versickerungsféhigen Beldgen, z.B.
als wassergebundene Decke, Drainfugenpflaster oder Rasenpflaster oder Schotterrasen
auszufiihren. Bei der Wahl von wasserdurchldssigen Belagsmaterialien ist auch der Unterbau
wasserdurchléssig auszufiihren.

Zufahrten zu Tiefgaragen sind zu pflastern oder in Asphaltbeton auszufiihren.

B3.3  Einfriedungen

Gegen Offentliche Strafsen und Wege sind - sofern keine Stellplétze und Carports festgesetzt sind
- Einfriedungen als

e freiwachsende oder geschnittene Hecken oder Staudenpflanzungen nach Artenliste bis zu
einer Héhe von 1,40 m;

e  Zdune bis maximal 1,20 m Héhe;

e Mauern bis zu einer Héhe von 0,50 m, hinterpflanzt mit einer Hecke, Gesamthéhe max. 1,50
m

zuldssig.

B3.4  Abstellfidéichen fiir Miillbehdilter

Standpldtze fiir bewegliche Miillbehdélter sind im Gebdude unterzubringen oder durch
Bepflanzung oder Verkleidung gegen Einsicht von der éffentlichen StrafSe abzuschirmen.

B4  Aufienantennen
§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Je Gebdude ist nur eine Aufsenantenne oder eine Satellitenempfangsanlage zuldssig.

B5  Stellplatzverpflichtung

§ 74 Abs. 2 Nr. 1und 2 i.V.m. § 37 LBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist folgende Stellplatzverpflichtung festgesetzt:

1 St/WE  fiir Wohnungen bis 45 m? Wohnfldche,

1,5 St/WE fiir Wohnungen iiber 45 m? Wohnflédche,

2 St/WE fiir Wohngebdude mit 1 Wohneinheit (Einzel-, Doppel-, Reihen-, Ketten-, Lean-

hduser).

B6  Aufschiittungen und Abgrabungen

§ 74 Abs. 3 Nr. 1LBO

Aufschiittungen und Abgrabungen sind gegen &ffentliche Strafen und Wege nur max. 0,75 m
liber oder unter bestehendem Geldnde zuldssig.

Im Bereich von zum Befahren geeigneten Fldchen sind Stiitzmauern nur mit einem Abstand von
0,50 m zur 6ffentlichen Fldche zuléssig.

Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 1,50 m des natirlichen Gelandeverlaufs sind
innerhalb des Grundstiicks nicht zuldssig. Der natiirliche Gelandeverlauf ist im Planteil mittels
Hohenangaben/ Hohenlinien ablesbar.
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C Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Cc3 Bodendenkmale

(8§ 20 und 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG umgehend der unteren Denkmalschutzbehérde,
der Gemeinde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart
anzuzeigen. Archdologische Funde (Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.)
oder Befunde (Mauerreste, Brandschichten, auffillige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkilirzung der Frist einverstanden ist. Die
Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.
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C4 Bodenschutz

(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetztes (BBodSchG)
und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN 18915) wird
hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumalBnahmen und anderen Verdnderungen der
Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und
jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mal% zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Wiederverwertung von Bodenaushub

Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei
entsprechender Qualifizierung wieder zu verwerten. Die VwV des UM fiir die ,Verwertung von
als Abfall eingestuftem Bodenmaterial” ist hierbei zu beachten (gilt fiir den Einbau unterhalb
einer Rekultivierungsschicht).

Fir den Umgang mit Bodenmaterial, welches flr Rekultivierungszwecke bzw.
MeliorationsmaRnahmen vorgesehen ist, gelten die Vorgaben der Hefte 10 und 28 aus der Reihe
Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wirttemberg (v.a. Lagerung, Einbringung). Ebenso sind die
Anforderungen nach § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) und die
DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) einzuhalten.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs innerhalb des Baufeldes (Erdmassenaus-gleich) ist
grundsatzlich Vorrang einzurdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der projektspezifischen
Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der BaumalRnahmen ist der Mutterboden (humoser Oberboden, oberste 15-30 cm)
abzuschieben (§ 202 BauGB). Er ist vom Ubrigen Bodenaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern und vor Verdichtung (kein Befahren) und Verndssung (Bdschungen
profilieren) zu schiitzen. Die Mieten diirfen max. 2m hoch geschiittet werden und sind bei einer
Lagerdauer > 6 Monate mit tiefwurzelnden, mehrjahrigen Pflanzen zu begriinen. Eine
vorhandene Vegetation ist im Vorfeld zu mahen und zu mulchen.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen, ggfs.
getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten. Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind
von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzufiihren

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen
(z.B. Verdichtungen, Erosion) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Kiinftige Freiflichen
(z.B. Ausgleichsflachen, Wiesen) sind deshalb vom Baubetrieb durch Absperr-bander
freizuhalten. Verdichtungen sind am Ende der Bauarbeiten durch TiefenlockerungsmaRnahmen
bis unterhalb des Verdichtungshorizontes zu beseitigen.

Hinweise, wie eine bodenschonende Bauausfiihrung zu planen und umzusetzen ist, gibt das neu
erschienene BVB-Merkblatt Band 2 , Bodenkundliche Baubegleitung” des Bundesverbandes
Boden (ISBN 978 3 503 15436 4, Erich Schmidt Verlag GmbH, 2013).

Baustoffe, Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschliefen sind (z.B. Lagerung auf Geotextil).
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Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist der weitere
Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt abzustimmen.

Erdaushub

Nach § 202 BauGB ist der Oberboden im Bereich der Baumafinahmen zu Beginn der Bauarbeiten
abzuschieben und zu sichern. Der Unterboden ist entsprechend seiner Zusammensetzung nach
Bodenarten zu trennen und auf seine Eignung hinsichtlich weiterer Verwendungsméglichkeiten
zu priifen. Das im Zuge des Erdaushubs anfallende unbelastete Bodenmaterial ist in seiner
Verwertungseignung zu beurteilen und einer Wiederverwendung zuzufiihren. Eine Entsorgung
und Deponierung ist nur in begriindeten Ausnahmefdllen zulédissig (siehe Heft 24 , Technische
Verwertung von Bodenaushub” aus der Reihe Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fiir Umwelt,
Klima und Energiewirtschaft Baden-Wiirttemberg). Auf die Pflichten zur Beachtung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes BodSchG, insbesondere § 4 und 7 BodSchG, wird hingewiesen. Einer ,,Vor-
Ort-Verwertung“ des Bodenaushubs ist grundsdtzlich Vorrang einzurdumen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen
(z.B. Verdichtung) auf das engere Baufeld beschrinkt bleiben. Baustoffe, Bauabfdlle und
Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischung mit Bodensubstrat
ausgeschlossen werden kénnen. Unbrauchbare oder belastete Bdden sind von verwertbarem
Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder geordneten Entsorgung zuzufiihren.

C5 Baumschutz

Wiéihrend der BaumafSsnahmen bestehen in Bezug auf das Erhaltungsgebot fiir Bdume und
Stréucher Gefahren u.a. durch Bodenverdichtung, Uberfiillung, Versiegelungseffekte im
Wurzelbereich, Abgrabung, Bodenverunreinigungen und erhéhte Salzzufuhr.

Die zu erhaltenden Gehdlzbestinde sind wéhrend der Baumafnahme mit einem 1,80 m hohen
Maschendrahtzaun zu umgeben (Pflanzenschonbereich). Zu erhaltende Einzelbdume sind
innerhalb des gesamten Kronenbereichs mit einem Maschendrahtzaun, Héhe 1,80m, vor
Uberfahrung zu sichern (Baumschonbereich). Ist das Uberfahren des Baumschonbereichs nicht
zu vermeiden, ist innerhalb des Kronenbereichs eine 20 cm dicke Drainschicht aus Fluss-Sand
einzubauen und mit Holzbohlen (Dicke mindestens 4,5 cm) oder Luftlandeblechen zu belegen.
Nach Abschluss der Arbeiten ist diese MafSnahme wieder zu entfernen. Baumstémme sind gegen
Quetschungen und Aufreifsen der Rinde standfest mit Bohlen (H6he 2,00 m) zu versehen.
Zwischen der Verwahrung und dem Stamm muss ein Abstand von mindestens 10 cm bestehen,
die Polsterung hat aus Gummiringen oder Ghnlichem Material zu bestehen.

In den Schonbereichen darf grundsdtzlich nicht gegraben werden. Ist eine Grabung nicht zu
vermeiden, so darf innerhalb von 2,50 m von der AufSenkante Stamm gemessen nur per Hand
gegraben werden, ein Maschineneinsatz ist in diesem Bereich untersagt. Behindern stdrkere
Waurzeln eine Trasse, so ist in Abstimmung mit den zustédndigen Behérden eine Einzelfalllésung
zu suchen. Beschddigte oder angefaulte Wurzelbahnen sind durch glattes Abtrennen einzukiirzen
und mit wundverschliefSenden und wachstumsférdernden Mitteln zu behandeln. Nach Abschluss
der Grabungen sind wieder wasser- und luftdurchldssige Stoffe im Wurzelbereich einzubauen.

Cé6 Verwendung insektenvertrdiglicher Beleuchtungskorper

Im Auflenbereich sind nur fiir Insekten ungeféhrliche, nicht heif werdenden Lampen und
Leuchten mit niedrigem Blau- und Ultraviolettanteil im Strahlungsspektrum — z.B. LED-Leuchten,
NAV-Lampen (Natriumdampf-Hochdrucklampen) — zu verwenden. Insbesondere diirfen die
verwendeten Leuchten nicht zur Todesfalle fiir Insekten werden. Die Beleuchtung ist
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Altlasten

Im Planbereich liegen zwei altlastenrelevante Altstandorte:

¢ Die erste Flache ist mit ,,Belassen - Entsorgungsrelevanz" bewertet und liegt auf dem Flurstiick
134/7. Dieser Altstandort mit dem Flachennamen ,,Fa. Schuessler, Mechan. Werkstatt" und der
Flachennummer 01150-000 wurde historisch erfasst.

e Die zweite Flache betrifft die Flurstiicke 372, 375 und 375/1. Der Altstandort
,,Fuhrunternehmen Maier, Haldenstr. 44" mit der Flachennummer 01115-000 erfasst. Die Flache
ist mit ,Ausscheiden und Archivieren" bewertet und wird deshalb nicht mehr im Bodenschutz-
und Altlastenkataster gefiihrt.

Auf den genannten Flachen konnen Untergrundverunreinigungen angetroffen werden.

Liegen dem Planungstrager Erkenntnisse vor, die Untergrundbelastungen vermuten lassen, ist
der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt,
abzustimmen.

Vermeidung von Gefahren fiir Tiere durch bauliche Anlagen

Die geplanten Gebaude sollten keine groRflachigen gegenseitig angeordneten Fensterfronten
aufweisen, welche Vogel zum Durchfliegen verfiihren. Gegebenenfalls sind geeignete
Mallnahmen gegen den zu erwartenden Vogelschlag zu treffen. (siehe ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht, SCHMID et al., 2012
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel_glas_licht_2012.pdf)

Geeignete Vorkehrungen gegen Vogelschlag sind die Verwendung von flaichendeckenden Folien
(keine Vogelaufkleber) auf den Fensterflachen oder das Anbringen von AuBenjalousien oder
Fliegen- bzw. speziellen Vogelschutzgittern. Dagegen ist die Wirksamkeit von Vogelschutzglas
(Ornilux) umstritten.
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D ANHANG Pflanzliste

Pflanzenliste 1 Bdume:

3 bzw. 4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 12-14, 18-20 bzw. 20-25

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Elsbeere Sorbus torminalis
Feldahorn Acer campestre
Gewdhnliche Traubenkirsche Prunus padus
Hdngebirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Speierling Sorbus domestica
Spitzahorn Acer platanoides
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata

Lokaltypische Obst- und Wildobstsorten (Stammumfang 12-14)

Pflanzenliste 2 Stréiucher:

2 x verpflanzt mit Ballen, H6he 100 - 150 cm

Echte Hunds-Rose Rosa canina

Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Eingriffliger Weifsdorn Crataegus monogyna
Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche * Lonicera xylosteum
Gewdhnlicher Liguster * Ligustrum vulgare
Gewdhnliches Pfaffenhiitchen * Euonymus europaeus
Gemeiner Schneeball * Viburnum opulus
Faulbaum Frangula alnus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Zweigriffliger Weifsdorn Crataegus laevigata
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder * Sambucus nigra
Trauben-Holunder * Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball * Viburnum lantana
Wein-Rose Rosa rubiginosa

* nicht auf Kinderspielplétzen

Fettschrift: Arten des Hauptsortiments, die bei Anpflanzungen in der freien Landschaft
bevorzugt werden sollen.

Extensive Dachbegriinung ohne Wasseranstau, Schichthéhe 10 cm
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Stauden:
Dalmatiner Polster-Glockenblume

Hdngepolster-Glockenblume
Teppich-Hornkraut
Karthéuser-Nelke
Teppich-Schleierkraut
Gewdhnliches Sonnenréschen
Kleines Habichtskraut
Steinbrech-Felsennelke
Friihlings-Fingerkraut
Grofsbliitige Braunelle
Kleines Seifenkraut
Illyrisches Bohnenkraut
Trauben-Steinbrech
Kleinasien-Sedum

Weifser Mauerpfeffer
Kamtschatka-Fetthenne
Tripmadam

Milder Mauerpfeffer
Kaukasus-Fetthenne
Dachwurz-Hybriden
Bressingham Thymian

Kriechender Thymian

Graser:
Blau-Schwingel

Stachel-Schwingel
Blaugraues Schillergras

Zwiebel- Knollenpflanzen:
Blau-Lauch

Nickender Lauch

Gelber Lauch

Nickender Lauch
Berg-Lauch

Kugel-Lauch

Kleine Bart-Iris in Sorten

Kletterpflanzen

Nordseite:
Efeu
Schlingknéterich *

Campanula portenschlagiana
Campanula poscharskyana
Cerastium arvense

Dianthus carthusianorum
Gypsophila repens 'Rosa Schénheit'
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Petrorhagia saxifraga
Potentilla neumanniana
Prunella grandifora
Saponaria ocymoides
Satureja montana ssp. illyrica
Saxifraga paniculata

Sedum lydium

Sedum album

Sedum kamtschaticum
Sedum refexum

Sedum sexangulare

Sedum spurium
Sempervivum-Hybriden

Thymus doerferi Bressingham
Seedling'
Thymus serpyllum

Festuca glauca
Festuca punctoria
Koeleria glauca

Allium caeruleum

Allium cernuum

Allium favum

Allium nutans

Allium senescens ssp. montanum
Allium sphaerocephalon
Iris-Barbata-Nana in Sorten

Hedera helix
Polygonum aubertii
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Siidseite:
Baumwilirger * Celastrus orbiculatus
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"
Wilder Wein * Parthenocissus quinquefolia
Ost-/ Westseite:
Feuergeif$blatt * Lonicera x heckrottii
Gemeine Waldrebe Clematis vitalba
Hopfen * Humulus lupulus
Jeldngerjelieber * Lonicera caprifolium
Schlingknéterich * Polygonum aubertii

* gekennzeichneten Arten benétigen eine Rank- bzw. Kletterhilfe
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1 Planungsanlass

Deram 31. Méarz 2016 in Kraft getretene Bebauungsplan , HaldenstraBe/August-Limmle-StraRe”
im Stadtteil Hochberg hatte das Ziel, das bis dato unibersichtliche und nur in Teilabschnitten
entwickelte Planungsrecht des zwischen den 1950er und 1970er Jahren aufgesiedelten Gebietes
durch eine einheitliche stadtebauliche Ordnung neu zu regeln.

Ziel war es, den Charakter des Plangebiets als ruhiges, groRzligig angelegtes Wohngebiet zu
erhalten und eine malvolle und umfeldvertragliche Nachverdichtung zu ermdglichen. Hierzu
wurden u. a. Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung und zur Uberbaubaren
Grundsticksflache getroffen. Des Weiteren wurden Aspekte wie die Stellplatzversorgung, die
Nebenanlagen, die Einfriedungen und die Anlagen der Dach- und Oberflaichenbewdsserung
rechtsverbindlich geregelt.

Ein weiterer wichtiger Punkt zur Wahrung des Siedlungscharakters lag auf der Regelung der
Anzahl der Vollgeschosse sowie in Teilen der Festsetzung von Trauf- und Firsthéhen. Dies war
darin begriindet, dass viele Grundstiicke in Hanglagen zu liegen kommen und so fernwirksam in
Erscheinung treten. Auch die Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher (wie z. B. die
Dachneigungen) hatten das Ziel, dass bei ausgebauten Dachgeschossen weiterhin die
vorgeschriebene Bauform des Satteldachs eindeutig als solches erkennbar ist.

Mittlerweile zeigt sich, dass im Plangebiet der Wunsch nach einer malRvollen Nachverdichtung
vorrangig durch Dachausbauten besteht. Diese Entwicklung wird ausdriicklich begriit und zeigt,
dass im Gebiet auf eine verdnderte Nachfrage nach Wohnformen und Lebensstilen reagiert
werden sollte.

Die zahlreichen Anfragen zeigen aber auch, dass die Ausbauoptionen der bestehenden Dacher
zusatzlicher Regelungen bedirfen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,HaldenstraBe/August-Limmle-StraBe” hat daher das
Ziel, die bisherigen Festsetzungen und planungsrechtlichen Zulassigkeiten in Bezug auf die
Ausbaumaoglichkeiten zu optimieren, um eine maRvolle Innentwicklung des Plangebiets
zuzulassen. Die Anderungen des Bebauungsplans betreffen daher vorrangig die Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung (Traufhéhen), zu den Dachneigungen sowie den
Dachaufbauten und -einschnitte.

Zur Erlduterung und Prifung der neuen Ausbaumoglichkeiten wurde eine Dokumentation
erstellt, die jedes Grundstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplans untersucht und die
Auswirkungen der Ausbaumoglichkeiten darstellt. Diese ist als Anlage der Begrindung
beigefligt.

Eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme, z.B. durch die Erweiterung von Baufenstern
und/oder Anderungen der (berbaubaren Grundstiicksflichen gegeniiber dem heutigen Ist-
Zustand erfolgt ausdriicklich nicht. Es werden auch keine zusatzlichen Flachen erstmals
Gberplant.

Ein weiterer Aspekt der 1. Anderung ist eine angemessene Reaktion auf die Anforderungen des
Klimawandels. In diesem Zuge werden Regelungen fiir die Anlagen zur solaren Energienutzung
erganzend aufgenommen. Auch die Versiegelung im Bereich von nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen wird neu geregelt. Dies beinhaltet ein neues Pflanzgebot fir die
Vorgartenbereiche sowie das Verbot von so genannten ,Schottergarten®. Zur Wahrung der
nattrlichen Topgraphie sollen kiinftig auch Abgrabungen und Aufschittungen auf den
Grundsticken auf ein vertragliches MaR reduziert werden.
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Dabei gilt es weiterhin, den Charakter des Wohngebietes zu erhalten. Zudem soll diese
1. Anderung des Bebauungsplans mit Blick auf ihre Umgebung weiterhin vertriglich und
bezogen auf die bereits vollzogenen Plandnderungen nachvollziehbar sein.

Verfahren nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und verfolgt das Ziel der Nachverdichtung. Der
Bebauungsplan wird deshalb auf der Grundlage von § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) oder eine GroRRe der Grundflache festgesetzt ist von weniger
als 20.000 Quadratmetern.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans hat eine GréRe von ca. 6,1 ha. Die
nach § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung zuldssige Grundflache, d.h. der nach
Grundflachenzahl errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Gberdeckt
werden darf, liegt aber bei nur 1,6 ha.

Dies bedeutet, dass das §13a Abs. 1 Nr.1 BauGB Anwendung findet.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 BauGB entsprechend. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB
kann von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Verfassen eines Umweltberichts
nach § 2a BauGB abgesehen werden.

Dennoch miissen die verschiedenen Umweltbelange fiir die 1. Anderung hinreichend gewiirdigt
werden. Eine Erlduterung zu den Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter findet sich
daher unter Punkt 8 der Begriindung.

GleichermaRen kann im Zuge des beschleunigten Verfahrens gemalRl § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB auf die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB sowie auf das Monitoring nach § 4c BauGB verzichtet werden.

Ebenso muss im Zuge des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB auch die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB nicht beachtet werden. Der
Gesetzgeber definiert unter § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB solche Eingriffe als Eingriffe, die vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig waren (gemaR § 1a Abs. 3 BauGB). Damit sind
die Bilanzierung und Durchfiihrung eines Ausgleiches nicht erforderlich.

Die Voraussetzungen und Kriterien fir die Durchfiihrung sind erfillt. Das beschleunigte
Verfahren nach § 13 a BauGB kann daher angewandt werden.

Die Grolle Kreisstadt am Neckar hat am 29.06.2021 den Bebauungsplan und die ortlichen
Bauvorschriften ,HaldenstraRe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung” aufgestellt.
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Beschreibung des Plangebiets

Raumliche Lage

Die GrolRe Kreisstadt Remseck am Neckar liegt 10 km noérdlich von Stuttgart im Landkreis
Ludwigsburg und grenzt direkt an die Landeshauptstadt Stuttgart. Umrahmt wird Remseck am
Neckar zudem von den Stadten Waiblingen, Fellbach, Kornwestheim und Ludwigsburg. Im
Stadtgebiet leben ca. 26 600 Einwohner.

Die Stadt an den zwei Fliissen hat eine hohe Lebensqualitadt: einen hervorragenden 6ffentlicher
Nahverkehr, ein gutes Vereinsangebot sowie viele Bildungseinrichtungen und Angebote fir
Kinder und Jugendliche. Somit bietet die Stadt einen attraktiven Wohnort sowohl fiir junge
Familien als auch fiir Senioren.

Die GroRe Kreisstadt besteht aus sechs Stadtteilen, jeder Stadtteil hat
Kinderbetreuungseinrichtungen und eine Grundschule; alle weiterfihrenden Schularten sind
ebenfalls in Remseck vertreten.

Naturrdaumliche Lagebedingungen und Topographie

Das Landschaftsbild in Remseck am Neckar — der Stadt an zwei Flissen — weist deutliche
Unterschiede auf: zum einen eine naturbelassene Umgebung in den Remsauen oder im
Zipfelbachtal als Naherholungsgebiet, zum anderen ein eher gleichférmiges Landschaftsbild zum
Verdichtungsraum Ludwigsburg.

Das Plangebiet liegt im Stiden des Stadtteils Hochberg und ist topografisch sehr bewegt. Der
hochste Bereich im Osten liegt auf ca. 267 mUNN, der Abschluss der Griinflache im Westen auf
ca. 234 muNN.

Vorhandene Nutzung des Plangebiets und angrenzender Bereiche

Das Plangebiet liegt in einem Wohngebiet. Der GrolSteil des Plangebietes ist bebaut, im Westen
ist ein Teilbereich als Grinflaiche mit Baum- und Strauchbepflanzungen und Trockenmauern von
Bebauung freizuhalten.

Nordlich angrenzend befinden sich mit der Birgerhalle und der Schule Gemeinbedarfs-
Einrichtungen, nach Osten und Westen schlieRen weitere Wohngebiete an. Im Siiden befinden
sich Griin- und Freiflachen.
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Abbildung 1: uftbild Auszug 2019, Quelle: Stadt Remseck am Neckar mit eonline

Zur Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans HaldenstraBe/August-Lammle-StraRe liegt im Ortsteil
Hochberg.

Er ist wie folgt begrenzt:
e im Norden durch die Waldallee;

e im Osten durch die Grenzen der Bebauungspldne ,Hochberg 7 Silcherstralle -
Schwalbenweg — Drosselweg, Hochberg 9 6stliche Schillerstralle, Hochberg 10 6stliche
Schillerstralle, Hochberg 13 Waldallee — Silcherstralle — Spatzenweg und Hochberg 17
Finkenweg” der Stadt Remseck a. N.

e im Westen und Siden durch die LindenstraBe und einen 6ffentlichen FuRgéanger-Weg.
Das Bebauungsplangebiet umfasst ca. 6,1 ha.

Im Einzelnen umfasst das Plangebiet folgende Flurstiicke, die sich vollstdndig innerhalb der
Abgrenzung befinden:

Flst. 131, Fist. 131/1, Fist. 131/2, Fist. 131/3, Flst. 131/4, FIst. 131/5, FIst. 131/6, FIst. 131/8, Flst.
133, Flst. 133/1, FlIst. 133/2, Fist. 133/3, Fist. 133/4, FIst. 133/5, Flst. 133/6, Flst. 133/7, Flst.
133/8, Fist. 134/1, Fist. 134/2, Fist. 134/3, 134/4, Fist. 134/5, Flst. 134/6, Flst. 134/7, Fist. 134/8,

Flst. 182, FIst. 183/2, Fist. 184/1, FIst. 184/2, Flst. 184/3, Fist. 184/4, FIst. 184/6, Flst. 184/7,

Flst. 367/2, Flst. 368, Fist. 369, FIst. 370/1, FIst. 370/2, FIst. 371/1, Flst. 372, Flst. 375, Fist. 378,
Flst. 379,
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3.2

Flst. 380/4, Flst. 382, Flst. 383, Fist. 385, Flst. 386/3, Flst. 386/4, Flst. 387, Flst. 389,
Flst. 1467/1, Flst. 1467/2, Flst. 1468, Flst. 1469,

Flst. 1470, FIst. 1471, FIst. 1472, Flst. 1474, FIst. 1475, Flst. 1476, Flst. 1476/1, Fist. 1476/2, Flst.
1476/3, FIst. 1476/4, Flst. 1477, Fist. 1479, FIst. 1479/1, Flst. 1479/3,

Flst. 1480, FIst. 1481, Flst. 1482/1, Flst. 1482/2, Fist. 1483/1, Fist. 1483/2, FIst. 1483/3, Flst. 1484,
Flst. 1484/1, Flst. 1484/2, Fist. 1485, Flst. 1486, Flst. 1487, Fist. 1488,

Nur teilweise innerhalb der Abgrenzung liegen die Flurstiicke mit den folgenden Nummern:
Flst 193/2, FIst 205/1, Flst. 1478

Maligeblich fur die Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes.

Angaben zu libergeordneten und sonstigen
berlicksichtigenden Planungen

Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Der Regionalplan des Verbandes Region Stuttgart vom 22.07.2009, stellt fir das Plangebiet
Siedlungsflache Wohnen dar.

: o " T — (37 b
Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan vom 22.07.2009, Verband Region Stuttgart mit Abgrenzung des
Plangebietes in blau

Flachennutzungsplan und Entwicklungsgebot

Der "Flachennutzungsplan der GroRen Kreisstadt Remseck 2015" (rechtskraftig seit dem
23.02.2006) weist fur den Geltungsbereich Wohnbauflache Bestand aus. Die Entwicklung des
Plangebietes aus dem Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB ist gegeben. Eine Anderung
des Flachennutzungsplanes ist daher nicht notwendig.
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ildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2015 mit Abgrenzung des Plangebietes in blau

A NN
Abb
33 Angrenzende Bebauungsplane

An das Plangebiet grenzen insgesamt acht rechtsverbindliche Bebauungspldne aus den Jahren
1956 bis 1984:

"Hochberg 1 — Schul- und Kulturzentrum", rechtskraftig seit dem 19.08.1971;

"Hochberg 6 — Lindenacker", rechtskraftig seit dem 12.08.1965;

"Hochberg 7 — Silcherstralle - Schwalbenweg - Drosselweg", rechtskraftig seit dem 14-03-1963;
"Hochberg 9 — 6stliche SilcherstraBe”, rechtskraftig seit dem 15.12.1960;

"Hochberg 10 — 6stliche SilcherstralRe", rechtskraftig seit dem 07.06.1973;

"Hochberg 13 — Waldallee - SilcherstraRe - Spatzenweg", rechtskraftig seit dem 16.11 1961;
"Hochberg 17 — Finkenweg", rechtskraftig seit dem 27.01.1956;

"Hochberg 20 — Friedhof Hochberg", rechtskraftig seit dem 20.09.1984.

4 Zu den allgemeinen Planungszielen

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans sollen die Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung, zu den Pflanzgeboten und den MaRnahmen zur Energieerzeugung sowie die ortlichen
Bauvorschriften zur Gestaltung (Dacher und unbebaute Flachen) neu geregelt werden.

Flr den Geltungsbereich gilt weiterhin, dass eine einheitliche stadtebauliche Ordnung festgelegt
ist, die Anlasse fir Befreiungen weitestgehend ausschlieRt. Das Bebauungsplangebiet soll auch
durch die veranderten Festsetzungen eine malvolle und umfeldvertragliche Nachverdichtung
ermoglichen und die (Neu-)Bebauung je nach Lage im Plangebiet und Topographie /
Grundsticksverlauf neu regeln.
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Das Planungsziel ist weiterhin, den Charakter des Wohngebietes zu erhalten und eine mafdvolle
Weiterentwicklung zu ermdoglichen. Die veranderten Festsetzungen orientieren sich nun nicht
mehr am Gebietsdurchschnitt, sondern an den jeweiligen Bedingungen der bestehenden
StraBenabschnitte bzw. tlw. auch der einzelnen Grundstiicke.

Angaben zum stadtebaulichen Konzept

Bestand

Der Geltungsbereich liegt in einem Wohngebiet. Das Gebiet erstreckt sich entlang der Halden-
und August-Lammle-StralRe und ist im stid-westlichen Teil durch groRe private Freiflaichen mit
einem hohen Griinanteil gekennzeichnet.

Zwischen Waldallee, Hainbuchen- und Fichtenweg und dem nérdlichen Teil der August-Lammle-
StralRe (Haus Nummern 1 bis 19) und HaldenstraRe (Nummern 37, 39, 41, 43) Gberwiegt der
Geschosswohnungsbau, im Bereich der restlichen HaldenstraRe, des Ahornwegs und der
sudlichen August-Limmle-StraBe (Haus Nummern 20 bis 32) befinden sich hauptsachlich
freistehende Einzelhduser mit jeweils einer Wohneinheit. Die Grundstiicke im Siiden sind zudem
groRer als im Norden des Bereichs; die Frei- und Griinflaichen sind hier nach Sid-Westen
exponiert und oft in Hanglage.

Neben den Wohngebaduden pragen Nebengebdude in Form von Garagen das Gebiet, teilweise
befinden sich weitere Garten- oder Geratehauser auf den Grundstiicken.

Die ErschlieBung der Gebaude erfolgt tiber die bestehenden 6ffentlichen Strafen und Wege.

Durch die 1. Anderung bleibt das Plangebiet unverandert, was seine Nutzung und Ausnutzung
betreffen. Damit haben die Begriindungen zu Art der Nutzung, Bauliche Dichte, Bauweise,
Uberbaubare Grundstiicke, Flichen fiir Garagen und Stellplitze, Nebenanlagen, Gebiudetypen
und Wohneinheiten, Entwasserung, Grunflachen, Aufschittungen/Abgrabungen, Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte, artenschutzrechtliche und griinordnerische MaRnahmen, Pflanzgebote und
Pflanzbindungen weiterhin Bestand.

Planung

Durch die 1. Anderung werden die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und die
ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung der Dacher (Dachneigung, Dachaufbauten) und der
unbebauten Flachen (Vorgarten, Verbot von Schottergarten) neu geregelt.

Wie Eingangs beschrieben, besteht im Plangebiet der Wunsch nach einer malvollen
Nachverdichtung vorrangig durch Dachausbauten. Diese Entwicklung wird begrii3t und mit der
Anderung des Bebauungsplans geregelt. Ziel ist es, eine angemessene Innenentwicklung durch
eine Verbesserung der bisherigen Festsetzungen und planungsrechtlichen Zulassigkeiten in
Bezug auf die Ausbaumaglichkeiten zu erreichen.

Die Anderungen des Bebauungsplans betreffen daher vorrangig die Festsetzungen zum MaR der
baulichen Nutzung (Traufhéhen), zu den Dachneigungen sowie den Dachaufbauten und -
einschnitten.
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AuBBerdem werden die Festsetzungen zu den ,,MalRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung” und zum ,,Pflanzgebot 3 - Vorgartenflaiche” neu festgelegt.

Alle weitern Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften bleiben unverindert. Hinweise und
Nachrichtlichen Ubernahmen wurden teilweise aktualisiert.

6 Begriindung zu den geanderten textlichen
Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird abgeleitet aus der angrenzend vorhandenen raumlichen
und baulichen Struktur des Ortes sowie der gewlinschten baulichen Struktur in diesem Bereich.
Auf die Eingliederung der zukiinftigen Bebauung in das stddtebauliche Bild wird besonderen
Wert gelegt.

Das zuldssige MalR der baulichen Nutzung ist Gber das Zusammenwirken von Festsetzungen der
Uberbaubaren Fliachen, einer Grundflaichenzahl (GRZ) und Uber maximale Trauf- oder
Gebdudehohen, die sich an detaillierte Referenzpunkten als Hoéhenbegrenzungen Uber
Normalnull (miNN) orientieren, geregelt.

Zur Wahrung des besonderen Gebietscharakters und der Uberwiegend homogenen
Bebauungsstruktur bleiben die Grundflachenzahlen von 0,3 bzw. der Obergrenze 0,4 bestehen.

Von einer Festsetzung der Vollgeschosse und einer daraus resultierenden Geschossflachenzahl
(GFZ) wird in der 1. Anderung des Bebauungsplans abgesehen. Die Héhenentwicklung der
Gebdude wird durch die festgesetzten maximalen Traufhdohen (TH1 1 bis TH 6) oder die
maximale Gebdudehdhe (GHmax) bestimmt.

Ein wichtiges Ziel der vorliegenden 1. Anderung bleibt es, dass das Erscheinungsbild der
Bebauung erhalten aber auch Ausbau- und Nachverdichtung zugelassen werden sollen.

Flr die Grundstiicke werden deswegen maximale Traufhohen festgelegt. Im stidwestlichen Teil
der HaldenstraBe wird auch eine maximale Gebdudehdhe fiir moégliche Flachdacher zugelassen.
Die Festsetzungen zu den Trauf- und Gebaudehohen werden lber eine Bezugshdhe (BZH) auf
den strallenzugewandten Grundsticksseiten als Bezugshohe iber Normalnull (miNN) geregelt.

Die Festsetzungen zu den maximalen Traufhéhen dienen dazu, zum 6ffentlichen StraRenraum
hin ein einheitliches Erscheinungsbild zu sichern.

Die Traufh6hen 1 bis 6 und die maximale Gebdudehohe sind mit Skizzen im Textteil ausfuhrlich
beschrieben.

Im stidlichen Bereich der HaldenstralRe sowie im Ahornweg wird fiir die Hangseite zudem eine
maximal zuldssige Wandhéhe (WH) festgelegt. Damit soll die Erscheinung der hangabwarts
befindlichen Gebaude geregelt werden.

Maflhahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung

Um dem Klimawandel zu begegnen und die Energiewende zu férdern, sollen im Sinne einer
Okologischeren Stadtentwicklung die Dachflachen der Gebaude im Plangebiet mit einer Anlage
zur solaren Energiegewinnung ausgestattet werden.
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Bei Hauptgebauden mit flachen oder flach geneigten Dachern ist eine Mindestflache von 50%
der gesamten Dachflache mit einer entsprechenden Anlage zu belegen. Bei geneigten Dachern
ist mindestens auf einer Dachseite eine Belegung von 50% erforderlich. Damit wird
sichergestellt, dass dem Ausbau der regenerativen Energieversorgung Rechnung getragen wird.

Offentliche Griinflichen, Anpflanzungen und Erhaltung von Bdumen und Strduchern

Die bestehenden Pflanzgebote PFG 1 — Pflanzgebot ,Private Grinflichen” und PFG 2 —
Pflanzgebot ,Extensive Dachbegriinung” sowie die Pflanzbindungen fiir die Private Griinflache
,Erhalt Einzelbdume”, ,, Trockenmauern® und , Gehdlzkomplexe” haben weiterhin ihre Giltigkeit
und sollen erhalten und gesichert werden.

Ein weiteres Pflanzgebot PFG 3 - Pflanzgebot Vorgartenflichen soll die bisherigen
Festsetzungen noch starken. Ziel ist ein durchgriintes Quartier, besonders auch zwischen den
ErschlieBungsstralRen und den Gebauden. Die gartnerische Gestaltung dieser Vorgartenflachen
dient dem positiven stadtebaulichen Erscheinungsbild des Wohngebietes. Sie lockern die
Bebauung auf und binden sie in den Landschaftsraum ein.

Die gartnerische Gestaltung wirkt zudem einer Erwarmung von versiegelten Flachen entgegen
und fiihrt zu einer Verbesserung des Kleinklimas.

Gestaltung von baulichen Anlagen und Grundsticksfreiflachen

Berlicksichtigt werden durch die Festsetzungen mehre Faktoren: die AuBenwirkung des
Plangebietes, die Wohnqualitat und die nachbarlichen Belange. Die Dachform wurde abgeleitet
aus dem gewiinschten stadtebaulichen Erscheinungsbild unter Bertlicksichtigung der bewegten
Topographie und teilweise starken Hanglage des Plangebietes.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher wird daher differenzierter festgesetzt. Die
veranderte Festlegung Uber die Dachneigung erlaubt nun Sattelddcher mit einer geringeren
Neigung. Die Dachneigungen werden zwischen 20 ° und max. 35 ° festgesetzt.

Ab 25 ° Neigung sind Dacheinschnitte und -ausbauten und Dachgauben zul3ssig.

Gebdude mit (begriinten) Flachdachern sind nur ausnahmsweise in einem Bereich an der
sudlichen HaldenstralRe zulassig.

Freiflachen zwischen der Straenbegrenzungslinie und der Baugrenze, die nicht als Stellplatze,
Zufahrten oder Wege, bzw. Zugédnge, Traufstreifen bis max. 50cm Tiefe, Terrassen/Sitzplatze
oder Fahrradabstellplatze benétigt werden, sind unversiegelt zu belassen und gartnerisch als
Zier- oder Nutzgarten anzulegen.

GroRflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung
verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten)
sind im Bereich dieser Freiflachen nicht zulassig. Eine geringe Zahl von Pflanzen liegt in der Regel
vor, wenn mit der bodengebundenen Bepflanzung ein Deckungsgrad von weniger als 70%
erreicht wird.

7 Angaben zur ErschlieBung und Parkierung

Die ErschlieBung des Gebiets ist weiterhin Uber die vorhandenen StraBen (Waldallee,
Hainbuchenweg, August-Ldmmle-StralRe, HaldenstraBe, Drosselweg, Fichtenweg, Ahornweg,
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Silcherstralle) gesichert. Die notwendigen privaten Stellplatze fiir Neubauvorhaben sind auf den
Grundsticken unterzubringen.

Als Stellplatzschlissel gilt der bestehende Ansatz:
Wohnungen bis zu 45 gm im Geschosswohnungsbau: 1 Stellplatz pro Wohneinheit;
Wohnungen tber 45 gm im Geschosswohnungsbau: 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit;

Wohnungen des individuellen Wohnungsbaus (Einzel-, Doppel- Reihen, Ketten- und Leanhaus):
2 Stellplatze pro Wohneinheit.

Angaben zur Ver- und Entsorgung

Bei der Ver- und Entsorgung des Gebietes haben sich keine Anderungen ergeben, sie erfolgt
weiterhin Uber die bestehenden Anschlisse.

Warmeversorgung

Die Warmeversorgung erfolgt individuell.

Abwasser- und Oberflaichenwasserentsorung

Die Abwasser- und Oberflachenwasserentsorgung erfolgt Gber die bestehenden Leitungsnetze.

Die Anlage von Zisternen (entweder unterirdisch oder im Haus) zur Sammlung von Regenwasser
und Entnahme von Brauchwasser (z.B. Gartenbewdasserung) ist zuldssig.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die bestehenden Netze.

Griinordnerische Aspekte und Beriicksichtigung
okologischer Belange

Verweis auf den Umweltbericht ,,Umweltbericht zum Bebauungsplan HaldenstraRe/August-
Limmle-StraBe” vom Oktober 2015 und die ,,Ubersichtsbegehung Artenschutz” vom Juni 2015
von der werkgruppe gruen, Stuttgart, die auch fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ihre
Gultigkeit haben.

Vorhandene Baume und Baumgruppen sollen weitgehend erhalten werden.

Soweit hochwertiger Baumbestand erhalten werden kann, wird dieser durch die Festsetzung
von Pflanzbindungen geschiitzt und ist dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang im Verhaltnis von
2:1 bei gleichem Gesamtwert zu ersetzen.

Die Gestaltung der Grundstiicke soll auf der Basis einer qualifizierten Freiflichengestaltung-
splanung gartnerisch entwickelt werden.

Flachdacher sollen begriint werden.

Schutzgiiter

Zwar bedarf es bei einem Verfahren nach § 13a BauGB keines Umweltberichtes (siehe Kapitel
1), dennoch missen die verschiedenen Umweltbelange hinreichend gewiirdigt werden.

Es werden daher die Auswirkungen der 1. Anderung auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere und
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft sowie Kultur- und Sachgiter

Begriindung Entwurf Seite 11 von 15



Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt HaldenstraRe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung

nachfolgend dargestellt. Auch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern werden kurz
dargestellt.

Der Umweltbericht sowie die artenschutzrechtliche Ubersichtbegehung zum Bebauungsplan
»August-Limmle-StraRe/Haldenstrale” aus dem Jahr 2015 bleiben davon unberihrt.

Der Betrachtung wird vorangestellt, dass es sich bei der vorliegenden Planung um eine
InnenentwicklungsmalBnahme handelt. (Durch die Forderung der Innentwicklung wird
verhindert, dass neue Flachen zur Schaffung von Wohnraum im Aufenbereich Uberplant
werden. Damit soll der offene Landschaftsraum von einer weiteren Flacheninanspruchnahme
und zusatzlichen Eingriffen entlastet werden. Mit dem Prinzip ,,Innen vor AuRen” ergeben sich
Okologische, aber auch soziale, stadtebauliche und wirtschaftliche Vorteile und die Aspekte des
Klimaschutzes werden berticksichtigt).

Die geplanten MaRnahmen der 1. Anderung filhren zudem zu keiner zusitzlichen
Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereichs, da ausdriicklich keine Erweiterung
von Baufenstern und/oder Anderungen der {iberbaubaren Grundstiicksflichen gegeniiber dem
heutigen Ist-Zustand erfolgt. Es werden auch keine zusatzlichen Flachen erstmals iberplant.

Schutzgut Mensch

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans ist es mdoglich, dass es auf den
Bestandsgrundsticken zu Bautatigkeiten kommt. Wahrend dieser Bauphasen ist mit einer
Zunahme von Larm, Staub- und Schadstoffemissionen sowie Erschiitterungen zu rechnen, die
sich zeitweise negativ auf das bauliche Umfeld auswirken kdnnen. Diese baubedingten
Auswirkungen sind allerdings nicht zu vermeiden, wirken aber nur temporar.

Auch eine Nachverdichtung bzw. eine Erhohung oder Umbauten von Bestandsgebduden kann
von Nachbarn / Anwohnern ggf. als Beeintrachtigung ihrer gewohnten Lebensqualitat (Verlust
von Griin, Heranriicken der Bebauung) empfunden werden. Jedoch ist diese unweigerliche
Konsequenz der InnenentwicklungsmaBBnahme zumutbar und ware auch im Rahmen des derzeit
glltigen Bebauungsplans entstanden.

Da sowohl in Ausnutzung der Grundstlicksflache wie auch in der Art der baulichen Nutzung
durch die 1. Anderung keine Verinderungen gegeniiber dem Ist-Zustand gegeben sind, bleibt
die Bellftung und Belichtung der angrenzenden Grundstiicke weiterhin gewahrleistet. Das
Wohnraumangebot im Stadtteil Hochberg wird durch die Planung allerdings erganzt und tragt
so zu einer besseren Auslastung der vorhandenen Infrastruktur bei. Ebenfalls sind giinstige
Auswirkungen auf die Sozialstruktur zu erwarten. Ortsansassige Bewohner und junge Familien
kénnen die bestehenden Gebaude besser ausbauen und ihren Bedirfnissen anpassen und
erhalten so die Moglichkeit, in Remseck und speziell im Stadtteil weiter wohnhaft zu bleiben.

Aufgrund der geplanten Nutzung ist gegeniber dem Bestand mit nur einem geringfiigig
verstarkten Verkehrsaufkommen auf den angrenzenden StraRen zu rechnen.
Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist bereits bebaut, die Versiegelung im Plangebiet wird durch die 1. Anderung
der Bebauungsplanung gegentiiber dem Bestand jedoch reduziert.

So dirfen weiterhin nur solche Flachen Uberplant werden, die bereits heute planungsrechtlich
gesichert sind.
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt HaldenstraRe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung

In der 1. Anderung wurden zudem zusitzliche Festsetzungen zur Entsiegelung im Bereich von
nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen. Diese beinhalten ein neues Pflanzgebot fiir
die Vorgartenbereiche sowie das Verbot von so genannten , Schottergarten”.

Die 1. Anderung erginzt zudem Hinweise zum Umgang mit groRflichigen Verglasungen zur
Vermeidung von Vogelschlag.

Diese MalRnahmen tragen zu einer Verbesserung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen bei.

Weitere, im bestehenden Bebauungsplan bereits enthaltene MaRBnahmen, haben dariiber
hinaus weiter Bestand. Zu nennen sind hier u.A.:

e Die Verpflichtung, bestimmte bestehende Einzelbdaume zu erhalten,

e Der Erhalt von Trockenmauern,

e Der Schutz und Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen,

e auf Flachdachern eine Dachbegriinung vorzusehen,

e private ErschlieBungswege sowie Stellpldtze in einem wasserdurchldssigen

Oberflachenbelag herzustellen,
e insektenvertragliche AuBenbeleuchtung anzubringen.

Insgesamt ergibt sich somit durch die 1. Anderung eine positive Auswirkung auf das Ortsbild und
auf die 6kologischen Funktionen im Plangebiet.

Schutzgut Flache

Die 1. Anderung hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Fliche im Geltungsbereich, da
weiterhin nur solche Flachen Uberplant werden dirfen, die bereits heute planungsrechtlich
gesichert sind.

Die optimierten Festsetzungen zum Dachausbau bieten aber die Mdglichkeit einer vertraglichen
Innenentwicklung. Das vorhandene Potential im Gebdudebestand soll genutzt und so eine
nachhaltige Innenentwicklung fiir die Zukunft ermdéglicht werden.

Dies tragt dazu bei, dass eine Inanspruchnahme von unbebauten Aullenbereichsflachen
minimiert, bzw. vermieden wird.

Schutzgut Boden

Die 1. Anderung ist eine InnenentwicklungsmaBnahme und daher der Bebauung im
AuBenbereich vorzuziehen. Die Flacheninanspruchnahme im AulRenbereich wird somit
minimiert, verhindert und dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird
Rechnung getragen.

Die Versiegelung im Plangebiet wird durch die 1. Anderung gegeniiber dem Bestand im Bereich
der nicht zu Gberbauenden Grundstiicksflachen reduziert, d.h. es sind keine Auswirkungen auf
das Schutzgut zu erwarten.

Zusatzlich neu getroffenen Mallnahmen tragen dazu bei, dass Eingriffe in das Schutzgut
minimiert werden. Hierzu zahlen die Festsetzungen zur Minimierung von Abgrabungen und
Aufschittungen, die neuen Hinweise zum Umgang und Vorgehen bei Bodenaushub und die
Hinweise zur Wiederverwertung des dabei anfallenden Boden:s.

Die Versickerung von Oberflaichenwasser wurde bereits im bestehenden Bebauungsplan
geregelt und hat weiterhin Bestand.
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt HaldenstraRe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung

Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, Wasserschutzgebiete sind nicht
betroffen. Die Entwdasserung des Gebietes erfolgt weiterhin im bestehenden Mischsystem, das
Dachflaichenwasser kann weiterhin Uber Retentionszisternen auf den Grundstiicken
zuriickgehalten werden. Ein Anschluss an bestehende Leitungen ist moglich. Die 1. Anderung
des Bauungsplans greift in diese Regelungen nicht ein.

Schutzgut Klima und Luft

Die 1. Anderung greift in das Schutzgut nicht negativ ein. Die Festsetzung eines neuen
Pflanzgebots sowie das Verbot von so genannten ,Schottergarten” tragt zu einer besseren
Begriinung bei. Durch diese und weitere getroffene 6kologische Festsetzungen werden die
Parameter fiir die Schutzgiiter Klima und Luft verbessert. Neben einer Verbesserung des
Kleinklimas, wird auch mittels der positiven Aspekte der Innenentwicklung ein Beitrag zum
Klimaschutz erreicht.

Schutzgut Landschaft

Bei der Festlegung der Festsetzungen fiir die 1. Anderung wurde darauf geachtet, dass das
Ortsbild nur geringfligig lokal verdndert wird. Dieser Effekt hat in erster Linie Auswirkungen auf
unmittelbare Angrenzer des Gebietes.

Zur Erlauterung und Priifung der neuen Ausbaumoglichkeiten wurde eine Dokumentation
erstellt, die jedes Grundstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplans untersucht und die
Auswirkungen der Ausbaumoglichkeiten darstellt. Diese ist als Anlage der Begriindung
beigefiigt.

Insgesamt ist die lokale Verdanderung des Ortsbildes positiv zu sehen, da hiermit der
Innenbereich aktiviert und belebt wird.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter - Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachgiiter und auch keine Objekte mit Denkmalschutz
bekannt. Eine Betroffenheit kann somit auch fiir die 1. Anderung nicht festgestellt werden.
Wechselwirkungen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern untereinander geht es
um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige Beeinflussung der Umweltbelange entstehen.

Durch das Vorhaben erfahren die einzelnen Schutzgiiter keine negativen Auswirkungen, sodass
die Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgiitern vom Vorhaben nicht negativ
beeinflusst werden.

Schutzgebiete
Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete bekannt. Eine Betroffenheit kann somit auch fir die 1.

Anderung nicht festgestellt werden.

Energetische Festsetzungen in der 1. Anderung des Bebauungsplans:
e Pflicht zur Errichtung von Anlagen zur Solaren Energienutzung auf mindestens 50%

einer der beiden Hauptdachflachen bzw. auf 50% der Dachflache bei flach oder flach
geneigten Dachern.
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt HaldenstraRe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung

Fazit:

Zusammenfassend kann daher festgestellt werden, dass aufgrund der Ausgangssituation bzw.
der realen Flichennutzung fir keines der Schutzgiiter durch die 1. Anderung des
Bebauungsplans negative Auswirkungen erwartet werden. Bei Umsetzung der 1. Anderung
kommt es insgesamt zu einer Aufwertung einzelner Schutzgiiter und des Plangebietes.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans als Bebauungsplan der Innenentwicklung werden
Okologische, aber auch soziale, stddtebauliche und wirtschaftliche Vorteile erzielt; die
Inanspruchnahme von unbebauten Aullenbereichsflichen zur Schaffung von Wohnraum
werden minimiert und so auch ein Beitrag zum Klimaschutz erreicht.

Zudem bewirken die geplanten Vorhaben in Kombination mit den energetischen und
Okologischen Festsetzungen im Bebauungsplan eine Aufwertung der Schutzgiter und des
Plangebietes und tragen somit zum Klimaschutz bei. Die zwingende Festsetzung zur Errichtung
von Anlagen zur Solaren Energienutzung ist dabei besonders hervorzuheben.

Flachenbilanz

Die geplanten Flachen innerhalb des 6,10 ha grolRen Plangebietes verteilen sich
folgendermalien:

Flache in ha Flache in Prozent

Wohnbauflache 4,2 69 %

(Davon iiberbaubare Grundstiicksfléiche gesamt (1,6) (26 %)
nach § 19 (2) BauNVO)

Private Grinflache 1,2 20%

Verkehrsflache 0,7 11%

Gesamtflache 6,1 74%

Remseck am Neckar, den

Birgit Priebe, Blrgermeisterin
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0 AUFGABENSTELLUNG - ANLASS UND ZIEL

Fir das Gebiet Halden- / August-Ldmmle-StraBe ist seit
2016 einneuer Bebauungsplan rechtskraftig. Der Bebau-
ungsplan hat das Ziel, das lberwiegend in den 1950er
bis 1970er aufgesiedelte Wohngebiet zu erhalten und
angemessen weiterzuentwickeln. Das Gebiet erstreckt
sich von der Waldalle, entlang des Hainbuchenwegs so-
wie der Halden- und August-Ldmmle-StraBBe und ist im
stid-westlichen Teil durch groBe private Freiflachen mit

einem hohen Grinanteil gekennzeichnet.

Das Gebiet ist Gberwiegend mit 1- bis 2-geschossigen
Ein- und Mehrfamilienhdusern mit tiw. steilen Sattel-
déchern bebaut. Aufgrund der bewegten Topographie
des Plangebietes weicht der optische Eindruck der Ge-
schosszahlen von der baurechtlich zulassigen Anzahl
der Vollgeschosse ab. Dies betrifft vor allem den std-
lichen Teil des Plangebiets.

Um die Uberwiegend 1- und 2-geschossigen Hauser
und das Erscheinungsbild der Bebauung zu erhalten,
sind die Vollgeschosse und zusétzlich Trauf-, tlw. auch
Firsthohen festgesetzt.

AuBerdem sind die Dachneigungen festgesetzt. Sie ori-
nieren sich am Bestand und weisen tberwiegend Dach-
neigungen von 30-50° aus. Mit den Festsetzungen ist
ein Dachausbau moglich, so dass weiterer Wohnraum
geschaffen werden kann.

Nur im stdlichen Teil sind gernigere Dachgneigungen
und auch Flachdacher sowie eine Beschrankung von
max. 5 Wohneinheiten (WE) festgesetzt.

Die Dachneigungen und Hoéhenfestsetzungen des Be-
bauungsplans gilt es nun zu tGberpriifen und evtl. Ande-

rungen an diesen Festsetzungen vorzunehmen.

Abb. 1: Ubersichtskarte Remseck. Quelle: Webseite geonline-gis
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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar [K

1 STECKBRIEFE DER GEBAUDE

Fur die Prifung der Dachneigungen der Gebaude im
Plangebiet des Bebauungsplans ,Halden- / August-
Ldmmle-StraBe” ist eine Bestandsaufnahme auf Grund-
lage eines aktuellen Vermesserplans durchgefihrt
worden. Die Gebadude sind straBenabschnittsweise do-

kumentiert.

Die Steckbriefe zeigen fir jedes Grundstiick/Gebaude
eine Fotoaufnahme (mdglichst von der StraBenseite
aus), einen Lageplan im MaBstab 1:1.000, mit der Kenn-
zeichnung des Flurstiicks und der Haupt- und Nebenge-
bdude sowie Schemaschnitt und Ansicht des Bestands
(grau), nach rechtsgliltigem Bebauungsplan (rot) und
nach der 1. Anderung des Bebauungsplans (blau).

Es ist jeweils eine Ansicht von der StraBenseite aus dar-
gestellt, sowie ein Schemaschnitt.

Die Gebdude im Bestand basieren auf den Héhen des
Vermessers: ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH), Traufho-
he (TH) und Firsthéhe (FH). Die EFH konnte nicht fur
jedes Haus aus dem Vermesserplan tbernommen wer-
den. Deswegen ist fir diesen Wert in einigen Fallen eine
Annahme getroffen worden. Die Annahmen sind

¢ durch die Recherche in der Bauakte oder

e durch die Prifung nach Augenschein

ermittelt worden.

Den Darstellungen des Bestands sind Zeichungen einer
moglichen Bebauung nach den Festsetzungen des aktu-
ell rechtskraftigen Bebauungsplans gegentbergestellt.
Die Darstellungen ergeben sich aus der festgesetzten
EFH, TH und FH sowie Dachneigungen. Die Nutzungs-
schablone im Lageplan zeigt Art und MaB der baulichen
Nutzung fur das jeweilige Grundstlck/Gebéude.

Besonders zu beachten ist, dass im stdlichen Bereich
der Haldenstral3e sowie im Ahornweg und der Silcher-
stralBe fir die Hangseiten zudem festgesetzt ist, dass
maximal drei Geschosse Uber der natirlichen Geléande-
oberkante erscheinen durfen, dies gilt sowohl fur Voll-

geschosse als auch fir Nicht-Vollgeschosse.

Die Festsetzungen der Hohen und Dachneigungen
wurden im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans
Uberprift. Die Skizzen in blauer Farbe zeigen die még-
lichen Schnitte und Ansichten der Geb&ude mit veran-
derten Festsetzungen.

GEBAUDEDOKUMENTATION

Abb. 2: Bebauungsplan Halden-/August-Lammle-Straf3e, Planteil,
Quelle: Stadt Remseck/ORplan

Abb. 3: Luftbild Plangebiet, Quelle: Stadt Remseck

HOCHBERG ORplan 7



BLICK NACH OSTEN AUF DEN HAINBUCHENWEG

WALDALLEE 12 BIS HAINBUCHENWEG 5 - ANSICHT 1:1.000

StraBenansicht Bestand

I I I
\ | \
\ | \
: =
iL — | |
| | | |
I I I

256,63m 256,66m 256,26m 255,27m 254,43m
EFH (Annahme): EFH (BPlan): EFH (BPlan): 258,70m EFH (Verm.): 255,51m
256,80m 258,50m EFH Festsetzung BPlan EFH Festsetzung BPlan
EFH Annahme  EFH Festsetzung
nach Augenschein BPlan

StraBenansicht nach bisherigem Bebauungsplan

|
|
|
|
|
;

I I
256,63m 256,66m 256,26m 255,27m 254,43m
TH 1 ab Gelande- TH 3 ab EFH TH 3 ab EFH (BPlan): TH 3 ab EFH (BPlan):
oberkante: 256,66m (BPlan): 258,50m 258,70m 259,50m
StraBenansicht nach Bebauungsplananderung
! | | | |
| |
! i | |
I I I I I
256,63m 256,66m 256,26m 255,27m 254,43m
TH2=max. 9,00m TH 2 = max. TH 2 = max. 9,00m TH 2 = max. 9,00m
BZH: 256,66m 9,00m Bezugshohe: 256,26m Bezugshéhe: 255,27m
BZH: 256,66m
Waldalle 12 Hainbuchen- Hainbuchenweg 3 Hainbuchenweg 5
Flurstiick 134/8 weg 1 Flurstlick 133/2 Flurstiick 133/1

Flurstiick 133
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WALDALLEE 12

GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar ’ N

-

FLURSTUCK 134/8

04|08
o |SD
[ 450

Ansicht vom Hainbuchenweg Bestand heute

256,63m 256,66m

EFH (Annahme): 256,80m

Annahme: EFH nach Augenschein

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 267,70m—S¢——

49°

TH: 263,00

EFH (Annahme): 256,80m—

Annahme: EFH nach Augenschein

Ansicht vom Hainbuchenweg nach Bebauungsplan

256,63m 256,66m

256,66m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 267, 49m—
45°

THneu: 263,41m—X
THmax: 6,75m

Gelandeoberkante: 256,66nr

Ansicht vom Hainbuchenweg nach BPlan 1. Anderung

256,63m 256,66m

BZH 256,66m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 268,52m—>x 5°

THneu: 265,66m—x
THmax: 9,00m

Bezugshohe: 256,66nr
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

HAINBUCHENWEG

HAINBUCHENWEGWEG 1 FLURSTUCK 133

IITH 3
EFH 258,80 m

Ansicht vom Hainbuchenweg Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute
FH: 268,20 e
TH: 265,20 33

EFH (BPlan): 258,50 m—

i N— 256,26m
EFH (BPlan): 258,50 m
Ansicht vom Hainbuchenweg nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan
FHneu: 269,48m—Y———
| 45°
I THneu: 265,00
| THmax: 6,50m
| EFH (BPlan): 258,50m—%
256,66m |_____ | 256,26m
EFH (BPlan): 258,50m
Ansicht vom Hainbuchenweg nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung
| FHneu: 268,79m—> 5°
| THneu: 265,66m
| THmax: 9,00m
256,66m | | 256,26m Bezugshéhe: 256,66m—
BZH 256,66m
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HAINBUCHENWEG 3

GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar

FLURSTUCK 133/2

IITH 3
WA |EFH 258,70 m
0408
o |SD
45°

Ansicht vom Hainbuchenweg Bestand heute

256,26m

255,27m

EFH (BPlan): 258,70m

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 268,50m— 34°

TH: 265,00 33

EFH (BPlan): 258,70

Ansicht vom Hainbuchenweg nach Bebauungsplan

256,26m

255,27m

EFH (BPlan): 258,70m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 270,03m—x———
50

THneu: 265,20m—%, .
THmax: 6,50m

EFH (BPlan): 258,70m—%

Ansicht vom Hainbuchenweg nach BPlan 1. Anderung

256,26m
255,27m

BZH 256,26m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 268,64m | 5°
=

THneu: 265,26m
THmax: 9,00m

Bezugshdhe: 256,26m—%
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HAINBUCHENWEG 5

FLURSTUCK 133/1

INTH 3
EFH 259,50 m

08

\ -

®
>
]

Ansicht vom Hainbuchenweg Bestand heute

255,27m 254,43m

EFH (Verm.): 255,51m

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 266,30m 28°

TH: 263,80m

36°

EFH (Verm.): 255,51m

Ansicht vom Hainbuchenweg nach Bebauungsplan

254,43m

EFH (BPlan): 259,50m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 271,79m—¢
45°

THneu: 266,00m
THmax: &,50m Aig

EFH (BPlan): 259,50m—

Ansicht vom Hainbuchenweg nach BPlan 1. Anderung

255,27m

EEE=I | 254,43m

255,27m

Gelindeoberkante: 255,27m—x,

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 268,32[‘“—\5& 35°

THneu: 264,27m—X
THmax: 9,00m
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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar (;<

BLICK NACH WESTEN AUF DEN HAINBUCHENWEG

HAINBUCHENWEG 10 BIS WALDALLEE 10 - ANSICHT 1:1.000

Stral3enansicht Bestand

|
|
|
|
|
|
|
|
|

I I I
| | |
| | |
| | |
| I |
]

I
|
|
|
|
r
|

|
| |
254,25m 254,43m 255,08m 255,64m 255,99m 256,54m 256,00m
EFH (Verm.): 252,99m EFH (Verm.): 254,95m EFH EFH EFH (Annahme): 256,74m EFH (Annahme):
(Annahme):  (Annahme): EFH Annahme nach 256,60m
254,50m 255,40m Augenschein EFH Annahme nach
EFH Annahme EFH Annahme Augenschein
Recherche aus Recherche aus
Bauakte Bauakte
StraBenansicht nach bisherigem Bebauungsplan
I | I I I I I
\ | | | | |
| ‘ ‘ -
i | !
| | | | | | |
254,25m 254,43m 255,08m 255,64m 255,99m 256,54m 256,00m
TH 1 ab Gelénde- TH 1 ab Gelénde- TH 1ab Ge- TH 1ab Ge- TH 1 ab Geléndeober- TH 1 ab Gelénde-
oberkante: 254,43m  oberkante: 255,08m landeober-  ldndeober- kante: 256,54m oberkante: 256,54m
kante: kante:
255,64m 255,99m
StraBenansicht nach Bebauungsplananderung
I | I I I I I
| | ‘ ‘
[ — | \
| | | | | | |
254,25m 254,43m 255,08m 255,64m 255,99m 256,54m 256,00m
TH 1 = max. 6,75m TH 1 = max. 6,75m TH1= TH1= TH 1 = max. 6,75m TH 1 = max. 6,75m
Bezugshohe: 254,43m Bezugshohe: 255,08m  max. 6,75m  max. 6,75m Bezugshdhe: 256,54m Bezugshdhe: 256,54m
BZH: 255,64m BZH: 255,99m
Hainbuchenweg Hainbuchen- Hainbuch-  Hainbuch- Hainbuchenweg 4 Waldalle 10
10 weg 8 enweg 6/1  enweg 6 Flurstiick 131/1 von Hainbuchenweg
Flurstiick 131/5 Flurstiick 131/4 Flurstiick  Flurstiick aus
131/8 13173 Flurstiick 131/2

GEBAUDEDOKUMENTATION HOCHBERG ORplan 13



STECKBRIEFE DER GEBAUDE

HAINBUCHENWEG

HAINBUCHENWEG 10

FLURSTUCK 131/5

Ansicht vom Hainbuchenweg Bestand heute

1 !
1 l
I |
| |
| |
l l
1 |

254,25m 254,43m

EFH (Verm.): 252,99m

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 260,70m—S—— 6°
TH: 258,70m—X ,45,.3‘,/ -

EFH (Verm.): 252,99m—x -

Ansicht vom Hainbuchenweg nach Bebauungsplan

254,25m 254,43m

254,43m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 265,53m—x——
45°

THneu: 261,1Bm4i\

THmax: 6,75m

Gelandeoberkante: 254,43m—X,

Ansicht vom Hainbuchenweg nach BPlan 1. Anderung

1
1
1
I
|
l
|

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 264,23m——— 50
|
THneu: 261,18m—X

THmax: 6,75m
254,25m =) 254,43m Bezugshshe: 254,43m—,
BZH 254,43m
14 GEBAUDEDOKUMENTATION HOCHBERG ORplan




HAINBUCHENWEGWEG 8

GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar

Ansicht vom Hainbuchenweg Bestand heute

255,08m

254,43m

EFH (Verm.): 254,95m

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 263,80m——— 34°

TH: 260,30 350

EFH (Verm.): 254,95m—%

Ansicht vom Hainbuchenweg nach Bebauungsplan

254,43m|___ ]
255,08m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 266,87
45°

THneu: 261,83m
THmax: 6,75m

Gelandeoberkante: 255,08m

Ansicht vom Hainbuchenweg nach BPlan 1. Anderung

255,08m

254,43m

255,08m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 265,36m—x———— -

THneu: 261,83m—%
THmax: 6,75m

Gelindeoberkante: 255,08m—%,

GEBAUDEDOKUMENTATION

HOCHBERG ORplan
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

HAINBUCHENWEG

HAINBUCHENWEG 6/1 FLURSTUCK 131/8

Ansicht vom Hainbuchenweg Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute
| |
I it FH: 263,40m 290
= TH: 261,00m— 390

! 255,64m
255,08 | ] r
= =i EFH (Annahme): 254,40m>

EFH (Annahme): 254,50m

Annahme: Recherche aus Bauakte Annahme: Recherche aus Bauakte
Ansicht vom Hainbuchenweg nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan
| FHneu: 267,35m SN
| 45°
I THneu: 2612,39m— -
| THmax: 6,75m
255,08m | —— 255,64m Gelandeoberkante: 255,64m—%,
255,64m
Ansicht vom Hainbuchenweg nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung
‘ FHneu: 265,86m—S—— 5
} THneu: 2612,39m—x
| THmax: 6,75m
255,08m |—__L_———{255,64m Bezugshshe: 255,64m—
BZH 255,64m

16 GEBAUDEDOKUMENTATION HOCHBERG ORplan
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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar ’ N

HAINBUCHENWEG 6 FLURSTUCK 131/3

Ansicht vom Hainbuchenweg Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute
| |

| FH: 264,30m 240
I TH: 261,63 -
| 255,99

Babm == > EFH (Annahme): 255,40m

EFH (Annahme): 255,40m
Annahme: Recherche aus Bauakte Annahme: Recherche aus Bauakte
Ansicht vom Hainbuchenweg nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan

| FHneu: 267,70m Y
I 45°
I THneu: 262,74m—\ "
I THmax: 6,75m

255,64m | ——]255,99m Gelandeoberkante: 255,99m—%

255,99m
Ansicht vom Hainbuchenweg nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung
| |

| FHneu: 266,21m——— -
I THneu: 262, 74m—x
| THmax: 6,75m

255,64m | 25599m Bezugshdhe: 255,99m—

BZH 255,99m

GEBAUDEDOKUMENTATION HOCHBERG ORplan 17



STECKBRIEFE DER GEBAUDE

HAINBUCHENWEG

HAINBUCHENWEG 4 FLURSTUCK 131/1

Ansicht vom Hainbuchenweg Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute

l l FH: 267,40m—
: : :
| | TH: 263,50m—% 36°

255,99m | — | 256,54m EFH (Annahme): 256,74m X,

EFH (Annahme): 256,74m
Annahme: Recherche aus Bauakte Annahme: Recherche aus Bauakte
Ansicht vom Hainbuchenweg nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan

| | FHneu: 268,59m———
: :
| I THneu: 263,29m—X L
| | THmax: 6,75m

255,99m | —_————— ﬂ 256,54m Gelindeoberkante: 256,54m—,

256,54m

Ansicht vom Hainbuchenweg nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung
I I FHneu: 267,00 5o
I I THneu: 263,29m
| | THmax: 6,75m

25599m | ]| 256,54m Bezugshohe: 256,54

BZH 256,54m

18 GEBAUDEDOKUMENTATION HOCHBERG ORplan
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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar

WALDALLEE 10

Ansicht vom Hainbuchenweg Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute

| |
I I FH: 265,10m 50
| | TH: 262,00

25654m | L _| 256,00m EFH (Annahme): 256,60m

EFH (Annahme): 256,60m
Annahme: EFH nach Augenschein Annahme: EFH nach Augenschein
Ansicht vom Hainbuchenweg nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan

| | FHneu: 267,72m————
| | 45°
I I THneu: 263,29m—% -
| I THmax: 6,75m

S ] T T (— __1256,00m Gelandeoberkante: 256,54m—\

256,54m
Ansicht vom Hainbuchenweg nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

| |
| | FHneu: 266,39m 50
I I THneu: 263,29m—%
| I THmax: 6,75m

25654m | L1 |25600m Bezugshohe: 256,54m—%

BZH 256,54m

GEBAUDEDOKUMENTATION HOCHBERG ORplan 19



BLICK NACH OSTEN AUF DIE AUGUST-LAMMLE-STRASSE

WALDALLEE 18 BIS DROSSELWEG 8 - ANSICHT 1:1.000

StraBenansicht Bestand
| |

I I |
| | | | |
[
| |
| I }
I
| | | [ ‘
| —
| |
‘ | | | |
261,33m 260,86m 260,41m 259,6Tm
EFH (Annahme) 263,60m EFH (BPlan): EFH (BPlan): 263,60m EFH (BPlan): 263,60m
EFH Annahme nach 263,60m EFH Festsetzung BPlan EFH Festsetzung BPlan
Augenschein EFH Festsetzung
BPlan

StraBenansicht nach Ausnutzung Bebauungsplan

| |

1 1

— 1 ‘
| | | |
| | |

StraBenansicht Bestand

Drosselweg

| | | |
257,71m 258,39m 259,21m
EFH (Annahme):
259,70m
EFH Annahme nach
Augenschein

EFH (BPlan): 260,00m
EFH Festsetzung BPlan

StraBenansicht nach Ausnutzung Bebauungsplan

Drosselweg

N E—

— 1
| | | |

261,33m 260,86m 260,41m 259,61Tm 258,73m 257,71m 258,39m 259,21m
TH 1 ab Gelénde- TH 1 ab EFH (BPlan): TH 1 ab EFH (BPlan): TH 1 ab EFH (BPlan): TH 1 ab EFH (BPlan): 260,00m TH1 ab
oberkante: 263,38m 263,60m 263,60m 263,60m Geléndeoberkante:
(Gelédndeoberkante an 260,47m
Waldallee) (Gelandeoberkante an
Drosselweg)

StraBenansicht nach Bebauungsplananderung

| |
| |
- |
| |
I I

261,33m 260,86m 260,41m 259,61Tm
TH 1 = max. 6,75m TH 1 = max. 6,75m TH 1 = max. 6,75m TH 1 = max. 6,75m
Bezugshdhe: 261,33m BZH: 260,41m Bezugshdhe: 260,41m Bezugshohe: 259,61m

(BZH an Waldallee)

Waldalle 18
von A.-Lammle-Str. aus
Flurstiick 134/5

August-Léammle-  August-Lémmle-Str. 3 August-Lémmle-Str. 5
StraBe 1 Flurstiick 134/1 Flurstiick 134/2
Flurstiick 134/6

20 GEBAUDEDOKUMENTATION HOCHBERG

StraBenansicht nach Bebauungsplanéanderung

Drosselweg

August-Ldmmle-StraBe 9
Flurstiick 134/3 / Flurstlick 134/4

| |
258,39m 259,21m
TH 1 = max. 6,75m
Bezugshdhe: 260,47m
(BZH am Drosselweg)

|
257,71m
TH 3 = max. 7,50m
Bezugshdhe: 258,02m

Drosselweg 8 von
A.-Lammle-Str. aus
Flurstiick 1484/1

ORplan



WALDALLEE 18

GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar

FLURSTUCK 134/5

Foar,

Ansicht von August-Ldmmle-StraBBe Bestand heute

26133m |_ 260.86m

EFH (Annahme) 263,60m
Annahme: EFH nach Augenschein

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 273,30m

3°

TH: 267,60

EFH (Annahme): 263,60m

Annahme: EFH nach Augenschein

Ansicht von A.-L. StraBe nach Bebauungsplan

|

|

|

|

|

|

|

|

!: ______ 260,86m
263,38m

261,33m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 274,53m—x——
45°

THneu: 270,13m—%,
THmax: 6,75m

Gelandeoberkante: 263,38m—x
an Waldallee

Ansicht von A.-L.-StraBe nach BPlan 1. Anderung

261,33m = 260,86m

BZH 261,33m
an Waldallee

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 271,16m—x

5

THneu: 268,08m—%,
THmax: 6,75m

Bezugshohe: 261,33m—x

GEBAUDEDOKUMENTATION
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

AUGUST-LAMMLE-STRASSE

AUGUST-LAMMLE-STRASSE 1 FLURSTUCK 134/6

INTH 1
EFH 263,60 m

Ansicht von August-Lammle-StraBBe Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute

- FH: 270,70m——— 30
‘ l i TH: 266,40
> EFH (BPlan): 263,60

260,86"1 __! 260,41[‘0

EFH (BPlan): 263,60m

Ansicht von A.-L.-Stral3e nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan

l FHneu: 275,34m———
: 45°

THneu: 270,35m—
THmax: 6,75m

EFH (BPlan): 263,60m—X%

260,86m

l
I
I
|
l
I
|
l
e

260,41m

EFH (BPlan): 263,60m

Ansicht von A.-L.-StraBe nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

|
|
|
| FHneu: 270,66m—
|
|
|
|

THneu: 267, 16m—
THmax: 6,75m

260,86
N e 260,41m Bezugshshe: 260,41m—X

BZH 260,41m

22 GEBAUDEDOKUMENTATION HOCHBERG ORplan



AUGUST-LAMMLE-STRASSE 3

GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar

FLURSTUCK 134/1

EFH 263,60 m
04 |08

Ansicht von August-Ldmmle-StraBBe Bestand heute

|
|
I
I
I
I
I
I
260,41m l... _!

259,61m

EFH (BPlan): 263,60m

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 270,30 /{.\(24“\
TH: 267,801

28°

EFH (BPlan): 263,60m

Ansicht von A.-L.-StraBBe nach Bebauungsplan

260,41m 259,61m

EFH (BPlan): 263,60m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 275,52m————
\ 45°

THneu: 270,35m—%
THmax: 6,75m

EFH (BPlan): 263,60m—x

Ansicht von A.-L.-StraBe nach BPlan 1. Anderung

260,41m

259,61m

BZH 260,41m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 270,78m———
5°

THneu: 267,16m—%
THmax: 6,75m

Bezugshéhe: 260,41m—%

GEBAUDEDOKUMENTATION
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

AUGUST-LAMMLE-STRASSE

AUGUST-LAMMLE-STRASSE 5

FLURSTUCK 134/2

INTH 1
EFH 263,60 m

Ansicht von August-Ldmmle-StraBBe Bestand heute

EFH (BPlan): 263,60m

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 270,10m—N—— 20°
TH: 267,50m—%

30°

EFH (BPlan): 263,60m

Ansicht von A.-L.-StraBBe nach Bebauungsplan

259.61
: mﬁ_! 258,73m

EFH (BPlan): 263,60m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 275,88m—
45°

THneu: 270,10m—3
THmax: 6,50m

EFH (BPlan): 263,60m—%

Ansicht von A.-L.-StraBe nach BPlan 1. Anderung

25%9,61m

BZH 259,61m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHReu: 270, 41m—%———

50
THneu: 266,36m—>
THmax: 6,75m

A

Bezugshohe: 252,61m—>

24 GEBAUDEDOKUMENTATION HOCHBERG ORplan
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AUGUST-LAMMLE-STRASSE 9

GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar

FLURSTUCK 134/3 / 134/4

IITH 3
EFH 260,00 m

Ansicht von August-Ldmmle-StraBBe Bestand heute

258'?3m |

I:_:_:::L__ 257[71m

EFH (BPlan): 260,00m
Flurstiick 134/3

Flurstiick 134/4

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 268,60m—k——— ~_ 370

TH: 266,00m—%

EFH (BPlan): 260,00m

Ansicht von A.-L.-StraBBe nach Bebauungsplan

25873m |
_________ S 257[71m

EFH (BPlan): 260,00m
Flurstiick 134/3 Flurstick 134/4

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 270,83m———
45°

THneu: 266,50m—%,
THmax: 6,50m

EFH (BPlan): 260,00m—%

Ansicht von A.-L.-StraBe nach BPlan 1. Anderung

258'?3m

I'_‘:‘: ________ S 257[71m

BZH 258,02m

Flurstiick 134/3

Flurstlick 134/4

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 268,55m—% Lk

THneu: 265,52m—
THmax: 7,50m

Bezugshohe: 258,02m—X

GEBAUDEDOKUMENTATION
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DROSSELWEG 8

FLURSTUCK 1484/1

Ansicht von August-Lammle-StraBBe Bestand heute

|
s E
|
l

259,21m
258,39m _(_—_1:3

EFH (Annahme): 259,70m

Annahme: EFH nach Augenschein

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 268,?0“’1 29°
TH: 266,20m

EFH (Annahme): 259,70m

Annahme: EFH nach Augenschein

Ansicht von A.-L.-StraBBe nach Bebauungsplan

259,21m
258,39m L—d:ﬂ

260,47m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan
FHneu: 273,60m—%—
16

THneu: 267,22m—%
THmax: 6,75m

a0

Geléndeoberkante: 260,47m—x

Ansicht von A.-L.-StraBe nach BPlan 1. Anderung

I_f//_’_‘ 259,21m
—_— 1

BZH 260,47m
am Drosselweg

258,39m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 270,38m—%— 52

THneu: 267,22m—%
THmax: 6,75m

Bezugshohe: 260,47m %

26
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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar C :\

BLICK NACH OSTEN AUF DIE AUGUST-LAMMLE-STRASSE

AUGUST-LAMMLE-STRASSE 15 BIS 25 - ANSICHT 1:1.000

StraBenansicht Bestand

Fichtenweg

1 R

L=
| |
| |

259,21Tm 260,47m 261,03m 262,00m 262,65m 263,67 m 265,08m
EFH (Verm.): 259,76m EFH (Verm.): EFH (Verm.): 261,00m EFH (Annahme): EFH (BPlan): 267,30m EFH (BPlan):
261,60m EFH Annahme nach Augenschein 264,00m EFH Festsetzung BPlan 266,90m
EFH Annahme nach EFH Festsetzung
Augenschein BPlan

StraBenansicht nach Ausnutzung Bebauungsplan

Fichtenweg

I I I

| | | |

| | | | |
| | |

b1 | |
| | | | |
| | | | |

259,21Tm 260,47m 261,03m 262,00m 262,65m 263,67 m 265,08m
TH1 ab Geldndeoberkante:  TH1 ab Gelénde- TH1 ab Gelédndeoberkante: 262,00m TH1 ab Gelandeober- TH3 ab EFH (BPlan): 267,30m TH 3 ab EFH
260,47m oberkante: 261,03m kante: 264,50m (BPlan): 266,90m

(Gelandeoberkante
am Fichtenweg)

StraBenansicht nach Bebauungsplananderung

Fichtenweg

\ | \
\ | \
\ | \
\ | | 1
\ | \
o |

259,21Tm 260,47m 261,03m 262,00m 262,65m 263,67 m 265,08m
TH 3 = max. 7,50m TH 3 = max. 7,50m TH 3 = max. 7,50m TH 1 = max. 6,75m TH 4 = max. 6,50m
Bezugshdhe: 259,89m Bezugshdhe: Bezugshdhe: 262,00m Bezugshdhe: 265,11m Bezugshdhe: 265,20m
261,03m (BZH am Fichtenweg)
August-Ldmmle-Str. 15 August-Lammle-  August-Ldmmle-StraBBe 19 Fichtenweg 2 von August-Ldmmle-StraBe 25
Flurstiick 1485 / StraBe 17 Flurstiick 1488 A.-Ldmmle-Str. aus Flurstiick 1475 / Flurstlick 1476
Flurstiick 1486 Flurstiick 1487 Flurstiick 1474
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

AUGUST-LAMMLE-STRASSE

AUGUST-LAMMLE-STRASSE 15

FLURSTUCK 1485 / 1486

Ansicht von August-Ldmmle-StraBBe Bestand heute

259,21m | ey s e oo A |

EFH (Verm.): 259,76m
Flurstiick 1485 Flurstiick 1486

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 271,20m——— 3¢

TH: 267,50m—%,

33

EFH (Verm.): 259,76m—%

Ansicht von A.-L.-Stral3e nach Bebauungsplan

| | 260,47m

259,21m

260,47m
Flurstiick 1485 Flurstiick 1486

Schemaschnitt nach Bebauungsplan
FHneu: 274,15m—Y
50°

THneu: 267,22m—%
THmax: 6,75m

30°

Gelindeoberkante: 260,47m—3

Ansicht von A.-L.-StraBe nach BPlan 1. Anderung

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 271,46m—>

THneu: 267,39m—%

THmax: 7,50m
| 260,47m
259.21m | e E——— < Bezugshdhe: 259,89m—%
BZH 259,89m
Flurstiick 1485 Flurstiick 1486
28 GEBAUDEDOKUMENTATION HOCHBERG ORplan
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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar {?'(\

AUGUST-LAMMLE-STRASSE 17 FLURSTUCK 1487

1943

o

Ansicht von August-Ldmmle-StraBBe Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute
i I
| l
| |
| | FH: 272,10m— .
| !
| ! TH: 268,80m—% 30°
| i
| |

260,47m ! tl_ | 261,03m EFH (Verm.): 261,60m
EFH (Verm.): 261,60m

Ansicht von A.-L.-StraBBe nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan
| |
| | FHneu: 274,19m—%———
: :
| | THneu: 267,78m— 350
] | THmax: 6,75m

260,47m !____?-__::Jl 2B 1Ak Gelindeoberkante: 261,03m—%

261,03m
Ansicht von A.-L.-StraBe nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

I I
| ' FHneu: 272 30m——— 5o
| i THneu: 268,53m—%
| l THmax: 7,50m

260,47m ! _____ —_! 261,03m Bezugshdhe: 261,03m—\

BZH 261,03m
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

AUGUST-LAMMLE-STRASSE

AUGUST-LAMMLE-STRASSE 19

FLURSTUCK 1488

Fic

Ansicht von August-Ldmmle-StraBBe Bestand heute

262,00m

11

261bsm

EFH (Annahme): 261,00m

Annahme: EFH nach Augenschein

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 273.30m—x——
7°

. —N
TH: 269,30m—x 38°

EFH (Annahme): 261,00m—

Annahme: EFH nach Augenschein

Ansicht von A.-L.-StraBBe nach Bebauungsplan

261,|I)3m —I_, 262,00m

262,00m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 274,99m—Y
50°

THneu: 248,75m—
THmax: 6,75m

vl

30°

Gelandeoberkante: 262,00m—%

Ansicht von A.-L.-StraBe nach BPlan 1. Anderung

26103m

BZH 262,00m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 273,17m——— 50

THneu: 269,50m—Y
THmax: 7,50m

A

Bezugshshe: 262,00m—

30 GEBAUDEDOKUMENTATION
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FICHTENWEG 2

GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar [K

FLURSTUCK 1474

I —]

Ansicht vom Fichtenweg Bestand heute

| —

26511 m

e — — ] MR

EFH (Annahme): 264,00m
Annahme: EFH nach Augenschein

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 272,90 m

TH: 268,90 m 370

EFH: (Annahme): 264,00 m

Annahme: EFH nach Augenschein

Ansicht vom Fichtenweg nach Bebauungsplan

26511 m

26293 m

264,50m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 277,59m—Y¢

a0°

THreu: 271,25m—%
THmax: 6,75m

Gelindeoberkante: 264,50m—%,

Ansicht vom Fichtenweg nach BPlan 1. Anderung

265,11 m

262,93 m

BZH 265,11m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 275,59m— 50

THneu: 271,86m—
THmax: 6,75m

Bezugshéhe: 265,11m 2
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AUGUST-LAMMLE-STRASSE 25

FLURSTUCK 1475 / 1476

IITH 3
EFH 267,30m

IITH 3
EFH 266,90m

Ansicht von August-Ldmmle-StraBBe Bestand heute
| | |
| I | 265,08m
263,67m | b = | |
EFH (BPlan): 267,30m EFH (BPlan): 266,90m
Schemaschnitt Bestand heute
FH: 272,10m————~.26° /(\}—*\'——FH: 272,00 m
TH: 269,60m—X “; = NCTH: 270,40 m
28°
EFH (BPlan): 267,30m EFH(BPlan): 266,90 m
Schemaschnitt nach Bebauungsplan
et 280 Jew —FHneu: 279,22m
50° 50°
THneu: 274,05m—"\ (<7 — \(~THneu: 273,65m
THmax: 6,75m 30 THmax: 6,75m
EFH {BPEan): 26?,30”1—- erFH (BPian}: 266,90m
Ansicht nach Bebauungsplan 1. Anderung
| | |
| 30° 30° |
/ 1 |
| | |
| | | 265,08m
|—<—'=_.'_-_-___-_-_-_-_-_-_-_
BRI ——— R =l
BZH 265,20m BZH 265,20m
Schemaschnitt Bebauungsplan 1. Anderung
FHneu: 274,59m-— 30° g7 FHneu: 274,34m
THneu: 271,20m THneu: 271,20m
THmax: 6,50m THmax: 6,50m
Bezugshdohe: 265,20m Bezugshdhe: 265,20m
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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar C :s

BLICK NACH OSTEN AUF DIE AUGUST-LAMMLE-STRASSE

AUGUST-LAMMLE-STRASSE 29 BIS AHORNWEG 1 - ANSICHT 1:1.000

StraBenansicht Bestand
|

]

S R

S B s
|
265,08m 263,51m 263,40m 263,59m 264,21m
EFH (BPlan): 265,50m EFH EFH (Vermesser): 263,90m
EFH Festsetzung BPlan (BPlan):
265,50m
EFH
Festsetz.
BPlan
StraBenansicht nach Ausnutzung Bebauungsplan
| | [ |
— = 4 |
]
\ 1t |
| | | | |
265,08m 263,51m 263,40m 263,59m 264,21m
TH3 ab EFH (BPlan): 265,50m TH3ab TH 3 ab EFH (BPlan): 266,50m
EFH
(BPlan):
265,50m
StraBenansicht nach Bebauungsplanénderung
| | [ |
\ | \
| 4t T 7| -
T |
| | | | |
265,08m 263,51m263,40m 263,59m 264,21m
TH 4 = max. 6,50m TH = TH 4 = max. 6,50m
Bezugshdhe: 265,08m 272,00m Bezugshdhe: 264,21m
GUNN
August-Ldmmle-StraBe 29 A-L.- Ahornweg 1
Flurstiick 1476/1 Str. 31 Flurstiick 1477
Flstk
1476/2
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

AUGUST-LAMMLE-STRASSE

AUGUST-LAMMLE-STRASSE 29 FLURSTUCK 1476/1

IITH 3
WA | EFH 267,30m
04 |08
1 sD
30-50°

Ansicht von August-Ldmmle-StraBBe Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute
] I
| | FH: 272,50 19°
; | TH: 271,20 s
26508} EFH (BPlan): 265,50m
EH:_::‘_‘-_— | 263,51m
EFH (BPlan): 265,50m

Ansicht von A.-L.-StraBBe nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan
| |
| | FHneu: 277,04m———
| "

| | THneu: 272,25m— 3{')0
I : THmax: 6,75m

269 08| EFH (BPlan): 265,50m—x
t_;_::“_“‘—_—:;._! 263,51m

EFH (BPlan): 265,50m
Ansicht von A.-L.-StraBe nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

] I
l : FHneu: 273,90m——— 30°
i | THneu: 271,58m—x .
| I THmax: 6,50m

265,08m | "
L s e W I 263.51m Bezugshohe: 265,08m—%

BZH 265,08m
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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar

AUGUST-LAMMLE-STRASSE 31

FLURSTUCK 1476/2

IITH 3

WA | EFH 267,30m
04 |08
o |SD

30-50°

Ansicht von August-Ldmmle-StraBBe Bestand heute

1 1
I I
| I
I I
I |
I I
I I
I I
(] I
| |
L

263,51m — | 263,40m

EFH (BPlan): 265,50m

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 272,50m 23
TH: 271,00 i

EFH (BPlan): 265,50m

Ansicht von A.-L.-Stral3e nach Bebauungsplan

| |
| |
| |

2635Tmy ) 263,40m

EFH (BPlan): 265,50m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 276, 89m—%———
507

THneu: 272,25m—% 360 L
THmax: 6,75m

EFH (BPlan): 265,50m—

Ansicht von A.-L.-StraBe nach BPlan 1. Anderung

L
]
| g 1

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 274 25m———
THneu: 272,00m—N

30°

265,50m—
263,51my | 263,40m
TH = 272,00miNN
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AHORNWEG 1

FLURSTUCK 1477

30°-50°

Ansicht vom Ahornweg Bestand heute

Schemaschnitt Bestand heute

| |
| l | FH: 271,50m- /—\1{(
| | TH: 269,70m
263,59m | — 26421m | By (Verm.): 263,90m
EFH (Verm.): 263,90m
Ansicht vom Ahornweg nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan
FHneu: 279,27m———
S0
| |
| | THneu: 273,00m—% (-
| | THmax: 6,5m
I : EFH (BPlan): 266,50m—>%,
T ] | T e - 26421m
EFH (BPlan): 266,50m

Ansicht vom Ahornweg nach BPlan 1. Anderung

263,59m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1.
Anderung

FHneu: 273,75m . o

THneu: 270,71
THmax: 6,50m

B S SV S

264,21m Bezugshéhe: 264,21m

BZH 264,21m
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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar (;<

BLICK NACH WESTEN AUF DIE AUGUST-LAMMLE-STRASSE

AUGUST-LAMMLE-STRASSE 32 BIS 16 - ANSICHT 1:1.000

StraBenansicht Bestand

259,98m 263,00m
EFH (BPlan): 262,80m EFH (Annahme):
EFH Festsetzung BPlan 264,60m

StraBenansicht Bestand

264,61Tm

EFH (Verm.): 263,68m

EFH Annahme Recherche

aus Bauakte

StraBenansicht nach bisherigem Bebauungsplan

263,15m

| I
\ \
\ \
\ \
| |
\ | —

|
|
‘ I
259,98m

TH 3 ab EFH (BPlan):
262,80m

263,001m
TH1 ab Geléndeobe
kante: 265,00m

S

|
|

|

\ \

\ \

\ \

]
=

|

=+
I I I
261,76m 261,15m 260,65m 259,95m 258,79n
EFH (Verm.): 262,33m EFH (Annahme): 260,80m  EFH (Annahme): EFH (Annahme): EFH (Annahme):
EFH Annahme nach 260,50m 258,65m 259,00m

EFH Annahme nach
Augenschein

Augenschein

EFH Annahme
Recherche aus
Bauakte

EFH Annahme nach
Augenschein

StraBenansicht nach bisherigem Bebauungsplan

I
264,61m

- TH1 ab Geléndeoberkante:

264,61m

StraBenansicht nach Bebauungsplanénderung

I
263,15m

259,98m
TH: 268,80miNN

263,01m
TH 1 =max. 6,75m

Bezugshdhe: 264,61m

August-Lédmmle-
StraBe 32
Flurstiick 1467/1

StraBe 30
Flurstiick 1470

August-Lammle-

TH 1 ab Geldndeoberkante:

|

|

|

|

|
|

I
|
|
|
|
|
[ T
| |
I I
261,76m

TH 1 ab Gelénde-
oberkante: 261,76m

261,15m
TH 1 ab Gelande-
263,15m

260,65m

259,95m
TH 1 ab Geldnde-  TH 1 ab Geladnde-

oberkante: 261,15m oberkante: 260,65m oberkante: 259,95m

StraBenansicht nach Bebauungsplanénderung

|

|

|

|
+

|

|

I
264,61m

TH 1 =max. 6,75m
Bezugshéhe: 263,15m

GEBAUDEDOKUMENTATION

August-Lédmmle-
StraBe 28
Flurstiick 1471

263,15m

August-Ldmmle-StraBe 24,

| | |
\ \ \
\ | — |
Inil|
‘ | ‘
\ \

\ \ \
\ \ \
261,76m

TH 1 =max. 6,75m
Bezugshéhe: 261,15m

261,15m
TH 1 =max. 6,75m

Bezugshéhe: 261,76m BZH: 260,65m

August-Lammle-
StraBe 22
Flurstiick 1482/1

241 StraBe 20

Flurstiick 1472

HOCHBERG

260,65m
TH1=max. 675m TH1=max. 6,75m TH 1= max. 6,75m

|
I
259,95m

BZH: 259,95m BZH: 258,79m

August-Lédmmle- August-Lammle- August-Ldmmle-

StraBe 18 StraBe 16

Flurstiick 1482/2 Flurstlick 1483/1 Flurstiick 1483/2
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AUGUST-LAMMLE-STRASSE 32

FLURSTUCK 1467/1

INTH 3
EFH 262,80 m

Ansicht von August-Lammle-StraBBe Bestand heute

263,01m

259,98m

EFH (BPlan): 262,80m

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 270,56m—%

TH: 268,80m—X

21°

EFH (BPlan): 262,80m—x

Ansicht von A.-L.-StraBBe nach Bebauungsplan

263,01m

EFH (BPlan): 262,80m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan
FHneu: 275,15m—k———

50°

THneu: 269,55m—
THmax: 6,75m

Fal

307

EFH (BPlan): 262,80m—X

Ansicht von A.-L.-StraBe nach BPlan 1. Anderung

|
F
l
i
i
|

|
I
l
I
I
| __//j 263,01m
;,// !
!

TH = 268,80miMNN

259,98m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 272, 34m—>

THneu: 268,80m—Y

262,30m—X
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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar {?'(\

AUGUST-LAMMLE-STRASSE 30 FLURSTUCK 1470

Ansicht von August-Ldmmle-StraBBe Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute

1 I

| I

| l

| I

| |

| —'—l FH: 270,50m N
| TH: 268,40,

|

21°
265,00m
il 264,61m EFH (Annahme): 264,60m
EFH (Annahme): 264,60m
Annahme: Recherche aus Bauakte Annahme: Recherche aus Bauakte
Ansicht von A.-L.-Stral3e nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan
i i FHneu: 278,33m——
| | 50
[ | THneu: 271,75m—X, =
| | THmax: 6,75m
265,00m l — ! 264,61m Gelindeoberkante: 265,00m—>x
265,00m
Ansicht von A.-L.-StraBe nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung
] 1
I I FHneu: 275,22m -
| | THneu: 271,36m
| | THmax: 6,75m
o 1 264,61m Bezugshohe: 264,61m—
BZH 264,61m
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

AUGUST-LAMMLE-STRASSE

AUGUST-LAMMLE-STRASSE 28 FLURSTUCK 1471

Ansicht von August-Ldmmle-StraBBe Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute
I |
| | FH: 270,90m 259
| TH: 268,50m—%
26061m ||
Lo e e o T — —_———— 263,15m EFH (Verm.): 263,68m—Y
EFH (Verm.): 263,68m

Ansicht von A.-L.-StraBBe nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan

I
I FHneu: 277 47m—
I

50°

THneu: 271,36m—%
THmax: 6,75m

30°

264,61m

Gelindeoberkante: 264,61Tm—%,

| 263,15m

264,61m

Ansicht von A.-L.-StraBe nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 273,49

5e

THneu: 296,90m
THmax: 6,75m

2646mm | |

{ S I 263,15m
BZH 263,15m

Bezugshohe: 263,15
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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar

AUGUST-LAMMLE-STRASSE 24 / 24/1 FLURSTUCK 1472

Ansicht von August-Ldmmle-StraBBe Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute

I I

| |

| |

| |

| |

I I FH: 263,30”’! 29°
| | TH: 265,60

263,15m |
|__:______‘________—_——_-.___J| 261,76m EFH(Verm.): 262,33
EFH (Merm.): 262,33m

Ansicht von A.-L.-Stral3e nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan
| |
| | FHneu: 275 ,64m———
: :
I I THneu: 269,90m—Xx 3057
| | THmax: 6,75m

263,15m | | Gelandeoberkante: 263,15m—%,
e i 261,76m
263,15m
Ansicht von A.-L.-StraBe nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 271,88m—N——— 50

THneu: 268,51
THmax: 6,75m

|
; A
|

263,15m |

Ll 1 261,76m
BZH 261,76m

Bezugshohe: 261,76m—
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

AUGUST-LAMMLE-STRASSE

AUGUST-LAMMLE-STRASSE 22 FLURSTUCK 1482/1

Ansicht von August-Lammle-StraBBe Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute

FH: 268,90m————~_30°

| |
I |
| I
I I
I ' } TH: 266,70m—X,
I I |
= |

261,76m
' 261,15
———————te—x il EFH (Annahme): 260,80m—X '
EFH (Annahme): 260,80m
Annahme: EFH nach Augenschein Annahme: EFH nach Augenschein
Ansicht von A.-L.-Stral3e nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan

1 1
| | FHneu: 273,00m————
| | 50°
| | THneu: 268,51m—\
I I THmax: 6,75m

261,76m I_—;t _____ I 261,15 Gelindeoberkante: 261,76m—X,

261,76m

Ansicht von A.-L.-StraBe nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung
| |
I } FHneu: 270,54m——— 50
| | THneu: 267,90m—%
I I THmax: 6,75m

261,?{\mI I
—— 1261,15m Bezugshéhe: 261,15m—%

BZH 261,15m
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AUGUST-LAMMLE-STRASSE 20

GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar

Ansicht von August-Ldmmle-StraBBe Bestand heute

261,15m

|
I
|
I
I
I
I
=

260,65m

EFH (Annahme): 260,50m

Annahme: EFH nach Augenschein

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 269,30
TH: 267,10

EFH (Annahme): 260,50m

23°

Annahme: EFH nach Augenschein

Ansicht von A.-L.-StraBBe nach Bebauungsplan

261,15m

I
=

261,15m

260,65m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 274,23m—Y

THneu: 267,90m—y
THmax: 6,75m

a0°

30°

Geldndeoberkante: 261,15m—%

Ansicht von A.-L.-StraBe nach BPlan 1. Anderung

|

I

|

|

|

l
261,15m L__

260,65m

BZH 260,65m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 271,12

THneu: 267,40
THmax: 6,75m

Bezugshohe: 260,65m—

5o
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

AUGUST-LAMMLE-STRASSE

AUGUST-LAMMLE-STRASSE 18 FLURSTUCK 1483/1

Ansicht von August-Ldmmle-StraBBe Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute
| |
| l
| i FH: 269,80
| I 37°
| | TH: 266,10m 350
| |

2008mp— 4 | [25995m

- EFH (Annahme): 258,65m
EFH (Annahme): 258,65m

Annahme: Recherche aus Bauakte Annahme: Recherche aus Bauakte

Ansicht von A.-L.-StraBBe nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan
| | FHneu: 273,51m————
| | 50°
| | THneu: 267, 40m—% °
| I THmax: 6,75m

260,65m Ee————" |259,95m Gelidndeoberkante: 260,65m—%

260,65m
Ansicht von A.-L.-StraBe nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung
| |
FHneu: 270,29m—Y————

} E neu: 270,29m =
| I THneu: 266,70m
| | THmax: 6,75m

260,65m l !
== 259,95m Bezugshéhe: 259,95m—%

BZH 295,95m
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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar

AUGUST-LAMMLE-STRASSE 16

Ansicht von August-Ldmmle-StraBBe Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute

| |
| i FH: 268,00 390
I % TH: 265,00 30

259,95m | |
L —— | 258,79m EFH (Annahme): 259,00

EFH {(Annahme): 259,00m
Annahme: EFH nach Augenschein Annahme: EFH nach Augenschein
Ansicht von A.-L.-StraBBe nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan

| | FHneu: 272,59m—h———
} } s
| | THneu: 266,70m—\, =
| | THmax: 6,75m

£5%75m l—_—-::_______:_;_:_Jl 258,79m Gelandeoberkante: 259,95m—

259,95m
Ansicht von A.-L.-StraBe nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

| |
| I FHneu: 269,00m—x——— 5o
| I THneu: 265,54m—%
| l THmax: 6,75m

259,95m | I
== | 258,79m Bezugshshe: 258,79m—X

BZH 258,79m
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BLICK NACH WESTEN AUF DIE AUGUST-LAMMLE-STRASSE

AUGUST-LAMMLE-STRASSE 14 BIS WALDALLEE 14 - ANSICHT 1:1.000

StraBenansicht Bestand StraBenansicht Bestand
| | I I I I I I I |
\ \ \ \ \ \ \ \ \ \
\ \ \ \ g | \ \ \ \
|
\ g | \ |5 \ \ \ \
= | S
| 1y | | . | | | |
o | | & | | ‘
\_L ‘ o T T l |
| | |
| \ \ \ \ \ \ \ \ |
I I I I I I I I I I
258,79m 257,31m 257,26m 257,93m 258,60m 259,06m 259,71m 260,42m 260,96m 260,94m
EFH (Annahme): EFH (Annahme):  EFH (Verm.): 258,60m EFH (Annahme):  EFH (Annahme): 260,10m EFH (Annahme): 260,50m  EFH (Annahme): 260,50m
258,40m 257,50m 259,60m EFH Annahme nach EFH Annahme nach EFH Annahme nach
EFH Annahme EFH Annahme nach EFH Annahme nach Augenschein Augenschein Augenschein
Recherche aus Augenschein Augenschein
Bauakte
StraBenansicht nach bisherigem Bebauungsplan StraBenansicht nach bisherigem Bebauungsplan
g 9gsp
| | I I I I I I I |
N | | g | | | | |
g | \ 5 \ \ \
\ | g $ \
3 |2 \ \ \
| |3 | - |
g < |
— & \ | 2 | | ! ; |
| | !
\ — \ \ \ \ \ \ \
I I I I I I I I I I
258,79m 257,31m 257,26m 257,93m 258,60m 259,06m 259,71m 260,42m 260,96m 260,94m
TH 1 ab Gelénde- TH 1 ab Gelande- TH 1 ab Geldndeober TH 1 ab Gelande- TH 1 ab Gelande- TH 1 ab Gelande- TH 1 ab Gelandeober
oberkante: 258,79m oberkante: 257,93m kante: 258,60m oberkante: 259,71m oberkante: 260,42m oberkante: 260,96m kante: 260,96m
StraBenansicht nach Bebauungsplanénderung StraBenansicht nach Bebauungsplanénderung
| | I I I I I I I |
\ \ \ \ \ \ \ \ \ \
\ \ \ \ | g | \ \ \ \
— | | R | | | |
3 |3 \ \ \
| B | . |
e © | |
s | \ | 2 | | ! \ |
| | !
— \ \ \ \ \ \
I I I I I I I I I I
258,79m 257,31m 257,26m 257,93m 258,60m 259,06m 259,71m 260,42m 260,96m 260,94m
TH 1 = max. 6,75m TH1=max. 6,75m TH 1= max. 6,75m TH 1 =max. 6,75m TH 1 =max. 6,75m TH 1 = max. 6,75m TH 1 = max. 6,75m
BZH: 258,00m BZH: 257,49m  Bezugshdhe: 258,52m BZH: 259,71m Bezugshdhe: 260,42m Bezugshdhe: 260,96m Bezugshdhe: 260,19m
(an Waldallee)
August-Ldmmle- August-Ldmmle- August-Ldmmle- August-Ldmmle-  August-Ldmmle- August-Lammle- Waldalle 14
StraBe 14 StraBe 12 StraBe 10 StraBe 8 StraBe 6 StraBe 4 von A.-Lammle-Str. aus
Flurstiick 1483/3 Flurstiick 133/7  Flurstiick 133/6 Flurstiick 133/5 Flurstiick 133/4 Flurstiick 133/3 Flurstiick 134/7
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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar ’ N

AUGUST-LAMMLE-STRASSE 14 FLURSTUCK 1483/3

Ansicht von August-Lammle-StraBBe Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute
| |
| |
| I FH: 267,40 300
I { TH: 264,40

EFH (Annahme): 258,401

EFH (Annahme): 258,40m

Annahme: Recherche aus Bauakte Annahme: Recherche aus Bauakte
Ansicht von A.-L.-Stral3e nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan

| | FHneu: 271,24m————
: :
| | THneu: 265,54m—K (5
| | THmax: 6,75m

258,79m || | . _ N
e Gelandeoberkante: 258,79m

258,79m
Ansicht von A.-L.-StraBe nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

| |
I I FHneu: 268,10m—% - 5o
| | THneu: 264,75m
| | THmax: 6,75m

258,79m |___| |
[ —" | 257,31m Bezugshéhe: 258,00

BZH 258,00m
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

AUGUST-LAMMLE-STRASSE

AUGUST-LAMMLE-STRASSE 12

FLURSTUCK 133/7

Ansicht vom Drosselweg Bestand heute

257,00m

EFH( Annahme): 257,50m
Annahme: EFH nach Augenschein

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 268,30m
4°

TH: 264,20
38°

EFH (Annahme): 257,50

Annahme: EFH nach Augenschein

Ansicht vom Drosselweg nach Bebauungsplan

257,00m

L//
25374m |p—o—o—— _ _ J

257,93m
Gelidndeoberkante an August-Lammle-Strale

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 270,16m—>
45°

THneu: 264,68m—%
THmax: 6,75m

Gelindeoberkante: 257,93m—x,

Ansicht vom Drosselweg nach BPlan 1. Anderung

BZH 257,49m
an August-Lémmle-StraBe

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 268,08 5o

THneu: 264,24m
THmax: 6,75m

Bezugshohe: 257,49
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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar ’ N

AUGUST-LAMMLE-STRASSE 10 FLURSTUCK 133/6

Ansicht von August-Lammle-StraBBe Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute
I 1
| |
| |
| | FH: 268,80m
[ | 37°
| | TH: 265,50 35
| |
| |

257,93m !___E_—::! 258,60m EFH (Verm.): 258,60
EFH (Verm.): 258,60m

Ansicht von A.-L.-Stral3e nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan
1 1
I |
l l FHneu: 270,56m—x——
: :
l | THneu: 265,35m—%
l | THmax: 6,75m
I |

257,93m ! ______ _! #£38,60m Gelidndeoberkante: 258,60m—Y%

258,60m
Ansicht von A.-L.-StraBe nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

1 1
l |
| | |
| | FHneu: 268,92m—x 50
| |
| | THneu: 265,27m—
l | THmax: 6,75m
i |

257 93m I | 258,60m Bezugshdhe: 258,52m—,

' 1
BZH 258,52m
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

AUGUST-LAMMLE-STRASSE

AUGUST-LAMMLE-STRASSE 8 FLURSTUCK 133/5

Ansicht von August-Ldmmle-StraBBe Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute
I |
I I FH: 270,10m
Bﬂ
I I TH: 266,40
259,06m |t —— | BRI EFH (Annahme): 259,60
EFH (Annahme): 259,60m
Annahme: EFH nach Augenschein Annahme: EFH nach Augenschein
Ansicht von A.-L.-StraBBe nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan
| |
| | FHneu: 271,18m—%——
| | 45°
| | THneu: 266,46m—%
I I THmax: 6,75m
259,06m|__tee——e—=—o—1— —] AT Gelandeoberkante: 259,71m—%
259.71m
Ansicht von A.-L.-StraBe nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung
| |
I I FHneu: 269,77m 50
| | THneu: 266,46m
| | THmax: 6,75m
259,06m |___ et | 259,71m Bezugshdhe: 259,71m—%
BZH 259,71m
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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar

AUGUST-LAMMLE-STRASSE 6 FLURSTUCK 133/4

Ansicht von August-Ldmmle-StraBBe Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute

FH: 270,00
P
TH: 266,50 33°

I
I
I
I
I
I
I
]

259,71ml__ e G EFH (Annahme): 260,10
EFH (Annahme): 260,10m
Annahme: EFH nach Augenschein Annahme: EFH nach Augenschein
Ansicht von A.-L.-Stral3e nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan
| |
| | FHneu: 272,25m————
| | 45°
I I THneu: 267,17m—x
I I THmax: 6,75m
2597 mlL__ e -1 26002 Gelindeoberkante: 260,42m—
260,42m
Ansicht von A.-L.-StraBe nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung
| I
I I FHneu: 270,72m——— 5e
I I THneu: 267,17m—%,
I I THmax: 6,75m
25971ml__—0————o — Qs Bezugshshe: 260,42m—%
BZH 260,42m
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

AUGUST-LAMMLE-STRASSE

AUGUST-LAMMLE-STRASSE 4

FLURSTUCK 133/3

Ansicht von August-Ldmmle-StraBBe Bestand heute

260,42m | 250960

EFH (Annahme): 260,50m

Annahme: EFH nach Augenschein

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 270,00m 34°

TH: 267,20 pre

EFH (Annahme): 260,501

Annahme: EFH nach Augenschein

Ansicht von A.-L.-StraBBe nach Bebauungsplan

260,42m | e eoxo—xo 260,26
260,96m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 272,65m—x——
45°

THneu: 267, 71Tm—%
THmax: 6,75m

Geldndeoberkante: 260,96m—%,

Ansicht von A.-L.-StraBe nach BPlan 1. Anderung

260,42m |t | 260.%6m

BZH 260,96m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 271,17m 50

THneu: 267,71m
THmax: 6,75m

Bezugshohe: 260,96m
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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar

WALDALLEE 14

Ansicht von August-Ldmmle-StraBBe Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute

| |
| I FH: 270,20m—N——
| | >
| | TH: 267,00m

260,96 1 l 260,94

it A = EFH (Annahme): 260,50m
EFH (Annahme): 260,50m
Annahme: EFH nach Augenschein Annahme: EFH nach Augenschein
Ansicht von A.-L. StraBe nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan

I I
| | FHneu: 272,02m—>
I | 45°
l l THneu: 267,71
i I THmax: 6,75m

260,96m | I 260,94m Gelindeoberkante: 260,96

260,96m
Ansicht von A.-L.-StraBe nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

| |
I I FHneu: 269,96m— 5°
| | THneu: 266,94m
| | THmax; 6,75m

260,96m | | 260,94m

Bezugshohe: 260,19
BZH 260,19m
an Waldallee
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

HALDENSTRASSE

BLICK NACH SUDEN AUF DEN DROSSELWEG

DROSSELWEG 10 BIS HALDENSTRASSE 35 - ANSICHT 1:1.000

StraBenansicht Bestand

=

StraBe

W M

Lammle

\ . \ +—
B
I < I I I I
262,72m 260,47m 258,50m 257,50m 254,20m 251,82m  250,79m
EFH (Annahme): 262,50m EFH (Annahme): EFH (Annahme): 258,40m  EFH (Verm.):  EFH (Annahme):
EFH Annahme nach 259,70m EFH Annahme 252,64 m 253,15m
Augenschein EFH Annahme Recherche aus Bauakte EFH Annahme
nach Augenschein Recherche aus
Bauakte
StraBenansicht nach bisherigem Bebauungsplan
I I | | I I I
| | |, | |
©
- | g | A
o
\ 2 \ \ \
| | ; |
s
| |3
g
I I < I I I I
262,72m 260,47m 258,50m 257,50m 254,20m 251,82m  250,79m
TH1 ab Gelédndeober- TH1 ab Gelédndeober- TH1 ab Geldndeober- TH1 ab Geldnde- TH1 ab Gelénde-
kante: 262,72m kante: 260,47m kante: 258,79m oberkante: oberkante:
(Gelédndeoberkante 254,20m 253,12m
A.-L-Str.) (Geléandeober-

kante Haldenstr)

StraBenansicht nach Bebauungsplananderung

|
‘ o
| -
&
| K
\ \ 5
.
\ \ |5 \
g
I I < I I I I
262,72m 260,47m 258,50m 257,50m 254,20m 251,82m  250,79m
TH1 = max. 6,75m TH1 = max. 6,75m TH1 = max. 6,75m TH1 = TH4 =
Bezugshohe: 262,72m Bezugshdhe: 260,47m Bezugshdhe: 258,00m max. 6,75m max. 6,50m
(an A.-Ldmmle-Str) BZH: 254,20m BZH: 251,99
(an Haldenstr)
Drosselweg 10 Drosselweg 8 A.-Lammle-Str. 14  Drosselweg 4 Haldenstr. 35
Flurstiick 1484/2 Flurstiick 1484/1 vom Drosselweg aus Flurstiick 1481 v. Drosselweg

Flurstiick 1483/3 Flurstiick 1480
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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar

DROSSELWEG 10 FLURSTUCK 1481

I

135710

Ansicht vom Drosselweg Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute

1 |
| |
| | FH: 271,80m 30
| |
I I TH: 268,80 3¢
|| |
262,72m i—-— EFH (Annamhe): 262,50m —

EFH (Annahme): 262,50m

Annahme: EFH nach Augenschein Annahme: EFH nach Augenschein
Ansicht vom Drosselweg nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan

| I FHneu: 275,14m—x
: :
| | THneu: 269,47m—X L
| | THrmax: 6,75m

262,72m |—— | Gelindecberkante: 262,72m—x
b 25047m

262,72m
Ansicht vom Drosselweg nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 272,28m———— 5o

THmax: 6,75m

I 1
| |
| |
[ | THneu: 269,47
| |
| |
| |

Bezugshohe: 262,72m—

BZH 262,72m
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

DROSSELWEG

DROSSELWEG 8

FLURSTUCK 1484/1

Ansicht vom Drosselweg Bestand heute

260,47m |
| ST R s i ——— ) 258,50m

EFH {(Annahme): 259,70m

Annahme: EFH nach Augenschein

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 268,70m 290
TH: 266,20

EFH (Annahme): 259,70m

Annahme: EFH nach Augenschein

Ansicht vom Drosselweg nach Bebauungsplan

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 273,60m—

50,

3

THneu: 267,22m—

THmax: 6,75m s

Gelindeoberkante: 260,47m—K

Ansicht vom Drosselweg nach BPlan 1. Anderung

BZH 260,47m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 270,38 5°

THneu: 267,22
THmax: 6,75m

Bezugshohe: 260,47m
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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar £ :\

AUGUST-LAMMLE-STRASSE 14 FLURSTUCK 1483/3

Ansicht vom Drosselweg Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute
FH: 267,40m 32
TH: 264,40 :
EFH [Annahme): 258,40
EFH [Annahme): 258,40m
Annahme: Recherche aus Bauakte Annahme: Recherche aus Bauakte
Ansicht vom Drosselweg nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan
FHneu: 271,24m—%
| i \
I | THneu: 265,54m—% 30
| | THmax: 6,75m
25150”,\_' I Gelindeoberkante: 258,79m—
:L_____\J 254.20m
258,79m
Ansicht vom Drosselweg nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung
‘| i FHneu: 268,10m: 35°
] | THneu: 264,75m—%
] l THmax: 6,75m
257,50m \\‘l Bezugshéhe: 258,00
!_ _________ | 254,20m
BZH 258,00m
an August-Lammle-5tr.
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

DROSSELWEG

DROSSELWEG 4 FLURSTUCK 1481

Ansicht vom Drosselweg Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute

FH: 263,30m m

E
l
E TH: 259,90m
I
l
[

L ———— _| 251,82m EFH (Verm.): 252,64m —
EFH(Verm.): 252,64 m

Ansicht vom Drosselweg nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 274, 85m————

50°

THneu: 260,95m—%
THmax: 6,75m

30°

Gelandeoberkante: 254,20m—%
e 251,82m
254,20 m

Ansicht vom Drosselweg nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 264, 42m— 5o

THneu: 260,95
THmax: 6,75m

Bezugshshe: 254,20

[ 251,82m
BZH 254,20 m
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HALDENSTRASSE 35

GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar

Ansicht vom Drosselweg Bestand heute

| |

I |

I |

I I

I I

I I

251,82m | I

C————— | 250.79m
EFH (Annahme): 253,15m

Annahme: Recherche aus Bauakte

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 258,50 ge  30° FH: 258,90m
TH: 256,70 367 5 TH: 257,40m
EFH (Annahme): 52'3" ;':"" nahme):
253,15m F1m

Annahme: Recherche aus Bauakte

Ansicht vom Drosselweg nach Bebauungsplan

| |
| I
| I
I I
I I
I I
251,82m | |
C————1 250.79m

253,12m

Geldndeoberkante an HaldenstraBBe

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 263,44m

0° FHRneu: 262,72m
THneu: 259,87m 2 35’0 THneu: 259,87m
THmax: 6,75m THmax: 6,75m
Gelindeoberkante: Gelandeoberkante:
253,12m 253,12m

Ansicht vom Drosselweg nach BPlan 1. Anderung

| |
I I
1 I
I I
I I
I I
I I

251,82m

C————1 250.79m

BZH 251,99m
an Haldenstr.

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 260,59 5°

THneu: 258,49m
THmax: 6,50m

Bezugshohe: 251,99
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BLICK NACH OSTEN AUF DIE HALDENSTRASSE

DROSSELWEG 1 BIS HALDENSTRASSE 43 - ANSICHT 1:1.000

StraBenansicht Bestand

:

| | |
253,12m  253,55m 254,19m 255,01m 255,5Tm

247,90m 249,70m 251,12m
EFH (Annahme): 255,10m EFH (Annahme): 253,15m / EFH (BPlan): 256,80m EFH (BPlan): 257,80m EFH (BPlan): 259,50m
EFH Annahme Recherche aus 253,91Tm EFH Festsetzung BPlan EFH Festsetzung BPlan EFH Festsetzung BPlan
Bauakte EFH Annahme Recherche aus

Bauakte

StraBenansicht nach bisherigem Bebauungsplan

=
|

I I I | | |
253,12m  253,55m 254,19m 255,01m 255,51m

Do\\eweg

\
|
|
|

| |

| L i
|
|
5

247,90m 249,70m 251,12m
TH1 ab Geldndeoberkante: TH1 ab Geldndeoberkante: TH3 ab EFH (BPlan): TH3 ab EFH (BPlan): TH3 ab EFH (BPlan):
253,74m 253,12m 256,80m 257,80m 259,50m

(Geléndeoberkante am Drosselweg)

StraBenansicht nach Bebauungsplananderung

jo2]
o
|z \
[
: | \ \ \
\ \ e \ \ \ \ |
247,90m 249,70m 251,12m 253,12m  253,55m 254,19m 255,01m 255,5Tm
TH 2 = max. 9,00m TH 4 = max. 6,50m TH 2 = max. 9,00m TH 2 = max. 9,00m TH 2 = max. 9,00m
Bezugshdhe: 251,48m Bezugshdhe: 251,99m Bezugshdhe: 254,19m Bezugshdhe: 255,01m Bezugshdhe: 255,51m
(am Drosselweg)
Drosselweg 1 HaldenstraBe 35 Halden-  Haldenstr. 39 HaldenstraBe 41 HaldenstraBe 43
von HaldenstraBe aus Flurstiick 1480 str. 37 Flurstlick 1479 Flurstiick 1479/3 Flurstiick 1469
Flurstiick 131/6 Flurstiick
1479/1
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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar (;<

DROSSELWEG 1 FLURSTUCK 131/6

Ansicht von HaldenstraBe Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute
FH: 263,90m
/ 40°
[ TH: 259,80

|
|
I EFH (Annahme): 255,10m
I
|

249,70m
L ]
iy EFH (Annahme): 255,10m
Annahme: Recherche aus Bauakte Annahme: Recherche aus Bauakte
Ansicht von HaldenstraBBe nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan
FHneu: 267 ,64m—%
A5°
THneu: 262,74m—
| | THmax: 9,00m
I : Gelidndeoberkante: 253,74m—%
| | 249,70m
mee—e——e————— o 1
247,90m
Gelandeoberkante: 253,74m an Drosselweg
Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung
FHneu: 263,91Tm—%——— 5

THneu: 260,48m—%,
THmax: 2,00m

Bezugshshe: 251,48m—%

249,70m

247,90m

BZH: 251,48m
am Drosselweg
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

HALDENSTRASSE

HALDENSTRASSE 35

FLURSTUCK 1480

Ansicht von HaldenstraBe Bestand heute
]

I

|

|

|

|

|

| |
- AT ST e RN

EFH {Annahme): 253,91m

EFH (Annahme): 253,15m
Annahme: Recherche aus Bauakte

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 258,90m
TH: 257,40m

FH: 258,50 g 30°
TH: 256,70 36°

EFH (Annahme):

EFH (Annahme): 253.91m

253,15m

Annahme: Recherche aus Bauakte

Ansicht von HaldenstraBBe nach Bebauungsplan

253,12m

|

251,12m

253,12m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 263,44m—

0° FHRneu: 262,72m
THneu: 259,87m 2 35; THneu: 259,87m
THmax: 6,75m THmax: 6,75m
Geldndeoberkante: N Gelandeoberkante:
253,12m 253,12m

Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 260,59m— 5°
THneu: 258,49m
THmax: 6,50m
B Rt 1 Bezugshéhe: 251,99,
BZH 251,99m
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HALDENSTRASSE 37 / 39

GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar

FLURSTUCK 1479/1 / 1479

IHTH 3
EFH 256,80 m
0408

o |SD
30°-50°

Ansicht von HaldenstraBe Bestand heute

1 25!1]1‘?”’1
253[12m 4 253.55M |

EFH (BPlan): 256,80m

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 265,98 300

TH: 262,50m 555

EFH (BPlan): 256,80

Ansicht von HaldenstraBBe nach Bebauungsplan

! |
| |
| |
| |
| |

| | | 254}19m
253,| 2m E— | 25355M e}

EFH (BPlan): 256,80m EFH (BPlan): 256,80m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan
FHneu: 270,6 Tm—Y
50°

THneu: 263,30m—Y

i
THmax: 6,50m 30°

EFH (BPlan): 256,80m—Y

Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung

| l i

| T

| | |

|

I | |
|

25ah9
253,!1_22________;___ 253 55 —me——————— " Bezugshshe: 254,19m—%
BZH 254,19m BZH 254,19m
Flurstiick 1479/1 Flurstiick 1479

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 267 49m—x——— 5°

THneu: 263,19m—>
THmax: 9,00m

rd
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

HALDENSTRASSE

HALDENSTRASSE 41 FLURSTUCK 1479/3
e I1TH 3
EFH 25?,80 m

Ansicht von HaldenstraBe Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute

FH: 267,80m
45°

TH: 263,70m

EFH (BPlan): 257,80m—%,

254,25m

EFH (BPlan): 257,80m

Ansicht von HaldenstraBBe nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 269,22m————

THneu: 264,30m—% F— .
THmax: 6,50m

EFH (BPlan): 257,80m—Y

254,25m

EFH (BPlan): 257,80m

Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 266,90m——— 5°

THneu: 264,01Tm—
THmax: 9,00m

232,01 Bezugshdhe: 255,01m—%

254,25m

BZH 255,01m

64 GEBAUDEDOKUMENTATION HOCHBERG ORplan
P



GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar (;<

HALDENSTRASSE 43 FLURSTUCK 1469

B

IITH 3
WA |EFH 25j§1 50 m

14793

Ansicht von Haldenstra3e Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute
FH: 267,70 I g FH: 267,70m
i i TH1: 265,90 /21‘/]L T i 265.90m
| | EFH (BPlan): EFH (BPlan):
| | 259,50m —259,50m
255,01m ! _______:! 255,51m
EFH (BPlan): 259,50m
Ansicht von HaldenstraBBe nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan
FHneu: 272,56m—Y
50°
| | THneu: 266,00m—X% 360 L
I | THmax: 6,50m
| | EFH (BPlan): 259,50m—%
L —_————————r———
255,01m 235551m
EFH (BPlan): 259,50m
Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung
FHneu: 268,37m—————
| | 5°
| | THneu: 264,51m—X
| | THmax: 9,00m
!____E_—_—_:! Bezugshéhe: 255,51m—
255,01m R
BZH 255,51m
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

HALDENSTRASSE

BLICK NACH OSTEN AUF DIE HALDENSTRASSE

HALDENSTRASSE 45 BIS AHORNWEG 2 - ANSICHT 1:1.000

StraBenansicht Bestand

mk

m

| E |
| | | 5 |
>
Ej
| | | 2 |
| | | | | |
255,5Tm 256,70m 259,95m 259,12m 261,06m 259,47m
EFH (BPlan): 260,50m EFH (Annahme): 261,45m EFH (BPlan): 262,80m EFH (Annahme): 263,24m EFH
EFH Festsetzung BPlan Annahme Recherche EFH Festsetzung BPlan Annahme Recherche aus Bauakte

aus Bauakte

StraBenansicht nach bisherigem Bebauungsplan

i

!
|
1

mk

| E |
| | | 5 |
>
Ej
| | \ EE |
| | | | |
255,5Tm 256,70m 259,95m 259,12m 261,06m 259,47m
TH3 ab EFH (BPlan): TH3 ab EFH (BPlan): TH3 ab EFH (BPlan): TH2 ab gemittelter Gelandeober
260,50m 261,50m 262,80m kante: 263,14m (am Ahornweg)

hangabwiérts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

StraBenansicht nach Bebauungsplananderung

| | | |
3
i
| | | B |
| | I -
oL = I E |
\ | \ g | \
o
S
\ | \ | & \
| | | | | |
255,5Tm 256,70m 259,95m 259,12m 261,06m 259,47m
TH 2 = max. 9,00m TH 2 = max. 9,00m TH: 262,80miNN TH 5 = max. 5,00m
Bezugshohe: 256,70m Bezugshthe: 258,35m BZH: 263,14m (am Ahornweg)
WH 1 = max. 6,50m
HaldenstraBe 45 HaldenstraBe 47 August-Lammle-StraBe 32 Arhornweg 2
Flurstick 1468 Flurstiick 1467/1 von HaldenstraBe aus von Haldenstr. aus
Flurstick 1467/1 Flurstick 184/4

66 GEBAUDEDOKUMENTATION HOCHBERG ORplan



HALDENSTRASSE 45

GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar ’ N

FLURSTUCK 1468

——

IITH 3

| WA EFH 260,50m

Ansicht von HaldenstraBe Bestand heute

[ 256,70m
255,51M L= =

EFH (BPlan): 260,50m

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 269,20m—%-
10
TH: 263,301
EFH (BPlan): 260,50m-

Ansicht von HaldenstraBBe nach Bebauungsplan

| 256,70m
255,51m ——

EFH (BPlan): 260,50 m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 272,72m———
50°

g

THneu: 267,00m—X% 3E}a [
THmax: 6,50m

EFH (BPlan): 260,50m—%

Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung

I
[
|
|

| | 256,70m

BZH 256,70 m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 269,06m—fk———~_35°

N

THneu: 264,70m
THmax: 9,00m

Bezugshshe: 256,70m—,
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

HALDENSTRASSE

HALDENSTRASSE 47

FLURSTUCK 1467/2

IITH 3
EFH 261,50m

Ansicht von HaldenstraBe Bestand heute

/ 259,95m
256,70m l __________ _!

EFH (Annahme): 261,45m
Annahme: EFH Recherche aus Bauakte

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 273,34m————
41°

TH: 267,75m—%,

EFH (Annahme): 261,45m—

Annahme: EFH Recherche aus Bauakte

Ansicht von HaldenstraBBe nach Bebauungsplan

//J 259,95m
256,70m L csmen—"" _!

EFH (BPlan): 261,50m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 274,85m—>

THneu: 268,00m—
THmax: 6,50m

EFH (BPlan): 261,50m—>

Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung

I
|
I
|
I
256,70m !._ﬁ-:;’_'f_ _____ a

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 271,82m—x—— 50

THneu: 267,35m—%,
THmax: 9,00m

Bezugshdhe: 258,35m—%,
BZH 258,35m
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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar

AUGUST-LAMMLE-STRASSE 32 FLURSTUCK 1467/1

IITH 3
Wa  |EFH 262,80 m
04 |08
o |SD

Ansicht von HaldenstraBe Bestand heut Schemaschnitt Bestand heute

FH: 270,56m /-\%‘1:
TH: 268,80

EFH (BPlan): 262,80

259,!?5.".". 259,98m
EFH (BPlan): 262,80m
Ansicht von HaldenstraBe nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan
I I
| | FHneu: 275,15m————
I I 50°
| | THneu: 269,55m— —
| | THmax: 6,75m »
| I EFH (BPlan): 262,80m—
25‘?,Il?Sm 1259,98m
EFH (BPlan): 262,80m
Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung
i I
I } FHneu: 272,34 — 5o
I I THneu: 268,80m
l; I 262,30m
259,75m 1259,98m
TH = 268,80muNN
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

HALDENSTRASSE

AHORNWEG 2

FLURSTUCK 184/4

)\

14, 6/

14764

Il
WA | TH2

04 |08

20°

Ansicht von HaldenstraBe Bestand heut

EFH (Annahme): 263,24m

Annahme: EFH Recherche aus Bauakte

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 268,60m—
TH: 266,00m "'-

Annahme: EFH Recherche aus Bauakte

Ansicht von HaldenstraBBe nach Bebauungsplan

Geléndeoberkante: 263,14m am Ahornweg

hangabwirts dirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 269,72 —n g
THneu: 268,14m: -

THmax: 5m

gemittelte Gelandecberkante: 263,14m

Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung

BZH 263,14m

am Ahornweg
hangabwarts gilt eine max. Wandhéhe WH 1 = max. 6,50 m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 269,72m———— 207
THneu: 268,14m

THmax: 5,00m

Bezugshohe: 263,1 4m4%g

70 GEBAUDEDOKUMENTATION

HOCHBERG

ORplan



GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar t :

BLICK NACH NORDOSTEN AUF DIE HALDENSTRASSE

AHORNWEG 2/1 BIS HALDENSTRASSE 57 - ANSICHT 1:1.000

Stral3enansicht Bestand

|
|
|
25“?,47!77
EFH (Verm.): 263,87m

EFH (Verm.): 264,62m

I
|
l
|
|
|
|

259,42m

e

—

| |
255,81m255,94m

I
|
|

259,46m

EFH (Verm.): 264,40m EFH (BPlan): 263,50m

EFH Festsetzung BPlan

EFH (BPlan): 262,50m
EFH Festsetz. BPlan

StraBenansicht nach bisherigem Bebauungsplan

— 1

|
259,47m

TH2 ab gemittelter Gelandeober-
kante: 263,85m (am Ahornweg)

hangabwiarts dirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

TH2 ab gemittelter
Gelandeober-
kante: 264,19m
(am Ahornweg)

e

| |
255,81m255,94m

TH 5 ab EFH (BPlan): TH 5 ab EFH (BPlan):
262,50m 262,50m

TH 5 ab EFH (BPlan):
263,50m

TH2 ab gemittelter
Gelandeober-
kante: 264,43m
(am Ahornweg)

hangabwiarts dirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

StraBenansicht nach Bebauungsplananderung

— 1

|

|

|
25h,47m

TH 5 = max. 5,00m
BZH: 263,85m (am Ahornweg)
WH 1 = max. 6,50m

Arhornweg 2/1
von Haldenstr. aus
Flurstiick 184/3

TH 5 = max. 5,00m
BZH: 264,19m (am
Ahornweg)
WH 1 = max. 6,50m

Arhornweg 4
von Haldenstr. aus
Flurstiick 184/6

GEBAUDEDOKUMENTATION

=

I
| |
| |
| |
| |
l I

| |
255,81m255,94m

TH 5 = max. 5,00m
BZH: 264,43m (am
Ahornweg)
WH 1 = max. 6,50m

TH 4 = max. 6,50m
Bezugshdhe: 261,94m

TH 4 = max. 6,50m
Bezugshdhe: 261,22m

TH 4 = max. 6,50m
Bezugshdhe: 261,22m

HaldenstraBe 57
Flurstiick 183/2

HaldenstraBe 55
Flurstiick 182

Arhornweg 6
von Haldenstr. aus
Flurstiick 184/7
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

HALDENSTRASSE

AHORNWEG 2_1

FLURSTUCK 184/3

Bdvg

198/5

04

20°

Ansicht von HaldenstraBe Bestand heut

259,47m 259,02m

EFH (Verm.): 263,87m

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 268,80m _‘-/""“"12—-..,_
TH: 267,60m

EFH (Verm.): 263,87m

Ansicht von HaldenstraBBe nach Bebauungsplan

259,47m 259,02m

Geléndeoberkante: 263,85m am Ahornweg

hangabwirts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHreu: 270,94m——— 20°

THneu: 268.85m¢k
THmax: 5m

gemittelte Gelandecberkante: 263,85m—%

Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung

25%9,47m

259,02m

BZH 263,85m
am Ahornweg

hangabwarts gilt eine max. Wandhéhe WH 1 = max. 6,50 m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 270,94m—x———— 20°

THneu: 268,85m—%
THmax: 5,00m

Bezugshohe: 263,85m
N
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AHORNWEG 4

GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar

FLURSTUCK 184/4

Ansicht von HaldenstraBe Bestand heut

259,42m

______l
EFH (Verm.): 264,62m

259,02m

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 268,80, 10°
TH: 26?.60 _.‘--._

S | I

Ansicht von HaldenstraBBe nach Bebauungsplan

259,02m | 4w

Geléndeoberkante: 264,19m Ahornweg

hangabwirts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 2?1,28“’1—‘ = 20°

THneu: 269,191
THmax: 5m

gemittelte Gelandecberkante: 264,19m

Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung

259,02m 259,42m

BZH 264,19m
am Ahornweg
hangabwarts gilt eine max. Wandhéhe WH 1 = max. 6,50 m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 271,28 20°

THneu: 269,19m
THmax: 5m

Bezugshohe: 264,19

GEBAUDEDOKUMENTATION

HOCHBERG ORplan 73



STECKBRIEFE DER GEBAUDE

HALDENSTRASSE

AHORNWEG 6

FLURSTUCK 184/3

Ansicht von HaldenstraBe Bestand heut

| |
| o
| ' T
| |
| |
| |

EFH (Verm.): 264,40m

259,42m

Schemaschnitt Bestand heute

10°

FH: 268,80m
EFH (Verm.): 264,40:1

Ansicht von HaldenstraBBe nach Bebauungsplan

|
|
|
|
|
1

259,42m

Gelidndeoberkante: 264,43m Ahornweg

hangabwirts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 271,50m N
THneu: 269,40m

THmax: 5m

gemittelte Geldndeoberkante: 264,40m

Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung

259,42m 259,46m

BZH 264,43m
am Ahornweg
hangabwarts gilt eine max. Wandhéhe WH 1 = max. 6,50 m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 271,52 /\‘;i
THneu: 269,43m

THmax: 5m

Bezugshéhe: 264,43m
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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar C ;

HALDENSTRASSE 55 FLURSTUCK 182

ITHS
WA |EFH: 263,50m
0408
o |SD
35°

ITHS
WA |EFH: 262,50m
0408
o |SD
35°

Ansicht von HaldenstraBBe Bestand heute

i i :
|

——
L

259,46m

| 255,81m

EFH (BPlan): 263,5m

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 268,60m— - 290
EFH (BPlan): 263,5m

Ansicht von Haldenstral3e nach Bebauungsplan

259,46m
LI\ 1 25581m

EFH (BPlan): 263,50m EFH (BPlan): 262,50m

hangabwérts dirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen
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HALDENSTRASSE 55 FLURSTUCK 182

ITHS
WA |EFH: 263,50m
0408
o |SD
35°

ITHS
WA [EFH: 262,50m

0408
o |SD
35°

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 270,85 X
nes 35° FHneu: 249,85

THneu: 267,50m—
THmax: 4,00m

EFH (BPlan): 263,50m

THneu: 266,50m—¥
THmax: 4,00m

EFH (BPlan): 262,50

Ansicht von HaldenstraBe nach Bebauungsplan 1. Anderung

259,46m

255,81m
BZH 261,94m BZH 261,22m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 271,20m- 0°

FHneu: 270,48

THneu: 248, 44m
THmax: 6,50m

THneu: 267,72m—%
THmax: 6,50m

Bezugshshe: 261,94m—x Bezugshdhe: 261,22m
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HALDENSTRASSE 57

GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar C :

FLURSTUCK 183/2

18475

—e—

18

Z/E

Ansicht von HaldenstraBe Bestand heute

X}

2sshim_ |

55,94m

EFH (BPlan): 262,50m

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 268,60m—% ~__ 23°

>4 /
| /( e
TH: 265,90m—\ (s j—‘
EFH (BPlan): 262,50m—

Ansicht von HaldenstraBBe nach Bebauungsplan
|

255.&‘1_____‘ 255,94m
EFH (BPlan): 262,50m

hangabwdérts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 270,58m—X
25

THneu: 266,50m—%
THmax: 4,00m

EFH (BPlan): 262,50m—

Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung

255,Er___ﬁ 255,94m BZH 261,22m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung
FHneu: 271,08m— 0°

THneu: 267,72m
THmax: 6,50m

Bezugshohe: 261,22m
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BLICK NACH SUEDEN AUF DIE HALDENSTRASSE

HALDENSTRASSE 60 BIS 50 - ANSICHT 1:1.000

StraBenansicht Bestand
I

| | | | |
\ \ \ \ \
\ \ \ I \

i i , \l |
i

I I I
256,18m 258,20m 259,18m 259,22m 259,46m 259,54m

EFH (Verm.): 257,07 m EFH (Verm.): 258,17 m EFH (Verm.): 258,17m EFH (Verm.): 259,01m EFH (Annahme): 259,10 m
EFH Annahme nach Augenschein

StraBenansicht nach Ausnutzung Bebauungsplan
[ [ [

— =ldn

|
|
|
.
I

256,18m 258,20m 259,18m 259,22m 259,46m 259,54m
TH2/FH2 ab gemittelter Gelandeoberkante: 257,19m TH2/FH2 ab gemittelter TH2/FH2 ab gemit-  TH2/FH2 ab gemittelter TH2/FH2 ab gemittelter Gelande-
Gelandeoberkante: 258,96m telter Gelandeober- Gelandeoberkante: oberkante: 259,50m
kante: 259,20m 259,34m
hangabwiarts dirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen hangabwiarts dirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

StraBenansicht nach Bebauungsplananderung

alas

-

256,18m 258,20m 259,18m 259,22m 259,46m 259,54m
TH 6 / GHmax = max. 6,50m TH 6 / GHmax = max. 6,50m TH 6/ GHmax = TH 6 / GHmax = TH 6 / GHmax = max. 6,50m
Bezugshdhe: 256,74m Bezugshdhe: 257,85m max. 6,50m max. 6,50m Bezugshdhe: 259,19m
WH 2 = max. 9,00m WH 2 = max. 9,00m Bezugshéhe: 258,66m  Bezugshdhe: 259,14m WH 2 = max. 9,00m

WH 2 = max. 9,00m WH 2 = max. 9,00m

HaldenstraBe 60 HaldenstraBe 58 HaldenstraBe 54 HaldenstraBe 52 HaldenstraBe 50
Flurstlick 367/2 Flurstlick 368 / 369 Flurstiick 370/1 Flurstlick 370/2 Flurstiick 371/2
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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar

HALDENSTRASSE 60 FLURSTUCK 367/2

WA I
max. 5 WE| TH 2/ FH2

03 0.6
SD max. 35°

Ansicht von HaldenstraBe Bestand heute

l ‘ _|258,20m
256,18m e e e e o _
EFH (Verm.): 257,07 m
Schemaschnitt Bestand heute
FH: 261.60 27° FH: 262_20"\——/-72{
TH: 259,9 TH: 260,10m—X
EFH (Verm.): 257,07 EFH (Verm.): 257,07m—
Ansicht von Haldenstral3e nach Bebauungsplan
| |
| |258,20m
256,18m | 5 )
257,19m
hangabwarts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

HALDENSTRASSE

HALDENSTRASSE 60

FLURSTUCK 367/2

: WA, 1]
% max. 5 WE| TH 2/ FH2
7

03 0.6
SD max. 35°

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 266,39m
FHmax: 9,2m

THneu: 262,19
THmax: 5m

gem. Gelandeoberkante:
257,19m

ag

Ansicht von HaldenstraBe nach Bebauungsplan 1. Anderung

258,20m

2 N

256,18m

hangabwarts gilt eine max. Wandhéhe WH 2 = max. 9,00 m

BZH 256,74m

FHneu: 266,04

THneu: 263,24m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

257

THmax: 6,50m

Bezugshohe: 256,74
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HALDENSTRASSE 58

GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar

1]
max. 5 WE| TH 2/ FH2

03 0.6
SD max. 35°
FD

o

Ansicht von HaldenstraBe Bestand heute

s rr—

r

3
(=]
3

EFH (Verm.): 258,17 m

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 262,50m 21°
TH: 261,20m ﬁ
EFH (Verm.): 258,17m—

Ansicht von HaldenstraBBe nach Bebauungsplan

FHmax: 9,20m

|
|
I
|
)
|
|
L

8 P0m

258,69m

hangabwirts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 265,79m—%—— 5o
THneu: 263,69 '
THmax: Sm
Gemittelte Geldndecberkante:
258,69m—

Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung

|
|
F
J
|

259h8m
M|

BZH 257,85m

hangabwarts gilt eine max. Wandhéhe WH 2 = max. 9,00 m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 266,91m———— 25°

THneu: 264,35m—%
THmax: 6,50m

Bezugshohe: 257,85m—Y
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

HALDENSTRASSE

HALDENSTRASSE 54 FLURSTUCK 370/1

WA I
max. 5 WE| TH 2/ FH2

03 06
SD max. 35°
FD

Ansicht von HaldenstraBe Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute

|
|
|
|
|
[
|

S FH: 263,20 23°
|| TH: 261,10 19°
259,22m
25918 e EFH (Verm.): 258,17m-
EFH (Verm.): 258,17m
Ansicht von HaldenstraBBe nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan
| |
! | FHneu: 268,40m—%
| | FHmax: 9,2m
| 25°
THmax: 5m ] :
| THneu: 263,24m "
| | Gemittelte
i B [T Gelandeoberkante: ‘L\
259,20m 259,20m
hangabwirts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen
Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung
I I FHneu: 268,59m
| | o IS i
| | | 25°
I | THneu: 265,16m \!i\
| | THmax: 6,50m
259/18ny ! ! 259,22m
il Bezugshashe: 258,66m—%
BZH 258,66m
hangabwarts gilt eine max. Wandhéhe WH 2 = max. 9,00 m

82 GEBAUDEDOKUMENTATION HOCHBERG ORplan



GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar

HALDENSTRASSE 52 FLURSTUCK 370/2

WA I
max. 5 WE| TH 2/ FH2

03 06
SD max. 35°
FD

Ansicht von HaldenstraBe Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute
| |
| = I FH: 264,20
| | 259,46
sl — " EFH (Verm.): 259,01m—
EFH (Verm.): 259,01m

Ansicht von HaldenstraBBe nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 268,54

| |
| |
I | FHmax: 9,2m ’/' ‘\\350
l | THneu: 264,34m—X, |- b
! | THmax: 5m
259,22m || ] 259,46m Genmittelte Gelindeoberkante: 259,34
259,34m
hangabwarts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen
Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung
FHneu: 268,18 5°

THneu: 265,64m
THmax: 6,50m

259,46m

| FERT s S B

25%9,22m

Bezugshshe: 259,14,

BZH 259,14m

hangabwarts gilt eine max. Wandhéhe WH 2 = max. 9,00 m
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HALDENSTRASSE 50

FLURSTUCK 371/2

WA I
max. 5 WE| TH 2/ FH2

03 0.6
SD max. 35°
FD

18474

Ansicht von HaldenstraBe Bestand heute

[ 259 46m E

EFH (Annahme): 259,10 m

259,54m

Annahme: EFH nach Augenschein

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 264,30 m—x—— &
TH: 262,10 m—Xx ﬁ

EFH (Annahme): 259,10

Annahme: EFH nach Augenschein

Ansicht von HaldenstraBBe nach Bebauungsplan

259.46m __] 259,54m
259,50m

hangabwarts dirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

. CRE
FHneu: 267,54m 350

THneu: 264,50m—%
THmax: 5m

Gemittelte Geldndeoberkante: 259,50m—>%,

Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung

259,46m 259,54m

BZH 259,19m
hangabwarts gilt eine max. Wandhéhe WH 2 = max. 9,00 m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 267,72m———— L%

THneu: 265,69m—%
THmax: 6,50m

Bezugshohe: 259,19m—%

84 GEBAUDEDOKUMENTATION

HOCHBERG ORplan



GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar

BLICK NACH WESTEN AUF DIE HALDENSTRASSE

HALDENSTRASSE 46 BIS HALDENSTRASSE 34 - ANSICHT 1:1.000

StraBenansicht Bestand

I I I

; [
|

I I I I
\ \ | \
\ \ | \
r il | ‘ | |
‘ + ' . N
| | | — ; i =
\ \
I I I

I I I | I

259,54m 259,11m 258,48m 257,85m 256,06m 254,91m 254,50m 254,18m
EFH (Verm.): 259,20m EFH (Verm.): 256,38m EFH (Annahme): EFH (Verm.): 255,25m EFH (Verm.): 254,80m  EFH (Verm.): 254,67m EFH (Annahme): 253,81m
254,55m EFH Annahme Recherche
EFH Annahme aus Bauakte
nach

Augenschein

StraBenansicht nach Ausnutzung Bebauungsplan
[ [ [ [

! !
L, , } |
I I

, |
‘ +
| | )
I I | I I I
259,54m 259,11m 258,48m 257,85m 256,06m 254,91m 254,55m 254,18m
TH2/FH2 ab gemittelter TH2/FH2 ab gemittelter TH2/FH2 ab ge- TH2/FH2 ab gemittelter Ge-  TH4 ab Gelénde- TH4 ab Gelandeober- TH4 ab Gelandeober-
Gelandeoberkante: 259,33m Geldndeoberkante:  mittelter Geldn- landeoberkante: 256,96 m  oberkante: 256,06m kante: 254,91m kante: 254,55m
258,80m deoberkante:
258,16m
hangabwiarts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen hangabwiarts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen
StraBenansicht nach Bebauungsplananderung
| | | | | | | |
‘ |
| |
: ' | | | |
| | ——— | |
‘ ‘ 1 ‘ — 2
I I I | I I I I
259,54m 259,11m 258,48m 257,85m 256,06m 254,91m 254,55m 254,18m
TH 6 / GHmax = max. 6,50m TH 6/ GHmax = TH 6/GHmax = TH 6/GHmax = max. 6,50m  TH 1 = max. 6,75m TH 1 = max. 6,75m TH 1 =max. 6,75m
Bezugshohe: 258,77m max. 6,50m max. 6,50m Bezugshdhe: 254,66m BZH: 254,49m Bezugshéhe: 254,19m Bezugshéhe: 253,65m
WH 2 = max. 9,00m BZH: 256,26m BZH: 256,18m WH 2 = max. 9,00m WH 1 = max. 9,00m WH 2 = max. 9,00m WH 2 = max. 9,00m
WH 2 = max. 9,00m WH 2 = max.
9.00m
HaldenstraBe 46 HaldenstraBe 44 Haldenstr. 42 HaldenstraBe 40 HaldenstraBe 38~ HaldenstraBe 36 Haldenstrafle 34
Flurstiick 372 Flurstiick 375 Flurstiick 378 Flurstiick 379 Flurstiick 380/2 Flurstiick 382 Flurstiick 382

GEBAUDEDOKUMENTATION HOCHBERG ORplan

85



STECKBRIEFE DER GEBAUDE

HALDENSTRASSE

HALDENSTRASSE 46 FLURSTUCK 372

WA I
max. 5 WE| TH 2/ FH2

03 0.6
& SD max. 35°
FD
Ansicht von HaldenstraBBe Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute

| |
{ I FH: 261,60m A
! | | TH: 262,20 | 1 ‘

259,54m E— ] 259,11m EFH (Verm.): 259’20”[__\{\

EFH (Verm.): 259,20m
Ansicht von HaldenstraBBe nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan
| |
| | FHneu: 268,53m—%
| | FHmax: 9,2m 350
I THmax: Sm THneu: 264,33m : THmax: 5m
| Gemittelte Geldandeoberkante:
i L —1259,11m 259,33m—,
259,33m
hangabwirts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen
Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

| |
I I FHneu: 268,22 50
i | THneu: 265,27m
| I THmax: 6,50m

259,54m L________ |

—— p—— 259,11m Bezugshéhe: 258,77
BZH 258,77m
hangabwarts gilt eine max. Wandhéhe WH 2 = max. 9,00 m
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HALDENSTRASSE 44

GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar

FLURSTUCK 375

WA
max. 5 WE| TH 2/ FH2

03 0.6
SD max. 35°
FD

3rsn

o

rl

Ansicht von HaldenstraBe Bestand heute

| |
I I
I I
| I
I [
259,11m | |

Eer—= 258,48m

EFH (Verm.): 256,38m

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 263,40m

EFH (Verm.): 256,38m—

Ansicht von HaldenstraBBe nach Bebauungsplan

| 2591my | | 258,48m

258,80m

hangabwiérts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 268,00
FHmax: 2,2m

THneu: 263,80m
THmax: 5m

Gemittelte Geldndeoberkante:
258,80m—x

Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung

oy T

BZH 256,26m

hangabwarts gilt eine max. Wandhéhe WH 2 = max. 9,00 m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 266,06m

FHneu: 262,76
THmax: 6,50m

Bezugshdhe: 256,26m
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

HALDENSTRASSE

HALDENSTRASSE 42 FLURSTUCK 378

1]

TH 2/ FH2
0.6
3 375 & SD max. 35°
FD
Ansicht von HaldenstraBBe Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute
| |
l FH: 263,50m—
[ ‘
25648m |__| =k TH: 259,60
EFH (Annahme): 254,55m
EFH (Annahme): 254,55m
Annahme: EFH nach Augenschein Annahme: EFH nach Augenschein
Ansicht von HaldenstraBBe nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan
I | FHneu: 265,63”’!—" 35°
! THneu: 263,16m
] | THmax: 5m
258,48
& }‘—_‘;‘—:- Gemittelte Geldandecberkante: 258,16 T
258,16m
hangabwirts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen
Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nachBebauungsplan 1. Anderung
| | ,,
[ FHneu: 264,32 5
| i THneu: 262,68m
| | THmax: 6,50m
258,48m || | 2578
Bezugshohe: 256,18m
BZH 256,18m
hangabwarts gilt eine max. Wandhéhe WH 2 = max. 9,00 m
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HALDENSTRASSE 40

GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar

FLURSTUCK 379

WA, 1]
max. 5 WE| TH 2/ FH2

J467/2
03 0.6

SD max. 35°

FD

—_—

14671

Ansicht von HaldenstraBBe Bestand heute

|
257,85m || '
[ i 256,06m

EFH (Verm.): 255,25m

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 261,60m /‘{—_Jr_________
TH: 260,30

EFH (Verm.): 255,25m—

Ansicht von HaldenstraBBe nach Bebauungsplan

| |
257,85m || |
| R mcn o —————1256,06m
256,96 m
hangabwirts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 266,16m—
FHmax: 9,2m

35%

THneu: 261,94
THmax: 5m

Gemittelte Gelandecberkante:
256,96m

Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung
|

|
|
I
T — L SR

BZH 254,66 m
hangabwarts gilt eine max. Wandhéhe WH 2 = max. 9,00 m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 264,42
25°

THneu: 261,16m:
THmax: 6,50m

Bezugshéhe: 254,66m—
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

HALDENSTRASSE

HALDENSTRASSE 38

FLURSTUCK 380/4
I
WA | TH 4
04 |08
SD

45°-50° *2

Ansicht von HaldenstraBe Bestand heute

|

|

|

256,06 |
i lL_\_—-—-—- | 254 QHH

EFH (Merm.): 254,80m

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 264,60m 33

TH: 260,80

27°

EFH (Verm.): 254,80m—%,

Ansicht von HaldenstraBBe nach Bebauungsplan

256,06 |
pa 5& 254.91m

256,06m
hangabwiérts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 270,79m—Y

50°

THneu: 262,81Tm—%

Qo
THmax: 6,75m 45

Gelindeoberkante: 256,06m—%

Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung

256,06m |\

I ey — =
BZH 254,49m

—_———

454,91m

hangabwarts gilt eine max. Wandhéhe WH 2 = max. 9,00 m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung
FHneu: 265,93m———— »

THneu: 261,24m—%
THmax: 6,75m

Bezugshohe: 254,49m—,
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HALDENSTRASSE 36

-

GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar ’ N

FLURSTUCK 382

L= 13
147973 Q

WA | TH 4
04 |08
o |SD %

45°-50°

Ansicht von HaldenstraBe Bestand heute

|
l
!
I
I
25491Tm !l__ 254,50m

EFH (Verm.): 254,67m

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 265,70m
42°

TH: 260,60 i

EFH (Verm.): 254,67m—

Ansicht von HaldenstraBBe nach Bebauungsplan

|

I

I

I

I
254,91m I___ 254,50m

254,91m

hangabwirts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 268,22m————
50°

THneu: 261,66m—%,
THmax: 6,75m

45°

Geliandeoberkante: 254,91m—%

Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung

254,91m

| _1254,50m

BZH 254,19m
hangabwarts gilt eine max. Wandhéhe WH 2 = max. 9,00 m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 264, 79m———— A _35°

THneu: 260,94m
THmax: 6,75m

Bezugshohe: 254,19m—%
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

HALDENSTRASSE

HALDENSTRASSE 34

FLURSTUCK 383

WA |TH4
04 |08
o |SD

45°-50°
, T/

Ansicht von HaldenstraBe Bestand heute

254,55m |— 254,18m

EFH (Annahme): 253,81m

Annahme: EFH Recherche aus Bauakte

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 259, 40m 2°
TH: 258,30

21°

EFH (Annahme}: 253,81m—

Annahme: EFH Recherche aus Bauakte

Ansicht von HaldenstraBBe nach Bebauungsplan

|
(28
1=

254,55m 254,18m

254,55m

hangabwirts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

Schemaschnitt nach Bebauungsplan
FHneu: 267,72m—S%——
joit

THreu: 261,30m—>
THmax: 6,75m

Fa

45°

Geléndeoberkante: 254,55m—%,

Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung

1
=

254,55m 254,18m

BZH 253,65m
hangabwarts gilt eine max. Wandhéhe WH 2 = max. 9,00 m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 263,87m———— 5°

THneu: 260,40m
THmax: 6,75m

Bezugshshe: 253,65
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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar

BLICK NACH WESTEN AUF DIE HALDENSTRASSE

HALDENSTRASSE 32 BIS HALDENSTRASSE 24 - ANSICHT 1:1.000

StraBenansicht Bestand

| )

L

A\

254,18m 253,68m 251,43m 249,38m 247,91Tm
EFH(Annahme): 253,16m EFH (Annahme): 253,15m EFH (Annahme): 251,00m EFH (Annahme): 249,00m
EFH Annahme EFH Annahme Recherche aus Bauakte EFH Annahme nach EFH Annahme nach Augenschein

Recherche Augenschein
aus Bauakte

StraBenansicht nach Ausnutzung Bebauungsplan

| | | @
254,18m 253,68m 251,43m 249,38m 47,91m

I I I ! |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | |
|

TH4 ab Gelandeober- TH4 ab Gelandeoberkante: TH4 ab Gelande- TH4 ab Gelandeoberkante:
kante: 254,18m 253,68m oberkante: 251,43m 249,38m
hangabwiérts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen hangabwirts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

StraBenansicht nach Bebauungsplanénderung

| | | | |
\ \ \ \ |
\ \ \ \ |
\ \ | \ |
\ \ \ \ |
| \ \ \ |
\ \ \ |

| |

254,18m 253,68m 251,43m 249,38m 247,91m
TH 1 = max. 6,75m TH 1 = max. 6,75m TH4 = max. 6,50m TH4 = max. 6,50m
Bezugshdhe: 253,46m Bezugshdhe: 252,65m Bezugshdhe: 250,57m Bezugshdhe: 248,75m

WH 2 = max. 9,00m

HaldenstraBe 32 HaldenstraBe 28 HaldenstraBe 26 HaldenstraBe 24
Flurstiick 385 Flurstiick 386/3 Flurstiick 387 Flurstiick 389
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

HALDENSTRASSE

HALDENSTRASSE 32 FLURSTUCK 385
i @
WA, !ll'H_q. | 7
04 |08
° i?“-50" @%

Ansicht von HaldenstraBe Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute

I
I
I
I
I FH: 261,70m———
|
|

I
I
I
I
I
I
I
254,18m !____

20
TH: 256,30m 360
TR T 253,68 EFH (Annahme): 253,16m—
EFH(Annahme): 253,16m -
Annahme: EFH Recherche aus Bauakte Annahme: EFH Recherche aus Bauakte
Ansicht von HaldenstraBBe nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan
. . FHneu: 268,91m—>
I I
| | THneu: 260,93 N (a0
| | THmax: 6,75m
254,18m !_ _____ ! Geléndeoberkante: 254,18m—
253,68m
254,18m
hangabwiarts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen
Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung
| i
| | FHneu: 264,90m—
| | 5°
l l THneu: 260,21m—%
I I THmax: 6,75m
254,18m !:_ ! =
——a—— 253,68m Bezugshohe: 253, 46m—%
BZH 253,46m
hangabwarts gilt eine max. Wandhéhe WH 2 = max. 9,00 m
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HALDENSTRASSE 28

GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar

g\ WA |TH 4
| — %

g | 0408

5 ¥ o |SD

2 45°-50°

Ansicht von HaldenstraBe Bestand heute

EFH (Annahme): 253,15m

Annahme: EFH Recherche aus Bauakte

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 261,40m—>
80
TH: 2515.,&.0.»@'R

EFH (Annahme): 253,15m—X

Annahme: EFH Recherche aus Bauakte

Ansicht von HaldenstraBBe nach Bebauungsplan

253,68m

hangabwidrts diirffen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 262,68

THneu: 257,68m
THmax: 4m

Geléndeoberkante: 253,68m

Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung

BZH 252,65m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 262,45

THneu: 259,40
THmax: 6,75m

Bezgshshe: 252,65
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

HALDENSTRASSE

HALDENSTRASSE 26

FLURSTUCK 387

I
TH 4
0,8
sD
45°-50°

Y

ggensuapuﬂ

Ansicht von HaldenstraBe Bestand heute

251,43m L______h

EFH (Annahme): 251,00m 249,38m

Annahme: EFH nach Augenschein

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 260,00m—%———

TH: 254,30m

EFH (Annahme): 251,00m—

Annahme: EFH nach Augenschein

Ansicht von HaldenstraBBe nach Bebauungsplan

251,43m
fﬁ_,

249,38m
251,43m

hangabwirts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 261,73

THneu: 255,43
THmax: 4m

Geléndeoberkante: 251,43m—%

Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung

251,43m

249,38m
BZH 250,57m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 260,39 — 35°

THneu: 257,07
THmax: 6,50m

Bezugshohe: 250,57
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HALDENSTRASSE 24

GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar

|
WA | TH 4
04|08
_:-ED_
45°-50°

\)Q ‘!{3\1/&

Ansicht von HaldenstraBe Bestand heute

249 B8m
[ T = —t 247 91m

EFH (Annahme): 249,00m

Annahme: EFH nach Augenschein

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 256,00m
45°

TH: 252,30

EFH (Annahme): 249,00m—%,

Annahme: EFH nach Augenschein

Ansicht von HaldenstraBBe nach Bebauungsplan

249,38m

hangabwérts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 257,75m—
50°

THneu: 253,38
THmax: 4m

Gelidndeoberkante: 249,38

Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung

BZH 248,75m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 257,82m S¢—— 5°

THneu: 255,25m—%
THmax: 6,50m

Bezugshohe: 248,75m—%

GEBAUDEDOKUMENTATION

HOCHBERG ORplan 97



STECKBRIEFE DER GEBAUDE

HALDENSTRASSE

LINDENSTRASSE 3

FLURSTUCK 386/4
5 I
E i WA |TH 4
g 0408
3 o |SD

45°-50°

Ansicht von LindenstraBBe Bestand heute

|
|
I
|
|
245,72 m!_

24550 m
EFH {Annahme): 248,50m

Annahme: Recherche aus Bauakte

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 256,60m N ~_29
TH: 254,30 2

EFH (Annahme): 248,50m—

Annahme: Recherche aus Bauakte

Ansicht von LindenstraBBe nach Bebauungsplan

24550 m
245,72m

hangabwirts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 254,57mN———
50°

THneu: 249,72
THmax: 4m

Gelandeoberkante: 245,72m—

45°

Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung

24572 m

24550 m
BZH 245,70m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 257 ,05m—Y%—— ge

THneu: 254,72m—%
THmax: 9,00m

Bezugshohe: 245,70m—
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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar ’ N

BLICK NACH SUDEN AUF DEN AHORNWEG

AHORNWEG 6 BIS AHORNWEG 2 - ANSICHT 1:1.000

StraBenansicht Bestand

\ \ \ \ \

| | | | |
| e— [ ] [ ]

L - ||| [ ;\ |

| | | | |

264,49m 264,37m 264,01m 263,70m 262,58m

EFH (Verm.): 264,40m EFH (Verm.): 264,62m EFH (Verm.): 263,87m EFH (Annahme): 263,24m
Annahme: Recherche aus Bauakte

StraBenansicht nach bisherigem Bebauungsplan

i

264,49m 264,37m 264,01m 263,70m 262,58m
TH2 ab gemittelter TH2 ab gemittelter TH2 ab gemittelter TH2 ab gemittelter Gelande-
Gelandeoberkante: Gelandeoberkante: Gelandeoberkante: oberkante: 263,14m
264,40m 264,19m 263,85m

hangabwirts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

StraBenansicht nach Bebauungsplananderung

i

264,49m 264,37m 264,01m 263,70m 262,58m
TH 5 = max. 5,00m TH 5 = max. 5,00m TH 5 = max. 5,00m TH 5 = max. 5,00m
Bezugshohe: 264,43m  Bezugshdhe: 264,19m  Bezugshohe: 263,85m Bezugshohe: 263,14m
WH 1 = max. 6,50m WH 1 = max. 6,50m WH 1 = max. 6,50m WH 1 = max. 6,50m
Arhornweg 6 Arhornweg 4 Arhornweg 2/1 Arhornweg 2
Flurstiick 184/7 Flurstiick 184/6 Flurstiick 184/3 Flurstiick 184/4
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STECKBRIEFE DER GEBAUDE

AHORNWEG

AHORNWEG 6

FLURSTUCK 184/7

Ansicht vom Ahornweg Bestand heute

| |
I I
| |
I I
I I
| |

|

264,49m |

264,37Tm
EFH (Verm.): 264,40m

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 268,80 — 10
TH: 267,60

EFH (Verm.): 264,40

Ansicht vom Ahornweg nach Bebauungsplan

264,49m 264,37m

264,40m

hangabwarts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 271,50 N
THneu: 269,40 s

THmax: 5m

gemittelte Gelandeoberkante: 264,40,

Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung

264.49m 264,37m

BZH 264,43m

hangabwarts gilt eine max. Wandhéhe WH 1 = max. 6,50 m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 2?1,52"‘1—_/\?00\
THneu: 269,43m—

THmax: 5m

Bezugshshe: 264,43m—
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AHORNWEG 4

GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar

Ansicht vom Ahornweg Bestand heute

1
=

264,37m 264,01m

EFH (Verm.): 264,62m

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 268,80 10°
TH: 26?.60 _‘-_-._

EFH (Verm.): 264,62

Ansicht vom Ahornweg nach Bebauungsplan

264,37m

1
=

264,01m

264,19m

hangabwarts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 2?1,28“’1 20°

THneu: 269,19
THmax: 5m

gemittelte Gelandecberkante: 264,19m

Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung

[

|

I

|

|
264,37m !:__ 264,01m

BZH 264,19m

hangabwarts gilt eine max. Wandhéhe WH 1 = max. 6,50 m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 27’1'28"1_7\%&
THneu: 269,19m—>

THmax: 5m

Bezugshdhe: 264,19m—%

GEBAUDEDOKUMENTATION

HOCHBERG ORplan




STECKBRIEFE DER GEBAUDE

AHORNWEG

AHORNWEG 2_1

FLURSTUCK 184/3

=,

L

198/5

04

20°

Ansicht vom Ahornweg Bestand heute

264,01m

|
|
|
|
|
|
e

263,70m

EFH (Verm.): 263,87m

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 268,80m 10°
TH: 267,60m g

EFH (Verm.): 263,87m

Ansicht vom Ahornweg nach Bebauungsplan

264,01m 263,70m

263,85m

hangabwarts diirffen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 270,94m—x—— 20°

THneu: 268,85m—x
THmax: 5m

gemittelte Gelandecberkante: 263,85m—%

Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung

|
|
|
|
|
264,01m !: 263,70m

BZH 263,85m

hangabwarts gilt eine max. Wandhéhe WH 1 = max. 6,50 m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 270,94m—x———— 20°

THneu: 268,85m—%
THmax: 5,00m

Bezugshohe: 263,85m
N
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AHORNWEG 2

GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar (/

FLURSTUCK 184/4

Ansicht vom Ahornweg Bestand heute

26258m

EFH (Annahme): 263,24m

Annahme: EFH Recherche aus Bauakte

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 268,60m
TH: 266,00m

EFH (Annahme): 263,24

Annahme: EFH Recherche aus Bauakte

Ansicht vom Ahornweg nach Bebauungsplan

262158m

hangabwérts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 269,72 —n g
THneu: 268,14

THmax: 5m

gemittelte Gelandecberkante: 263,14m

Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung

26258m

BZH 263,14m

hangabwarts gilt eine max. Wandhéhe WH 1 = max. 6,50 m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 269,72m—% 20°
THneu: 268,14m
THmax: 5,00m

Bezugshohe: 263,14
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BLICK NACH SUDEN AUF DIE SILCHERSTRASSE

SILCHERSTRASSE 43 BIS 45 - ANSICHT 1:1.000

StraBenansicht Bestand

268,09m

EFH (Verm.): 266,67m

=T |

\
|
|
|
B
266,24m 265,11m

EFH ( Annahme): 266,25m
EFH Annahme Recherche aus Bauakte

StraBenansicht nach bisherigem Bebauungsplan

\
|
a
\

268,09m

TH4 ab Gelandeoberkante: 266,61m

| |
| |
| |
| ]

266,24m 265,11m

TH4 ab Gelandeoberkante: 266,24m

hangabwarts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

StraBenansicht nach Bebauungsplanénderung

\
|
|
—
|
|
268,09m

TH 4 = max. 6,50m
Bezugshohe: 266,61m

SichlerstraBBe 43
Flurstiick 184/2

104
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266,24m 265,11m
TH 4 = max. 6,50m
Bezugshohe: 266,24m
SichlerstraBBe 45
Flurstiick 184/1
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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar t :

SILCHERSTRASSE 43 FLURSTUCK 184/2

185/3

(|
WA | TH4
04 |08
o |SD

35°

Ansicht von Silcherstral3e Bestand heute Schemaschnitt Bestand heute

|
|
|
| | | ;
. I | - 269,40m
R S — .:’iwﬂm EFH (Verm.): 266,67m-

EFH (Verm.): 266,67m

Ansicht von SilcherstraBBe nach Bebauungsplan Schemaschnitt nach Bebauungsplan
| |
| | FHneu: 274,86m—
| | B
| | THneu: 270,61Tm—X,
| h_k THmax: 4m
266fm L J 266 {24m Gelindeoberkante: 266,61m—%
266,61m
Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung
| | FHneu: 277,36m
| | 35°
| | THneu: 273,11m
} I THmax: 6,50m
268p9m_|
-_-_-_-_-_-—-—-__, as
L________hﬁllzdm Bezugshéhe: 266,61m—>
BZH 266,61m
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SILCHERSTRASSE 45

FLURSTUCK 184/1

w I
\ WA | TH4
04 |08
sD

Q

Ansicht von Silcherstral3e Bestand heute

EFH ( Annahme): 266,25m

Annahme: Recherche aus Bauakte

Schemaschnitt Bestand heute

FH: 272,40 m — -
/ o
TH: 269,80 m— /3‘; . 1

EFH ( Annahme): 266,25 m-— - ‘

Annahme: Recherche aus Bauakte

Ansicht von Silcherstra3e nach Bebauungsplan

266,24m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan

FHneu: 274 B1m———
357

THneu: 270,24m—%
THmax: 4m

Gelindeoberkante: 266,24m—,

Ansicht von HaldenstraBe nach BPlan 1. Anderung

BZH 265,68m

Schemaschnitt nach Bebauungsplan 1. Anderung

FHneu: 277 31m—%——
35°

THneu: 272,74m—
THmax: 6,50m

Bezugshdhe: 266,24m—%,
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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar C :\

5 FAZIT / EMPFEHLUNGEN

Die Gebdudedokumentation fir das Plangebiet des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Halden-, August-
Ldmmle-StraBe” im Stadtteil Hochberg zeigt, dass die
Festsetzungen zu Hohen und Dachneigungen einer
Uberarbeitung bediirfen.

Aus diesem Grund hat der Gemeinderat der Stadt Rem-
seck am Neckar am 29. Juni 2021 den Aufstellungs-
beschluss fiir eine Anderung des Bebauungsplans be-
schlossen.

Ziel ist es, fur das gesamte Plangebiet die bisherigen
Festsetzungen in Bezug auf die Ausbaumdglichkeiten
der Dachgeschosse anzupassen, um eine maBvolle
Innentwicklung des Plangebiets zuzulassen. Die Ande-
rungen des Bebauungsplans sollen daher vorrangig die
Dachneigungen, die Trauf- und Firsthohen sowie die
Dachaufbauten und -einschnitte betreffen.

Abgesehen von wenigen Ausnahmen entlang des
Ahornwegs wird fir alle anderen Grundstlicke/Gebaude
im Plangebiet eine neue Dachneigung vorgeschlagen.
Die bisher méglichen sehr steilen Satteldacher (tiw. bis

50 °) sollen nicht mehr zugelassen werden.

Da es sich bei dem Plangebiet meist um Anderungen
im Bestand geht, werden auch die Dachausbauten, wie
Gauben und Einschnitte neu festgesetzt werden.

AuBerdem werden die Trauthéhen neu definiert. Es gilt
weiterhin, den Charakter des Wohngebietes zu erhal-
ten. Jedoch zeigt die Dokumentation der Gebaude,
dass einheitliche Trauf- und Firtshohen fur gréBere zu-
sammenhangende StraBBenzlige nicht immer zielfihrend
sind. Je nach Grundstlick und Topographie werden in
der Anderung des Bebauungsplans individuelle Trauf-
héhen festgelegt.

Mit der Anderung sollen die Hohen, Dachausbauten
und Dachneigungen weiterhin mit Blick auf ihre Umge-
bung vertréglich und bezogen auf die bereits vollzoge-
nen Plandnderungen nachvollziehbar sein.

In der Dokumentation wurde fir jeden Grundstiick-
Steckbrief erganzt, wie eine Bebauung mit den geén-
derten Festsetzungen (Dachneigung und Hoéhen) aus-

GEBAUDEDOKUMENTATION

sehen koénnte. Schematische Schnitte und Ansichten
wurden flr jedes Grundstlck im Plangebiet erstellt, um
zu verdeutlichen, wie sich eine Anderung der Festset-
zungen auf die Bebauung auswirken kann.

Die konkreten Festsetzungen und Beschreibungen wer-
den im Text- und Planteil sowie der Begrindung der
Bebauungsplananderung ausfiihrlich dargelegt und er-
lautert.

In diesem Zuge werden auch Regelungen fur die An-
lagen zur solaren Energienutzung und die Versiegelung
im Bereich von nicht Gberbaubaren Grundstlcksfléchen

mit aufgenommen.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans blei-
ben unberihrt.

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und
verfolgt das Ziel der Nachverdichtung. Er wird deshalb
auf der Grundlage von § 13 a BauGB im beschleunigten
Verfahren durchgefihrt.

HOCHBERG
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GroBe Kreisstadt Remseck am Neckar ’ N

5 QUELLEN / PLANGRUNDLAGEN

e BAUGESETZBUCH (BAUGB):
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017.

e GROSSE KREISSTADT REMSECK AM NECKAR MIT GEONLINE (2020):
Alkis Daten. Remseck a.N..

e GROSSE KREISSTADT REMSECK AM NECKAR MIT GEONLINE (2020):
Orthofotos. Remseck a.N..

e GROSSE KREISSTADT REMSECK AM NECKAR MIT ORPLAN (2015):
Bebauungsplan Halde- / August-Lémmle-StraBe. Remseck a.N./Stuttgart.
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Arhornweg 6 Arhornweg 4 Arhornweg 2/1 Arhornweg 2
Flurstiick 184/7 Flurstiick 184/6 Flurstiick 184/3 Flurstiick 184/4

StraBenansicht Bestand

\ \ \ \ \
\ \ \ \ \
s e s 1 s S R e
\ \ \ \

\

264,49m 264,37m 264,01m 263,70m 262,58m

EFH (Verm.): 264,40m  EFH (Verm.): 264,62m  EFH (Verm.): 263,87m EFH (Annahme): 263,24m
Annahme: Recherche aus Bauakte

StraBenansicht nach bisherigem Bebauungsplan

264,49m 264,37m 264,01m 263,70m 262,58m
TH2 ab gemittelter TH2 ab gemittelter TH2 ab gemittelter TH2 ab gemittelter Gelédnde-
Gelandeoberkante: Gelandeoberkante: Geldndeoberkante: oberkante: 263,14m
264,40m 264,19m 263,85m

hangabwiérts diirfen nicht mehr als 3 Geschosse erscheinen

StraBenansicht nach Bebauungsplanénderung

—

264,49m 264,37m 264,01m 263,70m 262,58m

TH 5 = max. 5,00m TH 5 = max. 5,00m TH 5 = max. 5,00m TH 5 = max. 5,00m
Bezugshdhe: 264,43m  Bezugshohe: 264,19m  Bezugshdhe: 263,85m Bezugshdhe: 263,14m
WH 1 = max. 6,50m WH 1 = max. 6,50m WH 1 = max. 6,50m WH 1 = max. 6,50m
Arhornweg 6 Arhornweg 4 Arhornweg 2/1 Arhornweg 2
Flurstiick 184/7 Flurstiick 184/6 Flurstiick 184/3 Flurstiick 184/4

StraBenabwicklung Ahornweg

HaldenstraRe / August-Limmle-StraBe - 1. Anderung

10m 20m

50m

Remseck am Neckar ;
GroBe Kreisstadt

ORplan, Stuttgart, 13.12.2021



Waldalle 18
von A.-Lammle-Str. aus
Flurstick 134/5

August-Lammle-  August-Lammle-Str. 3 August-Lammle-Str. 5
StraBBe 1 Flurstick 134/1 Flurstick 134/2
Flurstick 134/6

August-Lammle-Strale 9
Flurstick 134/3 / Flurstiick 134/4

Drosselweg 8 von August-Lammle-Str. 15 August-Lammle-
A.-Lammle-Str. aus Flurstlck 1485 / StraBe 17
Flurstick 1484/1 Flurstick 1486 Flurstick 1487

August-Lammle-Strale 19
Flurstiick 1488

Fichtenweg 2 von
A.-Lammle-Str. aus
Flurstick 1474

August-Lammle-Strale 25
Flurstick 1475 / Flurstiick 1476

StraBenansicht Bestand StraBenansicht Bestand StraBenansicht Bestand

August-Lammle-Strale 29 A-L.- Ahornweg 1
Flurstick 1476/1 Str. 31 Flurstick 1477
Flstk
1476/2

StraBenansicht Bestand

| | | | | | | | | | | |
[ | | | o | g |
=)
\ \ \ g | \ \ | \ I . \
\ I \ 3| \ ! | \ 2| \
I 2 i i
= — | . I | = |
\ .
I
| | \ I o — ! \ \ \ \ \
| | | | | | | | | | | | | | | | | | [
261,33m 260,86m 260,41m 259,61m 258,73m 257,71m 258,39m 259,21m 260,47m 261,03m 262,00m 262,65m 263,67 m 265,08m 263,51m263,40m 263,59m
EFH (Annahme) 263,60m EFH (BPlan): EFH (BPlan): 263,60m EFH (BPlan): 263,60m EFH (BPlan): 260,00m EFH (Annahme): EFH (Verm.): 259,76m EFH (Verm.): EFH (Verm.): 261,00m EFH (Annahme): EFH (BPlan): 267,30m EFH (BPlan): EFH (BPlan): 265,50m EFH EFH (Vermesser): 263,90m
EFH Annahme nach 263,60m EFH Festsetzung BPlan EFH Festsetzung BPlan EFH Festsetzung BPlan 259,70m 261,60m EFH Annahme nach Augenschein 264,00m EFH Festsetzung BPlan 266,90m EFH Festsetzung BPlan (BPlan):
Augenschein EFH Festsetzung EFH Annahme nach EFH Annahme nach EFH Festsetzung 265,50m
BPlan Augenschein Augenschein BPlan EFH
Festsetz.
BPlan
StraBenansicht nach Ausnutzung Bebauungsplan StraBenansicht nach Ausnutzung Bebauungsplan StraBenansicht nach Ausnutzung Bebauungsplan StraBenansicht nach Ausnutzung Bebauungsplan
| | | | | | | | | | | | | | | | [
|
\ \ \ \ \ \ \ \ | \ . \ 1 \ \
o
\ \ \ g | \ \ | \ I . \ \ \ |1
3 I £ I
| | \ 3 \ \ | \ . \ /_4—‘\*\4‘ H |
‘ 5 - \
L \ ! \ I \ | | \ S S \ \ ——
\ \ I e —— R e A \ \ \ \ \ \ o
| | | | | | | | | | | | | | | | | | [
261,33m 260,86m 260,41m 259,61m 258,73m 257,71m 258,39m 259,21m 260,47m 261,03m 262,00m 262,65m 263,67 m 265,08m 263,51m 263,40m 263,59m
TH 1 ab Geldnde- TH 1 ab EFH (BPlan): TH 1 ab EFH (BPlan): TH 1 ab EFH (BPlan): TH 1 ab EFH (BPlan): 260,00m TH1 ab TH1 ab Geldndeoberkante: TH1 ab Geldnde- TH1 ab Gelédndeoberkante: 262,00m TH1 ab Geldndeober- TH3 ab EFH (BPlan): 267,30m TH 3 ab EFH TH3 ab EFH (BPlan): 265,50m TH 3 ab TH 3 ab EFH (BPlan): 266,50m
oberkante: 263,38m 263,60m 263,60m 263,60m Geladndeoberkante: 260,47m oberkante: 261,03m kante: 264,50m (BPlan): 266,90m EFH
(Gelandeoberkante an 260,47m (Gelandeoberkante (BPlan):
Waldallee) (Gelandeoberkante an am Fichtenweg) 265,50m
Drosselweg)

StraBenansicht nach Bebauungsplanéanderung StraBenansicht nach Bebauungsplananderung StraBenansicht nach Bebauungsplananderung

Fichtenweg

StraBenansicht nach Bebauungsplanéanderung

Drosselweg

-

\
\
bt \
\
\

261,33m 260,86m 260,41m 259,61m 258,73m 257,71m 258,39m 259,21m 260,47m 261,03m 262,00m 262,65m 263,67 m
TH 1 = max. 6,75m TH 1 = max. 6,75m TH 1 = max. 6,75m TH 1 = max. 6,75m TH 3 = max. 7,50m TH 1 = max. 6,75m TH 3 = max. 7,50m TH 3 = max. 7,50m TH 3 = max. 7,50m TH 1 = max. 6,75m TH 4 = max. 6,50m
Bezugshohe: 261,33m BZH: 260,41m Bezugshohe: 260,41m Bezugshohe: 259,61m Bezugshohe: 258,02m Bezugshohe: 260,47m Bezugshohe: 259,89m Bezugshohe: Bezugshohe: 262,00m Bezugshohe: 265,11m Bezugshohe: 265,20m
(BZH an Waldallee) (BZH am Drosselweg) 261,03m (BZH am Fichtenweg)

Waldalle 18
von A.-Lammle-Str. aus
Flurstick 134/5

August-Lammle-  August-Lammle-Str. 3 August-Lammle-Str. 5
StraBe 1 Flurstick 134/1 Flurstick 134/2
Flurstick 134/6

August-Lammle-Strale 9
Flurstick 134/3 / Flurstiick 134/4

Drosselweg 8 von August-Lammle-Str. 15 August-Lammle-
A.-Lammle-Str. aus Flurstlck 1485 / StraBe 17
Flurstick 1484/1 Flurstick 1486 Flurstick 1487

August-Lammle-Strale 19
Flurstiick 1488

Fichtenweg 2 von
A.-Lammle-Str. aus
Flurstick 1474

August-Lammle-Strale 25
Flurstick 1475 / Flurstiick 1476

Remseck am Neckar StraBenabwicklung August-Ldimmle-StraBe (Waldallee 18 bis Ahornweg 1)

GroBe Kreisstadt ..
HaldenstraRe / August-Lammle-StraRe - 1. Anderung

s wra i
||
||

265,08m 263,51m263,40m263,59m
TH 4 = max. 6,50m TH = TH 4 = max. 6,50m
Bezugshohe: 265,08m 272,00m Bezugshohe: 264,21m
GNN
August-Lammle-Stral3e 29 A-L.- Ahornweg 1

Flurstick 1476/1 Str. 31 Flurstick 1477

Flstk
1476/2

50m

ORplan, Stuttgart, 13.12.2021



August-Lammle-Strale 32
von HaldenstraBe aus
Flurstick 1467/1

August-Lammle-
StraBe 32
Flurstick 1467/1

August-Lammle-
StraBe 30
Flurstick 1470

StraBenansicht Bestand

August-Lammle-
StraBe 28
Flurstick 1471

August-Lammle-StraBe 24,
241
Flurstick 1472

August-Lammle-
StraBe 22
Flurstick 1482/1

August-Lammle- August-Léammle- August-Lémmle- August-Lammle-

StraBe 20

StraBe 18

StraBe 16

StraBe 14

Flurstick 1482/2 Flurstiick 1483/1 Flurstiick 1483/2 Flurstiick 1483/3

StraBenansicht Bestand

August-Lammle- August-Lammle-

StraBe 12
Flurstick 133/7

StraBenansicht Bestand

StraBe 10
Flurstick 133/6

August-Lammle-
StraBe 8
Flurstick 133/5

August-Lammle-
StraBe 6
Flurstick 133/4

August-Lammle-
StraBe 4
Flurstick 133/3

StraBenansicht Bestand

Waldalle 14
von A.-Lammle-Str. aus
Flurstick 134/7

| | | | | | | | | | | |
\ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \
\ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ | \ \
|
| | | | \ \ \ \ \ - \ |3 \ \
| | [ | | i | | 2 | |
| | 8 <
| 1 \ \ \ T + ‘ -+ i s \ | | 1 i |
|
\ \ \ \ \ \ \ \ \ \ i ! \ \ \ \ \ \
| | | | | | | | | | | | | | | | | | |
259,95m 259,98m 263,01m 264,61m 263,15m 261,76m 261,15m 260,65m 259,95m 258,79m 257,31m 257,26m 257,93m 258,60m 259,06m 259,71m 260,42m 260,96m 260,94m
EFH (BPlan): 262,80m EFH (BPlan): 262,80m EFH (Annahme): EFH (Verm.): 263,68m EFH (Verm.): 262,33m EFH (Annahme): 260,80m EFH (Annahme): EFH (Annahme): EFH (Annahme): EFH (Annahme): EFH (Annahme):  EFH (Verm.): 258,60m EFH (Annahme):  EFH (Annahme): 260,10m EFH (Annahme): 260,50m  EFH (Annahme): 260,50m
EFH Festsetzung BPlan EFH Festsetzung BPlan 264,60m EFH Annahme nach 260,50m 258,65m 259,00m 258,40m 257,50m 259,60m EFH Annahme nach EFH Annahme nach EFH Annahme nach
EFH Annahme Recherche Augenschein EFH Annahme nach EFH Annahme EFH Annahme nach EFH Annahme EFH Annahme nach EFH Annahme nach Augenschein Augenschein Augenschein
Augenschein Recherche aus Augenschein Recherche aus Augenschein Augenschein
aus Bauakte Bauakte Bauakte
StraBenansicht nach bisherigem Bebauungsplan StraBenansicht nach bisherigem Bebauungsplan StraBenansicht nach bisherigem Bebauungsplan StraBenansicht nach bisherigem Bebauungsplan
| | | | | | | | | | | | | | | | | | |
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259,95m 259,98m 263,01m 264,61m 263,15m 261,76m 261,15m 260,65m 259,95m 258,79m 257,31m 257,26m 257,93m 258,60m 259,06m 259,71m 260,42m 260,96m 260,94m
TH 3 ab EFH (BPlan): 262,80m TH 3 ab EFH (BPlan): TH1 ab Gelandeober- TH1 ab Geladndeoberkante: TH 1 ab Gelandeoberkante: TH 1 ab Geldnde- TH 1 ab Geldnde- TH 1ab Geldnde- TH 1ab Geldnde- TH 1 ab Geldnde- TH 1 ab Gelinde- TH 1 ab Gelindeober TH 1 ab Gelande- TH 1 ab Gelande- TH 1 ab Gelande- TH 1 ab Gelandeober-
262,80m kante: 265,00m 264,6Tm 263,15m oberkante: 261,76m  oberkante: 261,15m oberkante: 260,65m oberkante: 259,95m oberkante: 258,79m oberkante: 257,93m  kante: 258,60m oberkante: 259,71m oberkante: 260,42m oberkante: 260,96m kante: 260,96m
StraBenansicht nach Bebauungsplanéanderung StraBenansicht nach Bebauungsplananderung StraBenansicht nach Bebauungsplanéanderung StraBenansicht nach Bebauungsplanéanderung
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259,95m 259,98m 263,01m 264,61m 263,15m 261,76m 61,15m 260,65m 259,95m 258,79m 257,31m 257,26m 257,93m 258,60m 259,06m 259,71m 260,42m 260,96m 260,94m
TH: 268,80miNN TH: 268,80miNN TH 1 =max. 6,75m TH 1 =max. 6,75m TH 1 =max. 6,75m TH 1 =max. 6,75m TH1=max. 675m TH1=max. 675m TH1=max. 6,75m TH 1=max.6,75m TH 1 =max. 6,75m TH 1 =max. 6,75m TH 1 = max. 6,75m TH 1 = max. 6,75m TH 1 = max. 6,75m TH 1 = max. 6,75m

August-Lammle-Strale 32
von HaldenstraBe aus
Flurstick 1467/1

August-Lammle-
StraBe 32
Flurstick 1467/1

Remseck am Neckar
GroBe Kreisstadt

Bezugshohe: 264,61m

August-Lammle-
StraBe 30
Flurstick 1470

Bezugshohe: 263,15m

August-Lammle-
StraBe 28

Flurstick 1471

Bezugshohe: 261,76m

August-Lammle-StraBe 24,
241
Flurstick 1472

Bezugshohe: 261,15m

August-Lammle-
StraBe 22
Flurstick 1482/1

BZH: 260,65m

BZH: 259,95m

BZH: 258,79m

BZH: 258,00m

August-Lammle- August-Lammle- August-Lémmle- August-Lammle-

StraBe 20

StraBe 18

StraBe 16

StraBe 14

BZH: 257,49m

Bezugshohe: 258,52m

August-Lammle- August-Lammle-

StraBe 12

Flurstick 1482/2 Flurstiick 1483/1 Flurstiick 1483/2 Flurstiick 1483/3

Flurstick 133/7

StraBenabwicklung August-Ldimmle-StraBe (Nr. 32 bis Waldallee 14)

HaldenstraRe / August-Limmle-StraBe - 1. Anderung

StraBe 10
Flurstick 133/6

BZH: 259,71m

August-Lammle-
StraBe 8
Flurstick 133/5

Bezugshohe: 260,42m

August-Lammle-
StraBe 6
Flurstick 133/4

Bezugshohe: 260,96m

August-Lammle-
StraBe 4
Flurstick 133/3

Bezugshohe: 260,19m
(an Waldallee)

Waldalle 14
von A.-Lammle-Str. aus
Flurstick 134/7

10m 20m 50m

ORplan, Stuttgart, 13.12.2021



Drosselweg 10 Drosselweg 8 A.-Lammle-Str. 14 Drosselweg 4 Haldenstr. 35
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1 Aufgabenstellung

Aufgabenstellung war eine Ubersichtsbegehung Artenschutz zum Bebauungsplan
"HaldenstraBe / August-Ldmmle-Strae" in Remseck am Neckar. Im Zuge der
Ubersichtsbegehung soll gepriift werden, ob gegebenenfalls artenschutzrechtliche
Belange im Rahmen der weiteren Planung zu bertcksichtigen sind.

Zur Planung und Abgrenzung siehe Abbildung 1.

2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von ca. 6,1 ha und befindet sich im Stden
des Ortsteils Hochberg. Das Gebiet wird im Norden begrenzt durch die Waldallee,
im Siden durch das Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.18.009 "Neckaraue".
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Abb. 1: Bebauungsplan "HaldenstraBe / August-LAmmle-StraB3e"
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Abb. 3: Obstbaume (45.40a)
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Abb. 4: Hausgarten (60.60) mit Walnuss- und Obstbdumen sowie Trockenmauern (23.40

Abb. 5: Gehdlzriegel (41.22) auf Privatgrundstiick
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Abb. 6: Privatgarten mit Trockenmauer (23.40)

Abb. 7: Gehdlzriegel (41.22) auf Privatgrundstiick
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1 —
Abb. 8: Siedlungsflache, dazwischen ein Einzelbaum (45.30a)

3 Rechtliche Grundlagen Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 7 BNatSchG definiert, welche Tier- und Pflanzenarten besonders bzw. streng

geschitzt sind. Nach § 7 Abs. (2) Nr. 13 sind besonders geschiitzte Arten:
a) Tier- und Pflanzenarten der Anhange A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
b) nicht unter Buchstabe a) fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL)
aufgeflhrt sind,

bb) ,europaische Vogelarten® (Artikel 1 VS-RL)

c) Tier- und Pflanzenarten des Anhang 1, Spalte 2 Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV)

Gemal § 7 Abs. (2) Nr. 14 sind streng geschiitzte Arten: besonders geschitzte
Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL)

c¢) in Anhang 1, Spalte 3 Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) aufgefihrt sind.

Die streng geschltzten Arten sind demnach eine Teilmenge der besonders
geschutzten Arten.
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Der § 44 BNatSchG ist die zentrale Vorschrift fir den Artenschutz, die fir die
besonders und streng geschlitzten Tier- und Pflanzenarten unterschiedliche
Verbote von Beeintrachtigungen definiert.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

4 Methodik

Die Ubersichtsbegehung wurde am 09.06.2015 durchgefiihrt. Dabei wurde auf
besonders oder streng geschiitzte Arten nach BNatSchG in Verbindung mit der
FFH-Richtlinie (FFH-RL) bzw. Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) geachtet.

Bei der Begehung lag der Schwerpunkt auf den nicht bebauten Freiflachen.

5 Ergebnisse

In einigen der Hausgéarten befinden sich alte, mitunter héhlenreiche Obst- und
Walnussbaume, die potenziell durch Fledermduse oder hdhlenbritende Vogel-
arten genutzt werden konnen. Ein Zierahorn in einem Vorgarten Ecke August-
Lammle-StraBe / Hainbuchenweg weist Spechtlécher auf, im Rahmen der Uber-
sichtsbegehung wurde jedoch keine spezielle Baumhdhlenkartierung durchgefihrt.
Insgesamt wurden drei Bdume auBerhalb der mit Pflanzbindung PFB 1 "Private
Grunflachen" als Private Grinflachen ausgewiesenen Flachen festgestellt, die als
potenzielle Quartierstandorte fiir baumhdhlenbewohnende Vogel- und Fleder-

mausarten in Frage kommen kdnnten.
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5.1
Insgesamt liegen Nachweise von 38 Vogelarten im Untersuchungsgebiet der

Vogel

naheren Umgebung vor. Von den nachgewiesenen Arten konnen 20 aktuell als
Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet gewertet werden. 18 Arten briten im
Umfeld und nutzen teilweise das Gebiet zur Nahrungssuche. Insgesamt ist das
Untersuchungsgebiet mit der ermittelten Brutvogelartenzahl, bezogen auf die
Gesamtflache, artenreich. Die Brutvorkommen wertgebender Arten sind in den
Karten im Anhang dargestellt. Mit 82,3 Brutpaaren aller Vogelarten /10 ha ist das
Gebiet im allgemeinen Vergleich individuenreich. Zu bericksichtigen sind jedoch
hohe Randeffekte, die sich durch die geringe UntersuchungsgebietsgréBe
ergeben. Bezogen auf Gebiete mit ahnlicher Biotopausstattung und Nutzung
zeigen sich uberdurchschnittliche Brutpaardichten. Von den nachgewiesenen Brut-
vogelarten sind Girlitz, Haussperling, Star, Turkentaube und Wacholderdrossel als

Arten der landes- bzw. bundesweiten Vorwarnliste vertreten.

Tab. 1: Arten und Brutpaarzahlen im Untersuchungsgebiet.
RL: Rote Liste, BW: Baden-Wirttemberg, D: Deutschland, 1: Vom Aussterben bedroht, 2: stark
gefahrdet; 3: gefahrdet, P: Potenziell gefahrdet, G: Gefahrdung unbekannten AusmaRes;
V: Vorwarnliste, R: Art mit geografischer Restriktion D: Datengrundlage unzureichend; BNatSchG:
Bundesnaturschutzgesetz, § besonders geschiitzte Art, §§ Streng geschiitzte Art; VS-RL:
Vogelschutzrichtlinie: * Art 1
. . eschitzt
Nr. | Artname (deutsch) Art Fi:::é Rotgvl\_llste RoteDLlste ° nach VS-RL
BNatSchG
1. Amsel Turdus merula 10 § *
2. Bachstelze Motacilla alba 1 § *
3. Blaumeise Parus caeruleus 4 § *
4. Buchfink Fringilla coelebs 3 § *
5. Buntspecht Dendrocopos major 1 § *
6. Elster Pica pica 1 § *
7. Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla 1 § *
8. Girlitz Serinus serinus 2 \ § *
9. Grinfink Chloris chloris 3 § *
10. | Griinspecht Picus viridis 1 §§ *
11. | Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros 4 § *
12. | Haussperling Passer domesticus 5 \ \ § *
13. | Kleiber Sitta europaea 1 § *
14. | Kohlmeise Parus major 5 § *
15. | Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla 3 § *
16. | Ringeltaube Columba palumbus 1 § *
17. | Star Sturnus vulgaris 2 Vv § *
18. | Stieglitz Carduelis carduelis 1 § *
19. | Tirkentaube Streptopelia decaocto 1 Vv § *
20. | Wacholderdrossel Turdus pilaris 1 \ § *

9
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Tab. 2: Sonstige nachgewiesene Vogelarten.
BVU/NG: Brutvogel der Umgebung und Nahrungsgast; RL: Rote Liste, BW: Baden-Wirttemberg,
D: Deutschland, 1: Vom Aussterben bedroht, 2: stark gefahrdet; 3: gefahrdet; P: Potenziell
geféhrdet, G: Gefahrdung unbekannten AusmaRBes; V: Vorwarnliste, R: Art mit geografischer
Restriktion D: Datengrundlage unzureichend; BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz, § besonders
geschutzte Art, §§ Streng geschiitzte Art; VS-RL: Vogelschutzrichtlinie: * Art. 1;

Nr. | Artname (deutsch) | Art Status Rotgvl\_liste RoteDListe geﬁgfgﬁtzt VS-RL
BNatSchG

1. Eichelhaher Garrulus glandarius BVU/NG - - § *

2. Feldlerche Alauda arvensis BVU/NG 3 3 § *

3. Feldsperling Passer montanus BVU/NG \Y Vv § *

4. Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus | BVU/NG \ § *

5. Goldammer Emberiza citrinella BVU/NG Vv § *

6. Graureiher Ardea cinerea BVU/NG § *
7. Klappergrasmuicke Sylvia curruca BVU/NG \% § *

8. Mauersegler Apus apus BVU/NG V § *

9. Mausebussard Buteo buteo BVU/NG - - §§ *
10. | Mehlschwalbe Delichon urbica BVU/NG 3 Vv § *
11. | Rabenkrahe Corvus corone BVU/NG - - § *
12. | Rauchschwalbe Hirundo rustica BVU/NG 3 \Y § *
13. | Rotkehlchen Erithacus rubecula BVU/NG - - § *
14. | Rotmilan Milvus milvus BVU/NG - - §§ Anh. |
15. | Singdrossel Turdus philomelos BVU/NG - - § *
16. | Turmfalke Falco tinnunculus BVU/NG \ - §§ *
17. | Zaunkdnig Troglodytes troglodytes BVU/NG - - § *
18. | Zilpzalp Phylloscopus collybita BVU/NG - - § *

5.2 Fledermause

Eine gesonderte Erfassung der Fledermausarten erfolgte nicht. In den westlich der
HaldenstraBe gelegenen Hangbereichen sind Vorkommen von Quartieren
baumhdéhlenbewohnender Fledermausarten nicht auszuschlieBen. In den gebau-
debestandenen Flachen im Gebiet ist ein Vorkommen gebaudebewohnender
Arten moglich, hier im Besonderen der Zwergfledermaus.

5.3 Reptilien und weitere Arten

Insgesamt wurde mit der Zauneidechse (Lacerta agilis) eine Reptilienart in den
sudwestlich der HaldenstraBe gelegenen Hangbereichen (Trockenmauern)
nachgewiesen. Im Rahmen der Kartierung wurden 2 Nachweise erbracht. Weitere
Vorkommen sind jedoch sicher anzunehmen, da die Bereiche teilweise nicht
zugangig waren. Mit der Zauneidechse ist eine bundesweit gefahrdete Art im
Untersuchungsgebiet vertreten. Landesweit gilt sie als Art der Vorwarnliste. Die
besiedelten Bereiche liegen innerhalb der mit Pflanzbindung PFB 1 "Private Grln-
flachen" als Private Grinflachen ausgewiesenen Flachen. Eine Bebauung ist hier
nicht vorgesehen.
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Tab.3: Nachgewiesene Reptilienarten.
RL: Rote Liste, BW: Baden-Wirttemberg, D: Deutschland, 1: Vom Aussterben bedroht, 2: stark
gefahrdet; 3: gefahrdet; P: Potenziell gefahrdet, G: Gefahrdung unbekannten AusmaBes; V: Vor-
warnliste, R: Art mit geografischer Restriktion D: Datengrundlage unzureichend; BNatSchG: Bun-
desnaturschutzgesetz, §: besonders geschitzte Art, §§: streng geschutzte Art; FFH: Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie

Nr. |[Art Deutscher Name RLBW [RL D BNatSchG |FFH GroBen-
Anhang |klasse

1 Lacerta agilis Zauneidechse \ 3 §§ - s

Nachweise weiterer nach BNatSchG geschuitzter Arten liegen nicht vor. Weitere
nach BNatSchG geschitzte Arten sind aufgrund der Habitatstrukturen nicht zu

erwarten.

6 Artbezogene Konfliktanalyse

6.1 Methodik der artbezogenen Wirkprognose

In der artbezogenen Wirkprognose bzw. Konfliktanalyse ist zu prufen, ob fir die
ausgewahlten relevanten Arten die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG bzw.
der Art. 12 und 13 FFH-RL bzw. Art. 5 VRL eintreten.

Bei der Wirkungsprognose werden die relevanten Arten systematisch unter-
schieden in:

- nach Anhang IV FFH-RL geschitzte Arten,
- Europaische Vogelarten,

- sonstige besonders oder streng geschuitzte Arten.

Die PrOfung der Verbotstatbestande erfolgt flir jede Art bzw. Artengruppe.
Innerhalb der Konfliktanalyse werden die Beeintrachtigungen, denen die Art
ausgesetzt ist, ermittelt. Dabei werden die projektspezifischen Wirkfaktoren den
spezifischen Empfindlichkeiten der jeweiligen Art gegenibergestellt. Es wird
geprift, welche der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG fir die relevanten Arten zutreffen bzw. zu erwarten sind. Bei dieser
artbezogenen Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote
werden die in Kap. 6.2 genannten artspezifischen MaBnahmen zur Vermeidung /
Minderung von Beeintrachtigungen der im Untersuchungsgebiet vorkommenden
besonders und streng geschuitzten Arten bericksichtigt. Als MaBstab fir die
Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote des § 44 BNatSchG wird das
einzelne Individuum betrachtet.
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6.2 Artspezifische MaBnahmen 2zur Vermeidung/ Minderung von
Beeintrachtigungen sowie SchutzmaBnahmen wahrend des Baus
gemaB § 19 BNatSchG

Bei der Prifung der spezifischen Verbotstatbestdnde kénnen bestimmte konfliki-
mindernde MaBnahmen bericksichtigt werden. Diese zahlen in Anlehnung an das
Guidance Document der EU (EUKOMMISION 2006) zu den so genannten CEF-
MaBnahmen (measures which ensure the continuous ecological functionality of a
concrete breeding site/ resting place — MaBnahmen zur Sicherstellung der dauer-
haften Okologischen Funktion der Habitate oder Standorte). Diese MaBnahmen
kénnen bereits durch andere Planungsgrundlagen (Umweltbericht, Bebauungsplan)
aufgrund festgestellter erheblicher Beeintrachtigungen von Natur- und Landschaft
bzw. der Schutz- und Erhaltungsziele festgesetzt worden sein. Des Weiteren
kénnen, um vorhabensbedingte Beeintrachtigungen zu mindern, zusatzliche, sich
aus den Erfordernissen des Artenschutzes ergebende MaBnahmen, entwickelt
werden. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde erfolgt unter Berlcksichtigung
dieser Vorkehrungen und deren Wirksamkeit.

Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Ubersichtsbegehung erlauben keine
exakte Ermittlung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande. Im Rahmen
einer ,worst case“ Betrachtung sind artenschutzrechtliche MaBnahmen abzuleiten,
die im Zuge der 6kologischen Baubegleitung der Fall- und Abbrucharbeiten

modifiziert werden kdnnen.

6.2.1 MaBnahme 1 (VermeidungsmaBnahme V 1)

6.2.1.1 Konflikt: Totung oder Verletzung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) bzw.
Erhebliche Storung (§ 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG)

Baubedingte Stérungen streng geschitzter Arten (Fledermausarten) und der
europaischen Vogelarten in Niststatten und potenziellen Zwischenquartieren in
den Baumbesténden im Plangebiet mit der Folge der Aufgabe und Vergramung
aus Brutrevieren bzw. Totung und Verletzung. Betroffene Arten: Girlitz, Star,
Turkentaube und Wacholderdrossel und Fledermausarten.
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6.2.1.2 MaBnahme: Festlegung Rodungszeitraum

Eine Rodung der vorhandenen Gehdlze ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis
einschlieBlich 28. Februar zulédssig (auBerhalb der Brutzeiten der Vogelarten und
der Aktivitatsphasen von Fledermausarten).

6.2.2 MaBnahme 2 (VermeidungsmaBnahme V 2)

6.2.2.1 Konflikt: Totung oder Verletzung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) bzw.
Erhebliche Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten baumhdhlenbewohnender Fleder-
mausarten (z.B. Fransenfledermaus, Abendsegler, Langohrarten) sowie hdhlen-
britender Vogelarten (z.B. Kohl- und Blaumeise, Kleiber, Star).

6.2.2.2 MaBnahme: Erhalt Einzelbaume

Aufgrund der nachgewiesenen bzw. potenziellen Vorkommen von Vogelarten und
Fledermausen ist der Erhalt von Baumen mit Eignung fir Vogel- und Fledermaus-
arten und der Schutz derselben vor baubedingten Beeintrachtigungen erforderlich.
Die nicht vorhabensbedingten in Anspruch genommenen Baumbestande sind vor
baubedingten Beeintrachtigungen zu schitzen (Verbot von Lagerung von Bau-
material u.a.). Einzelbdume sind durch Brettermantel bzw. durch einen Schutz-
zaun gegen mechanische Beschadigung, Verdichtung des Wurzelraumes sowie
Bodenauf- und Bodenabtrag im Baubereich zu schitzen.

Damit wird eine bauzeitlich bedingte Verletzung oder Totung von Vogelarten

wahrend der Brutzeit bzw. der potenziell vorkommenden Flederm&use vermieden.

6.2.3 MaBnahme 3 (VermeidungsmaBnahme V 3)

6.2.3.1 Konflikt: Totung oder Verletzung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) bzw.
Erhebliche Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG)
Toétung von baumhdhlenbewohnenden Fledermausarten (z.B. Fransenfledermaus,

Abendsegler, Langohrarten) wahrend der Rodung der Baumbestande bzw.
Abbrucharbeiten von Gebauden.
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6.2.3.2 MaBnahme: Okologische Baubegleitung der Fill- und Abbrucharbeiten

Im Rahmen der Fallarbeiten bzw. Abbrucharbeiten von Gebauden erfolgt eine
weitere Nachsuche nach potenziellen Niststatten.

Gegebenenfalls vorgefundene Tiere sind durch sachkundige Personen zu bergen
und fachgerecht zu versorgen.

Méglicherweise kann in Folge dieser Ergebnisse die MaBnahme CEF 1 in lhrem

Umfang reduziert werden.

6.2.4 MaBnahme 4 (CEF 1)

6.2.4.1 Konflikt: Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Bau- und anlagebedingter Lebensraumverlust (Niststatten) von Vogelarten und
ggfs. baumbewohnenden Fledermausarten. Aufgrund des Vorkommens dieser
Arten werden folgende SchutzmaBnahmen abgeleitet.

6.2.4.2 MaBnahme: Anbringen von Vogelnist- und Fledermauskéasten

Die notwendige Anzahl von Vogelnistkasten bzw. Fledermauskasten ergibt sich

aus der Anzahl der im Vorhabensbereich beeintrachtigten prinzipiell geeigneten

Quartierbdume. Nach dem derzeit bekannten Eingriffsumfang gehen im Plan-

gebiet, auBerhalb des als private Grinflache festgesetzten Bereichs, drei Baume

mit potenziellen Baumhdhlen verloren, die Brutplatze von Vogelarten bzw.

potenzielle Quartiere flr Fledermause darstellen. Es sind verschiedene Nist-

héhlentypen (Vogel, Fledermause) entsprechend der zu férdernden Arten

(Héhlenbriter, Halbhéhlen- und Nischenbriter, Fledermause - Referenzprodukte

Firma Schwegler) zu verwenden. Die Nistkdsten sind in Gehdlzbereichen im

naheren Umfeld (Landschaftsschutzgebiet) anzubringen, es qilt der Ansatz pro

potenziellem Quartierbaum je ein Kasten flir Vogel und Flederméuse.

Folgende Hinweise sind bei der Auswahl der Nisthdhlen zu bericksichtigen:

e Verwendung dauerhaft bestédndiger Nisthéhlen

e die Nisthdhlen sind mit einem Marderschutz zu versehen, bspw. Nistkasten mit
Vorraum um den Zugriff von Marder oder Katze auf die Brut zu verhindern

e Anbringen von 1 Nistkasten, z.B. Typ Schwegler Nisthéhle 1 B

e Anbringen von 1 Nistkasten, z.B. Typ Schwegler Starenhdhle 3 S

e Anbringen von 1 Nistkasten, z.B. Typ Schwegler Fledermaushéhle 1 FD
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6.2.5 MaBnahme 2 (CEF 1)

6.2.5.1 Konflikt: Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Bau- und anlagebedingter Lebensraumverlust (Niststatten) von gebaude-
bewohnenden Vogelarten. Betroffene Arten: Haussperling (Passer domesticus).
Aufgrund des Vorkommens dieser Art wird bei einer baulicher Veranderung oder

einem Abriss der jeweiligen Gebaude die folgende SchutzmaBnahme abgeleitet.

6.2.5.2 MaBnahme: Anbringen von Vogelnistkasten

Aufgrund der nachgewiesenen Belegung von Gebauden durch Végel und deren
Bedeutung ist die nachfolgend genannte SchutzmaBnahme erforderlich.
Anbringen von Nisthilfen flr Végel (Haussperling) an Geb&auden im Umfeld des

jeweiligen Bauvorhaben:

e Anbringen von je 1 Nistkasten, z.B. Typ Schwegler Sperlingskoloniehaus 1 SP

7 Fazit

Durch die festgelegten MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
jeweiligen Erhaltungszustidnde der betroffenen, lokalen Populationen (CEF-
MaBnahmen, VermeidungsmaBnahmen) wird eine erhebliche Beeintrachtigung fur
nach BNatSchG geschitzte Arten im Sinne des § 44 BNatSchG vermieden.
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Kartenansicht

Legende:

Girlitz
@ Haussperling

’ Wacholderdrossel
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0 Aufgabenstellung
(gemdn Ziffer 1a der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

0.1 Auftrag

Die Stadt Remseck am Neckar beauftragte im Februar 2015 die

gruen

werkgruppe

mendelssohnstrafie 25 e 70619 stuttgart
fon 0711.4792940 e fax 0711.4792840
email info@werkgruppe-gruen.de

mit der Erstellung des Umweltberichtes geman § 2 Abs. 4 BauGB einschlieBlich Eingriffsregelung nach
§ 1a BauGB und § 13ff BNATSCHG zum Bebauungsplan ,HaldenstraBe / August-Lammle-StraBe* in Remseck
am Neckar.

1 Beschreibung von Planvorhaben und Priifmethoden
(gemdn Ziffer 1a der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)
1.1 Planvorhaben

1.1.1 Art und Umfang des Planvorhabens, Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt Remseck am Neckar hat am 30.09.2014 in seiner 6ffentlichen
Sitzung den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,HaldenstraBe / August-Lammle-StraBe" gefasst.

Fir den Geltungsbereich soll eine einheitliche stadtebauliche Ordnung festgelegt werden, die Anlasse fir
Befreiungen weitestgehend ausschlie3t. Das Bebauungsplangebiet soll durch neue Festsetzungen eine
maBvolle und umfeldvertragliche Nachverdichtung ermdéglichen und mit einem einheitlichen Konzept die
(Neu-)Bebauung regeln. Zudem werden folgende Aspekte rechtsverbindlich geregelt: Stellplatzver-
sorgung, Nebenanlagen, Einfriedungen, die Anlagen der Dach- und Oberflachenentwésserung etc.

1.1.2 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten
(gemdan Ziffer 2d der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Mit der vorliegenden Planung verfolgt die Stadt Remseck am Neckar das Ziel die Entwicklung des
bestehenden Wohngebiets zu strukturieren, weswegen keine alternativen Planungsmdglichkeiten in
Betracht kommen.

113 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Der "Flachennutzungsplan der GroBen Kreisstadt Remseck 2015" weist fir den Geltungsbereich
Wohnbauflache Bestand aus. Die Baugebietsflache ist im FNP als Wohnbauflache ausgewiesen und
wird bislang durch die verschiedenen aufgestellten Bebauungspléane geregelt.

Um das Planungsrecht fur den Bereich zu vereinheitlichen, soll mit einem geordneten und einheitlichen
Konzept die stadtebauliche Neuordnung in dem Bebauungsplan "HaldenstraBe / August-Lammle-
StraBe" zusammengefasst werden.

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt, die nach § 4 (3) BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt, im Slidwesten mit 0,3.

Weitere Ausfiihrungen zum Vorhaben siehe Begrindung zum Bebauungsplan ,HaldenstraBe / August-
Lammle-StraBe”.
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1.1.4 Wesentliche Einwirkungen des Vorhabens und voraussichtlicher Einwirkungsbereich

Ziel des Bebauungsplanes HaldenstraBe/August-Ldmmle-StraBe ist es, den Charakter des vorliegenden
Plangebietes als ruhiges, groBzigig angelegtes Wohngebiet zu erhalten und angemessen weiterzuent-
wickeln. Eine einheitliche stadtebauliche Ordnung flr das Gebiet soll dafir Sorge tragen. Erhebliche
Neuverluste von Flachen durch Uber- und Bebauung sind nicht vorgesehen.

1.1.5 Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsmaéglichkeiten und der
wesentlichen Auswahlgriinde

Da der Bebauungsplan Festsetzungen und Regelungen von méglichen Nachverdichtungen im bereits
bestehenden Bestand vorsieht kommen keine alternativen Wohngebiete in Betracht.

1.2 Prafmethoden
(gemdan Ziffer 1b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist eine Umweltpriifung erforderlich, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

1.21 Raumliche Abgrenzung des Untersuchungsgebietes und inhaltliche Schwerpunkte der
Untersuchungen

Das Untersuchungsgebiet entspricht dem auf Abb. 1 dargestellten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes. Der inhaltliche Schwerpunkt der Untersuchungen liegt insbesondere auf dem Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen. Auch die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft,
Landschaftsbild, Mensch, Kulturglter und sonstige Sachgiter wurden untersucht.

1.2.2 Angewandte Untersuchungsmethoden
(gemdan Ziffer 1b und 3a der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

In einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung werden die prognostizierbaren Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die vom geplanten Bauvorhaben ausgehen, den zur Eingriffsminimierung und -kompensation
notwendigen MaBnahmen und Anforderungen gegeniibergestellt.
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Die Bilanzierung erfolgt unter Zuhilfenahme der Verordnung des MINISTERIUMS FUR UMWELT, NATURSCHUTZ
UND VERKEHR Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefihrter MaBBnahmen zur Kompen-
sation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO), der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ
BADEN-WURTTEMBERG - LuBw, 2012), den ,Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in der
Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen sowie deren
Umsetzung” (LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG - LFU, 2005) sowie dem Leit-
faden der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wiurttemberg zur naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung (LFU, 2000).

Die Bestandserfassung und -beurteilung erfolgt demgeman fiir alle flinf Schutzgtiter getrennt:
¢ Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen — A/B
e Landschaftsbild / Landschaftsbezogene Erholung — L/E
e Boden-B
o Wasser-W
e Klima/ Luft — K/L

sowie zusatzlich in der Umweltpriifung die Schutzgliter:
e Mensch-M
e  Kultur- und sonstige Sachgiter — K/S

und die weiteren Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
e Biologische Vielfalt

o Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgiitern Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen,
Boden, Wasser und Klima / Luft.

Die Methodik zur Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation (Wert- und Funktions-
elemente, skalierte Bewertung), der zu erwartenden Beeintrachtigungen (Wirkintensitat, Grad der funktionalen
Beeintrachtigung) sowie zur Ermittlung der hieraus abgeleiteten MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zur Kompensation der Eingriffswirkungen orientiert sich an dem oben genannten Leitfaden.

Zur Bewertung werden geman LFU 2005 flinf Stufen unterschieden:

Stufe A sehr hoch
Stufe B hoch

Stufe C mittel

Stufe D gering
Stufe E sehr gering

Die Schutzgiter Mensch und Kultur- und sonstige Sachglter sowie die weiteren Umweltbelange werden
verbal argumentativ bewertet.

Aufgrund dieser Bewertung und einer Empfindlichkeitsermittlung gegentber der Planung erfolgt im
Umweltbericht die Festlegung der durch die Planung erheblich beeintrachtigten Schutzguter, die in einer
Konfliktanalyse weiter bearbeitet werden. AnschlieBend werden MaBnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen vorgeschlagen.

1.2.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen
(gemdan Ziffer 3a der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei der Zusammenstellung der nétigen Informationen traten keine Schwierigkeiten auf. Es liegen derzeit
keine besonderen floristischen Gutachten vor.
Folgende Unterlagen wurden bereitgestellt:

- LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (LUBW): Umwelt-
Daten und -Karten ONLINE, Gemarkung Remseck am Neckar, 2015.

- REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG, ABT. 9: LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU (LGRB)
REF. 93, 2011: Aufbereitete "Bodenschatzungsdaten nach ALK & ALB".

- STADT REMSECK AM NECKAR / ORPLAN, 2015: Bebauungsplan-Entwurf "HaldenstraBe / August-Lammle-
StraBe" vom Oktober 2015.

- STADT REMSECK AM NECKAR, 2006: Flachennutzungsplan 2015.
- STADT REMSECK AM NECKAR, 2005: Landschaftsplan zum FNP 2015.

- WERKGRUPPE GRUEN, 2015: Ubersichtsbegehung Artenschutz zum Bebauungsplan "HaldenstraBe / Au-
gust-LAmmle-StraBe".
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Far einzelne Auswirkungen, wie z.B. die Zunahme der verkehrlichen Belastung oder die Beeintrachtigung
lokalklimatischer Verhaltnisse muss hinsichtlich der Beurteilung ihrer Reichweite und Intensitat, z.T. auf
grundsatzliche oder allgemeine Annahmen zurlickgegriffen werden, da detaillierte MeBmethoden derzeit
noch nicht vorliegen.

Fir eine umweltvertragliche Realisierung des Baugebietes liegen jedoch hinreichend Bewertungskriterien
vor, da die relevanten Umweltfolgen der Festsetzungen des Bebauungsplanes, wie z.B. der Grad der
Versiegelung in den 0.g. Gutachten Uberprift worden sind.

1.3 Ubergeordnete Umweltziele und Vorgaben
(gemdan Ziffer 1b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

1.3.1 Rechtlich geschiitzte Gebiete und Objekte

Innerhalb des Untersuchungsraumes liegen weder Natura 2000-Gebiete, noch Naturschutzgebiete oder
Naturdenkmaler.

Nordwestlich auBerhalb des Planbereichs in ca. 50 m Entfernung befindet sich das Naturdenkmal
Nr. 81180810020 "2 Kastanien", unmittelbar stdlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.18.009
"Neckaraue zwischen Remseck-Neckarrems und Remseck-Hochberg mit Hochberger Wald, Hummelberg
und Hesenbihl" mit vereinzelten Feldhecken und -gehdélzen (nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 32 NatSchG
B.-W. geschutzte Biotope) an.

Maturdenkmal

Biotop
Offenlandkartierung
| Waldbiotopkartierung

‘Waldschutzgehiet
Bannwald
Schonwald

MNaturschutzgabiet
Landschaftsschutzgebiat

74 FFH-Gebiet

5 Vagelschutzgebie!
Biospharengebiet

L

Zoniarung

7] Kemzone

Pflegezone
Entwicklungszone

_ ‘ Mationalpark

Maturpark

Abb. 2: Geschitzte Gebiete und Objekte - Natur (Umwelt-Daten und -Karten Online der LuBw, 2015)
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Uberflutungsflachen w:w
Ubedlutungshache
- Uberfustingefibene HO10 -
- Ui Pishunallach HOA0
Ubiaafistumguiificne HO100
Uberfummguhiscna HOastem
Uberschwemmungsgebist
Quelienschutzgetbiat
m fesigesstzt

01052013

@ LUBW, LEL

>Q‘ voriaufig angeordnet

Wassarschultzgeblatezone
| Zone | und 1l bzw, 1A

Zone | B
| Zone Il und

Zone N B

WA

Abb. 3: Geschltzte Gebiete und Objekte - Wasser (Umwelt-Daten und -Karten Online der LuBw, 2015)

1.3.2 Planerische Vorgaben

Planerische Vorgaben

Landesentwicklungsplan, LEP 2002
Regionalplan Region Stuttgart vom 22.07.2009

Flachennutzungsplan 2015
Landschaftsplan zum FNP 2015

(Uberwiegend)

Wohnbauflachen

Lage im Verdichtungsraum Stuttgart.

Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet

Standort fur natlrliche Vegetation mittlerer Bedeutung,

Bereich "héherer" Grundwasserempfindlichkeit

1.3.3

Sonstige fachrechtliche Umweltanforderungen: Fachgesetze und Fachplanungen

Fachgesetz / Fachplan

Bedeutung fiir das Schutzgut

A/B

L/E

w

K/L

K/S

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO B.-W.)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG B.-W.)
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Fachgesetz / Fachplan Bedeutung fiir das Schutzgut

AB|LE| B [ W |KL| M |K/S

¢ Richtlinie des Rates 79/409/EWG Uber die Erhaltung der b
wildlebenden Vogelarten

¢ Richtlinie des Rates 92/43/EWG zur Erhaltung der natirlichen b
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

¢ Richtlinie des Rates zur Anpassung der Richtlinie 92/43/EWG b
zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wild-
lebenden Tiere und Pflanzen an den technischen und wissen-
schaftlichen Fortschritt

e Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten b
(Bundesartenschutzverordnung — BArtSchV)
e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ° °
¢ Verordnung Uber Immissionswerte fir Schadstoffe in der Luft L4 L
(22. BImSchV)
e TA-L4rm L4 L
e DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau L4 L4
e LAl Freizeit-Larm-Richtlinie L4 L
e TA-Luft L L
e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) L
o Wassergesetz Baden-Wurttemberg L

Tab. 1: Wichtigste, zu beachtende Fachgesetze und Fachplédne

2 Beschreibung des aktuellen Zustands der Umweltbelange
(geméan Ziffer 2a der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

2.1 Ubersicht

Naturraum:

Lage im Naturraum Nr. 123 "Neckarbecken" (Untereinheit 123.21 "Marbach-Waiblinger
Téler") in der GroBlandschaft Nr. 12 "Neckar- und Tauber-Gauplatten".

Potentielle
Natdrliche
Vegetation:

Die Potentielle Natirliche Vegetation basenreicher Standorte der planar-kollinen (k)
Hohenstufe (ca. 240-260 mNN) ist ein Waldmeister-Buchenwald im Ubergang zu
und/oder Wechsel mit Waldgersten-Buchenwald; 6rtlich Hainsimsen-Buchenwald.
Durch die Besiedelung ist die potenzielle natlrliche Vegetation (pnV) des Unter-
suchungsraumes flachendeckend stark anthropogen Uberpragt. Die Kenntnis der
potenziellen natirlichen Vegetation dient v.a. als Grundlage fir die Wahl standort-
geeigneter Pflanzenarten (Lusw 2013).

Nutzungen:

Das Plangebiet ist bereits dicht bebaut und durch StraBen erschlossen, die Hauser im
stdwestlichen Bereich besitzen gréBere Gartengrundsticke.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Biotoptypen:

Der Untersuchungsraum besteht lberwiegend aus einem Wohngebiet (60.10) mit unter-
schiedlich groBen Hausgarten (60.60). Innerhalb der stdwestlichen Hanggrundstiicke
befinden sich Trockenmauern (23.40), Obst- oder Walnussbdume (45.40), Feldhecken
mittlerer Standorte (41.22) sowie Fettwiesen mittlerer Standorte (33.41). Die Gehwege und
StraBen sind asphaltiert (60.21), selten liegt eine extensive Dachbegriinung (60.55) von
Garagen vor.
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Fauna:

Abb. 4: Bestandsplan

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans "HaldenstraBe / August-Lammle-Straf3e"
wurden am 09.06.2015 eine Ubersichtsbegehung Artenschutz durchgefiihrt (WERKGRUPPE
GRUEN, 2015). _

Im Zuge der Ubersichtsbegehung sollte geprift werden, ob gegebenenfalls arten-
schutzrechtliche Belange im Rahmen der weiteren Planung zu beriicksichtigen sind.
In einigen der Hausgarten befinden sich alte, mitunter héhlenreiche Obst- und Wal-
nussbdume, die potenziell durch Fledermduse oder hohlenbritende Vogelarten
genutzt werden kénnen. Ein Zierahorn in einem Vorgarten Ecke August-Lammle-
StraBe / Hainbuchenweg weist Spechtlécher auf, im Rahmen der Ubersichtsbegehung
wurde jedoch keine spezielle Baumhdhlenkartierung durchgefihrt.

Insgesamt wurden drei Bdume auBerhalb der mit Pflanzbindung PFB 1 "Private
Granflachen" als Private Grinflachen ausgewiesenen Flachen festgestellt, die als
potenzielle Quartierstandorte fir baumhdhlenbewohnende Vogel- und Fledermaus-
arten in Frage kommen kénnten.

Avifauna
Insgesamt liegen Nachweise von 38 Vogelarten im Untersuchungsgebiet der nédheren
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Umgebung vor. Von den nachgewiesenen Arten kénnen 20 aktuell als Brutvogelarten
im Untersuchungsgebiet gewertet werden. 18 Arten briten im Umfeld und nutzen
teilweise das Gebiet zur Nahrungssuche. Insgesamt ist das Untersuchungsgebiet mit
der ermittelten Brutvogelartenzahl, bezogen auf die Gesamitflache, artenreich. Die
Brutvorkommen wertgebender Arten sind in den Karten im Anhang dargestellt. Mit
82,3 Brutpaaren aller Vogelarten /10 ha ist das Gebiet im allgemeinen Vergleich
individuenreich. Zu berlcksichtigen sind jedoch hohe Randeffekte, die sich durch die
geringe UntersuchungsgebietsgroBe ergeben. Bezogen auf Gebiete mit ahnlicher
Biotopausstattung und Nutzung zeigen sich Uberdurchschnittliche Brutpaardichten.
Von den nachgewiesenen Brutvogelarten sind Girlitz, Haussperling, Star, Turkentaube
und Wacholderdrossel als Arten der landes- bzw. bundesweiten Vorwarnliste vertreten.

Fledermause

Eine gesonderte Erfassung der Fledermausarten erfolgte nicht. In den westlich der
HaldenstraBBe gelegenen Hangbereichen sind Vorkommen von Quartieren baumhdéhlen-
bewohnender Fledermausarten nicht auszuschlieBen. In den gebaudebestandenen
Flachen im Gebiet ist ein Vorkommen gebaudebewohnender Arten mdglich, hier im
Besonderen der Zwergfledermaus.

Reptilien

Insgesamt wurde mit der Zauneidechse (Lacerta agilis) eine Reptilienart in den siid-
westlich der HaldenstraBBe gelegenen Hangbereichen (Trockenmauern) nachgewiesen.
Im Rahmen der Kartierung wurden 2 Nachweise erbracht. Weitere Vorkommen sind
jedoch sicher anzunehmen, da die Bereiche teilweise nicht zugangig waren. Mit der
Zauneidechse ist eine bundesweit gefédhrdete Art im Untersuchungsgebiet vertreten.
Landesweit gilt sie als Art der Vorwarnliste.

Weitere planungsrelevante Arten

Ein Vorkommen weiterer nach BNatSchG geschiitzter und artenschutzrechtlich relevanter
Arten kann aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen ausgeschlossen werden.

2.3 Schutzgut Boden
Geologie: Der geologische Untergrund im Gebiet besteht aus Schalentrimmerkalken und darunter
befindlichen Blaukalken mit dinnen Tonmergelzwischenlagen.
Boden: Far Béden, die einer Veranderung oder Belastung (Abgrabungen, Auffiillungen, bereits

versiegelte/lberbaute Flachen, erhdéhte Schadstoffgehalte) unterliegen, werden bei
den Bodenfunktionen hinsichtlich des Grads der Verdnderung Abschlage gemacht.
Die Bodenfunktion ,Sonderstandort flir naturnahe Vegetation* wird lediglich bei Vor-
liegen der Bewertungsklassen 3 und 4 in die Betrachtung mit einbezogen.

Fur die Bodenfunktion ,Lebensraum fir Bodenorganismen* liegen keine Angaben vor,
eine Bewertung ist nicht mdglich.

Laut Landschaftsplan 2005 sind keine Vorkommen von Bodendenkmalen bekannt.
Somit entfallt die Bewertung der Funktion des Bodens als ,landschaftsgeschichtliche
Urkunde".

natiirliche | Ausgleichs- | Filter und Gesamt- Oko-
Flichent Bodenfrucht- | korper im Puffer fiir bewertung | punkte
P barkeit Wasser- Schadstoffe | der Béden (nach
kreislauf (Wertstufe) | OKVO)
unversiegelter Boden:
Flst Nr. 347, 399 8 8 4 3,33 13,33
unversiegelter Boden:
Flst Nr. 367/1 2 3 2 2,33 9,33
unversiegelter Boden:
Flrst. Nrn. 372, 375, 378, 1 1 2 1,33 5,33
379/1, Hanggrundstiicke
unvers_l_egelter Boden: 1 1 1 1,00 4,00
Hausgarten
versiegelte Flachen 0 0 0 0 0
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Altlasten:

Innerhalb des Plangebiets ist eine Altlastenverdachtsflache bekannt.

24 Schutzgut Wasser

Oberflachen- Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewéasser. Der Neckar flieBt ca. 330 m
gewasser: westlich des Plangebietes.

Hochwasser- Das Plangebiet liegt auBerhalb des Uberflutungsbereichs des Neckars, HQextrem liegt
gefahrenkarte:  westlich in ca. 250 m Entfernung ("Ochsenwiesen").

Grundwasser:  Das Plangebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit ,Oberer Muschelkalk (Grund-

wasserleiter) mit "héherer" Grundwasserempfindlichkeit auf (LANDSCHAFTSPLAN ZUM
FNP 2015).

Die nachsten Wasserschutzgebiete Nr. 118040 ,Elbenwiesen® bei Poppenweiler und
Nr. 119227 ,TB SchillerstraBe” in Bittenfeld befinden sich nérdlich bzw. stlich in Gber
2 km Entfernung.

Die Grundwasserneubildung betragt ca. 50 - 100 mm/a.
Das Schutzgut weist eine sehr geringe bis mittlere Wertigkeit auf.

2.5 Schutzgut Klima und Luft

Eckdaten:

Klimaatlas
Stuttgart:

Lage im Klimabezirk "Kraichgau und Neckarbecken"

Jahresmittel der Lufttemperatur: ca. 9 - 10°C. Temperatur-Jahresmaximum: ca. 13 - 14°C.
Temperatur-dahresminimum: ca. 5 - 6°C. Temperaturdifferenzen: ca. 8 -9°C. Die
Vegetationsperiode umfasst ca. 230 Tage (T>5°C). Die Anzahl der Tage mit Warme-
belastung liegt bei ca. 27,5 - 30 Tagen (Ost) und ca. 30 - 32,5 Tagen (West). Die
Anzahl der Tage mit Kéltereiz liegt bei ca. 15 - 20 Tagen.

Durchschnittliche Niederschlagsmenge / Jahr: 700 mm

Jahresmittel der Windgeschwindigkeit: 2,5 m /s

Klima-Analyse:

Freiland- Klimatop: ungestorter stark aus-
. gepragter Tagesgang von Temperatur und
Feuchte, windoffen, starke Frisch-/ Kalt-
luftproduktion;

Kaltluftproduktionsgebiete: nachtliche Kalt-/
Frischluftproduktion auf Freiflachen;
Kaltluftsammelgebiete: Kaltluftsammlung in
relativen Tieflagen, Kaltlufttransportbahnen;
Berg-/Talwindsystem: intensiver Kaltluft-
strom.

Stadtrand-Klimatop: wesentliche Beein-
. flussung von Temperatur, Feuchte und
Wind; Stérung lokaler Windsysteme.

Gartenstadt-Klimatop: geringer Einfluss
auf Temperatur, Feuchte und Wind.

Hinweise flir die Planung:

Nordlicher Bereich:

Bebaute Gebiete mit klimarelevanter Funktion: Geringe klimatisch-lufthygienische
Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung z.B. Arrondierung, SchlieBen von
Baullcken.

Sidlicher Bereich:

Bebaute Gebiete mit bedeutender klimarelevanter Funktion: Erhebliche klimatisch-
lufthygienische Empfindlichkeit gegeniber Nutzungsintensivierung.

Der Untersuchungsraum ist als gering- bis mittelwertig hinsichtlich des Schutzgutes
Klima / Luft einzustufen.
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2.6 Schutzgut Landschaftsbild / landschaftsbezogene Erholung

Orts- und
Landschaftsbild:

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Hochberg und besteht fast ausschlieBlich aus
Wohnbebauung mit Hausgéarten und asphaltierten StraBen und Gehwegen. Fir das
Landschaftsbild bzw. die Naherholung ist das Gebiet somit von untergeordneter
Bedeutung. Aus topographischer Sicht fallt das Gelédnde in Richtung Westen ab und
weist ein Gefalle von 3,5 - 12 % auf, lokal Uber 12 %.

Im Siden grenzt das Plangebiet an das strukturreiche Landschaftsschutzgebiet
Nr. 1.18.009 "Neckaraue zwischen Remseck-Neckarrems und Remseck-Hochberg mit
Hochberger Wald, Hummelberg und Hesenbihl" an, welches eine besondere
Bedeutung fur die landschaftsbezogene Erholung besitzt.

Der Untersuchungsraum ist als sehr geringwertig, die Garten der stidwestlichen Hang-
grundstiicke als mittelwertig hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild / landschafts-
bezogene Erholung einzustufen.

2.7 Schutzgut Mensch

Sicherheit:

Schall:

Durch das Vorhaben ergeben sich fur das Schutzgut Mensch keine weitreichenden
Veranderungen.

Da keine Plane zur Anderung der Verkehrsfiihrung vorliegen kann angenommen
werden, dass sich Abgas- und L&rmbelastung nicht erhéhen.

2.8 Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachgiter vorhanden.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Die nach den Vorgaben des Baugesetzbuchs zu betrachtenden Schutzgiter beein-
flussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten als
komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus
methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes - die sogenannten
Schutzgiiter - bezogenen Auswirkungen (vgl. 2.2 — 2.8) betreffen also in Wahrheit ein
stark vernetztes komplexes Wirkungsgefige.

Im Plangebiet fuhrt die sehr geringe Neuversiegelung weder zu gréBeren Funktions-
verlusten fiir das Schutzgut Boden noch zu einer thermischen Belastung bzw.
Veréanderung des Kleinklimas (Schutzgut Klima und Luft) und bewirkt dariber hinaus
keine verstarkte Verdunstung und somit auch keine Anderung des Landschafts-
wasserhaushaltes. Durch die nur unwesentlich verringerte Versickerungsrate erhéht
sich der Oberflachenabfluss nur unmerklich (Schutzgut Wasser).

Die Folgeauswirkungen werden — sofern sie erkennbar und relevant sind — in Kap. 4
benannt. Eine Verstarkung der vorstehend ermittelten erheblichen Umweltaus-
wirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen sind im Plangebiet
durch die vorgesehenen PlanungsmaBnahmen jedoch nicht zu erwarten.

2.10 Sonstige relevante Umweltbelange

Abwasser: Die Entwasserung fir Schmutzwasser und Regenwasser erfolgt im bestehenden
Mischsystem.

Energie- Die Stromversorgung erfolgt durch die bestehenden Netze.

versorgung:

Verkehr: Der Motorisierte Individualverkehr (MIV) ist durch die bestehenden StraBen gut an das

Uberdrtliche StraBennetz angebunden.
Der Anschluss an das Netz des OPNV erfolgt Uber die am Alexandrinenplatz verkehrenden
Buslinien 402, 403 und 433.
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3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

der Planung (Status-quo-Prognose)
(geméan Ziffer 2d der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans ,HaldenstraBe / August-LAmmle-StraBe” ist anzunehmen, dass
das Gebiet in seiner derzeitigen Nutzung bestehen bleiben wirde.

Eventuelle Nutzungsanderungen, wie zum Beispiel der Riickbau und die Entsiegelung von Gebauden
und Verkehrsflachen sind nicht vorhersehbar, aber als sehr unwahrscheinlich zu bezeichnen. Nach-
verdichtungen sind gemaB Bebauungsplan zulassig, aber in ihrer Ausdehnung begrenzt, sodass keine
maBgebliche Anderung des Ist-Zustandes zu erwarten ist.

4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
(gemdan Ziffer 2b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB

Bei der Ermittlung der Erheblichkeit der Auswirkungen wird das geplante Vorhaben der aktuellen
Bestandssituation gegeniibergestellt.

Bewertung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen:

xxx sehr erheblich xx  erheblich
X  weniger erheblich — nicht erheblich
41 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Pflanzen: - Verlust von geringwertigen Biotopstrukturen -
Tiere: - Verlust von Lebensraum durch Flacheninanspruchnahme -

4.2 Biologische Vielfalt

- Verlust von Biotopen, die im Landschaftsraum haufig auftreten -

- Seltene oder gefahrdete Biotoptypen (z.B. Hohlweg) -
4.3 Schutzgut Boden

- Verlust sdmtlicher Bodenfunktionen durch Neuversiegelung -
- Veranderung/Zerstdérung der Bodenstruktur -

- Beeintrachtigung von Bodenfunktionen aufgrund von Teilver- -
siegelung und temporéren Belastungen durch die geplante
Bautatigkeit (Verdichtung, Bodenumlagerung)

4.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser: - Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung
und Erhéhung der Oberflachenabflussrate

- Geféhrdung der Grundwasserqualitét durch Stoffeintrage -

4.5 Schutzgut Klima und Luft

Klima: - Wérmebelastung durch Uberbaute und versiegelte Flachen -
- Veranderung des Gelandeklimas durch Inanspruchnahme -

klimawirksamer Freiflachen
Luft: - Zusatzliche Immissionsbelastungen durch Kfz und Hausbrand -
- Staub- und Schadstoffbelastungen -
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4.6 Schutzgut Landschaft

Orts- und - Verlust landschaftsbildpragender Elemente
Landschaftsbild:  _ Minderung der Erholungsqualitat durch Larmzunahme
- Visuelle Beeintrachtigung

4.7 Schutzgut Mensch

- Beeintrachtigung der Gesundheit des Menschen durch Veranderung
des Bioklimas

- Visuelle Beeintrachtigung des Ortsbildes durch Baukdrper
- Zuséatzliche Immissionsbelastungen durch Kfz

4.8 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

- Auswirkungen auf kulturgeschichtliche Giter und Sachguter sind
nicht erkennbar

4.9 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

- Umweltauswirkungen sind bei den Schutzgltern erlautert
- zusatzliche Auswirkungen sind nicht vorhanden

410 Emissionen, Abfille und Abwasser

- Zusatzliche Emissionen im Plangebiet durch Kfz- und Hausbrand im
Plangebiet

- Keine erkennbaren Auswirkungen bzgl. Abfallen
- Keine erkennbaren Auswirkungen durch Abwasser auf die Umwelt

4.1 Nutzung von Energie

- Beim verfligbaren passiven Solargewinn sind bedingt bis sehr gute
geeignete Voraussetzungen zur passiven Nutzung der Sonnenenergie
gegeben. Innerhalb des gesamten Plangebiets weisen die meisten
Dacher eine gute Eignung zur Gewinnung von Solarstrom auf.

5 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich

erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

(geméan Ziffer 2c der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB; geméB § 1a Abs. 3 BauGB)

Nach § 1 BauGB sind bei der Aufstellung / Anderung von Bebauungsplanen und in der Abwagung auch
die Belange des Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Werden durch die Planung Eingriffe in Natur und
Landschaft verursacht, sind diese nach den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes zu beurteilen und
im Weiteren geeignete MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Von grundsétzlicher Bedeutung ist hier die Beachtung des Vermeidungsgebots der Eingriffsregelung.

VermeidungsmaBnahmen

e PFB1: Pflanzbindung Private Griinflachen

e PFG 1: Pflanzgebot Private Grinflachen

e PFG 2: Pflanzgebot Extensive Dachbegriinung
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o V1. Festlegung Rodungszeitraum

o V2 Erhalt Einzelbdume

e V3: Okologische Baubegleitung der Fall- und Abbrucharbeiten

e WRF 1: Verwendung wasserdurchlassiger Belage - Sickerpflaster
o WRF 2: Zisternen

e Boden 1: Bodenschutz

e Bau1: Verwendung insektenvertraglicher Beleuchtungskdrper

e Bau?2: Vermeidung von Gefahren fir Tiere durch bauliche Anlagen

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen geman § 44 Abs. 5 BNatSchG
e CEF 1: Anbringen von Vogelnist- und Fledermauské&sten - baumbewohnende Arten

e CEF 2: Anbringen von Vogelnistkasten - gebaudebewohnende Arten

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Es wird auf das Okokonto der Stadt Remseck am Neckar zuriickgegriffen. Die Okopunkte fiir den
Bebauungsplan ,HaldenstraBe/August-LAmmle-Stra3e” sollen aus der MaBnahme ,Raue Rampe” ausge-
bucht werden. Es handelt sich dabei um eine Fischtreppe am ehemaligen Wehr der Oberen Mihle im
Ortsteil Hochdorf. Hier kénnen Fische und Kleinstlebewesen den Zipfelbach auf Remsecker Gemarkung
ohne Hindernisse passieren. Die MaBnahme wurde 2011 umgesetzt.
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6 Eingriffe in Natur und Landschaft (gemas § 1a BauGB und § 13ff BNatSchG)

6.1

Eingriffs- / Ausgleichsbilanz aller Schutzgiiter

Die folgende Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung stellt die prognostizierbaren Eingriffe in Natur und Landschaft, die vom Bebauungsplan "HaldenstraBe / August-LAmmle-
StraBe" ausgehen und die zur Eingriffsminimierung und -kompensation notwendigen MaBnahmen und Anforderungen gegeniber.

Schutzgut Arten / Lebensgemeinschaften

EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZ

Bebauungsplan "HaldenstraBe / August-LAmmle-StraBe"”
Lage: Remseck am Neckar, Flache ca. 6,1 ha

Konflikte

Kompensation im Gebiet

Zwischenbilanz

Kompensation auBBerhalb

Bestand
sehr hoch (Stufe A) 0 m2
hoch (Stufe B) 0 mz2

mittel (Stufe C) 12.000 m?

Stdwestliche Hanggrundstiicke mit
Trockenmauern (23.40), Fettwiese
mittlerer Standorte (33.41),
Feldhecke mittlerer Standorte
(41.22), Streuobstbestand (45.40b)

gering (Stufe D) 20.988 m?
Hausgarten (60.60)
sehr gering (Stufe E) 28.025 m2

Extensive Dachbegriinung (60.55),
Wasserdurchléssige Belage (60.22),
vollig versiegelte StraBe oder Platz
(60.21), von Bauwerken bestandene
Flache (60.10)

K1

Vollstandiger Verlust/ Beeintrach-
tigung von Arten und Biotopen
geringer Wertigkeit durch Ver-
siegelung und Teilversiegelung.

PFG 1
"Private Griinflachen"
Ziel-Wertstufe: Stufe D

PFG 2
"Extensive Dachbegrinung"
Ziel-Wertstufe: Stufe E

17.857 m2

2.115m2

Vermeidung, Minimierung

PFB 1
"Private Griinflachen"
Wertstufe: Stufe C

V1

"Festlegung Rodungszeitraum®

Bau 1

"Insektenvertragliche Beleuch-

tungskérper”

Bau 2

"Vermeidung von Gefahren fur

Tiere"

12.000 m2

sehr hoch (Stufe A) 0 m2

hoch (Stufe B) 0 m2
mittel (Stufe C) 12.000 m?

PFB 1 "Private Griinflichen" mit
Trockenmauern (23.40), Fettwiese
mittlerer Standorte (33.41), Feld-
hecke mittlerer Standorte (41.22),
Streuobstbestand (45.40b)

gering (Stufe D) 17.857 m?
PFG 1 "Private Grinflachen" (60.60)
sehr gering (Stufe E) 31.156 m?

PFG 2 "Extensive Dachbegriinung*
(60.55), WRF 1 "Wasserdurchlas-
sige Belage - Sickerpflaster" (60.22),
véllig versiegelte StraBe oder Platz
(60.21), von Bauwerken bestandene
Flache (60.10)

Innerhalb des Geltungsbereichs
verbleibt ein Defizit von 5.838 Oko-
punkten fiir das Schutzgut Arten /
Lebensgemeinschaften.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans sind erforderlich.

Das Defizit kann durch den Uber-
schuss aus dem Okokonto der Stadt
Remseck am Neckar ausgeglichen
werden.

Folgende weitere MaBnahme zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kolo-
gischen Funktionalitat ist erforderlich:
CEF 1 3 Stck.

"Anbringen von Vogelnistkdsten bzw.
Fledermauské&sten"

CEF 2 jeweils 1 Stck.
"Anbringen von Vogelnistkasten”

Restkonflikt, zusammenfassende Bewertung:
Der Verlust von Biotopen geringer Wertigkeit ist als erheblich zu beurteilen. )
Nach Durchfihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- sowie der GestaltungsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verbleibt ein Defizit von 5.838 Okopunkten fir
das Schutzgut Arten / Lebensgemeinschaften.
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind nicht erforderlich.
Das Defizit kann durch den Uberschuss aus dem Okokonto der Stadt Remseck am Neckar ausgeglichen werden. Die Okopunkte fur den Bebauungsplan ,HaldenstraBe/August-LAmmle-

StraBe” sollen aus der MaBnahme ,Raue Rampe* ausgebucht werden. Es handelt sich dabei um eine Fischtreppe am ehemaligen Wehr der Oberen Muhle im Ortsteil Hochdorf. Hier kénnen
Fische und Kleinstlebewesen den Zipfelbach auf Remsecker Gemarkung ohne Hindernisse passieren. Die MaBnahme wurde 2011 umgesetzt.
Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét sind die MaBnahmen CEF 1 "Anbringen von Vogelnistkdsten bzw. Fledermauskasten - baumbewohnende Arten" und CEF 2
"Anbringen von Vogelnistkésten - gebdudebewohnende Arten" erforderlich

X1 Ausgeglichen

Tab. 2: Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen

gruen

werkgruppe
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Schutzgut Boden

EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZ

Bebauungsplan "HaldenstraBBe / August-La&mmle-StraB3e"
Lage: Remseck am Neckar, Flache ca. 6,1 ha

Bestand

Kompensation im Gebiet

Zwischenbilanz

Kompensation auBBerhalb

sehr hoch (Stufe 4)
hoch (Stufe 3)

Wertstufe 3,0:
unversiegelter Boden Flst. Nrn.
374, 399

mittel (Stufe 2)

Wertstufe 2:
unversiegelter Boden Flst. Nr. 367/1

gering (Stufe 1) 31.880 m?

Wertstufe 1:

unversiegelter Boden siidwestliche
Hanggrundstlicke, Flst. Nrn. 372,
375, 378, 379, Hausgarten

sehr gering (Stufe 0) 28.025 m?

Wertstufen 0 und 0,25:
teilversiegelter Boden und
versiegelte Flachen

0 m2
261 m2

847 m?2

Konflikte
K2
Vollstéandiger Verlust aller Boden-
funktionen durch Versiegelung,

Abgrabung und Auskofferung.

Vermeidung, Minimierung

PFB 1 12.000 m2
"Private Grinflachen"
Wertstufe: Stufe 1

Boden 1

Wiederverwendung von geeignetem
Oberbodenmaterial

WRF 1 5.937 m?
"Verwendung wasserdurchlassiger
Belage - Sickerpflaster”
Ziel-Wertstufe: Stufe 0

WRF 2

"Zisternen"

PFG 1
"Private Griinflachen"
Ziel-Wertstufe: Stufe 1

PFG 2
"Extensive Dachbegriinung"
Ziel-Wertstufe: Stufe 1

17.857 m2

2115 m2

0 m2
261 m2

sehr hoch (Stufe 4)
hoch (Stufe 3)
Wertstufe 3,0:

unversiegelter Boden Flst. Nrn. 374,
399

mittel (Stufe 2)

Wertstufe 2,0:
unversiegelter Boden Flst. Nr. 367/1

gering (Stufe 1) 30.864 m2

unversiegelter Boden stidwestliche
Hanggrundstucke, Flst. Nrn. 372,

375, 378, 379, Hausgarten: PFB 1
und PFG 1 "Private Griinflachen",
PFG 2 "Extensive Dachbegriinung"

sehr gering (Stufe 0) 29.041 mz

Wertstufen 0 und 0,25:
teilversiegelter Boden, WRF 1
"Wasserdurchlassige Belage -
Sickerpflaster", versiegelte Flachen

847 m?

Innerhalb des Geltungsbereichs
verbleibt ein Defizit von 4.246 Oko-
punkten fir das Schutzgut Boden.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans sind
erforderlich.

Das Defizit kann durch den Uber-
schuss aus dem Okokonto der Stadt
Remseck am Neckar ausgeglichen
werden.

Restkonflikt, zusammenfassende Bewertung:
Der Eingriff in Bereiche mit geringer Wertigkeit flir die Bodenfunktionen ist als erheblich zu beurteilen. )
Nach Durchfiihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- sowie der GestaltungsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verbleibt ein Defizit von 4.246 Okopunkten

flr das Schutzgut Boden.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind erforderlich. }
Dieses Defizit kann durch den Uberschuss aus dem Okokonto der Stadt Remseck am Neckar ausgeglichen werden. Die Okopunkte fur den Bebauungsplan ,HaldenstraBe/August-LAmmle-

StraBe” sollen aus der MaBnahme ,Raue Rampe* ausgebucht werden. Es handelt sich dabei um eine Fischtreppe am ehemaligen Wehr der Oberen Miihle im Ortsteil Hochdorf. Hier kénnen
Fische und Kleinstlebewesen den Zipfelbach auf Remsecker Gemarkung ohne Hindernisse passieren. Die MaBnahme wurde 2011 umgesetzt.

X Ausgeglichen

Tab. 3: Schutzgut Boden

gruen

werkgruppe
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Schutzgut Wasser

EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZ

Bebauungsplan "HaldenstraBBe / August-LAmmle-StraBe"
Lage: Remseck am Neckar, Flache ca. 6,1 ha

Bestand

Konflikte

Kompensation im Gebiet

Zwischenbilanz

Kompensation auBerhalb

sehr hoch (Stufe A)
hoch (Stufe B)
mittel (Stufe C)

Freiflachen Uber "Oberer
Muschelkalk" (Grundwasserleiter)

gering (Stufe D) 431 m2
Extensive Dachbegriinung
sehr gering (Stufe E) 27.594 m?

Bereits teilversiegelte Flachen:
Wasserdurchléssige Belédge und
Versiegelte Flachen:

Von Bauwerken bestandene
Flachen, vollig versiegelte StraBBe
oder Platz

0 m2
0 m2
32.988 m2

K3
Veranderung der Grundwasserneu-
bildungsrate durch Versiegelung.

Vermeidung, Minimierung

PFB 1 12.000 m2
"Private Griinflachen"

Wertstufe: Stufe C

WRF 1 5.937 m2

"Verwendung wasserdurchlassiger
Belage - Sickerpflaster”
Ziel-Wertstufe: Stufe E

WRF 2

"Zisternen"

PFG 1 17.857 m2
"Private Grinflachen"

Ziel-Wertstufe: Stufe C

PFG 2 2.115 m2

"Extensive Dachbegriinung”
Ziel-Wertstufe: Stufe D

sehr hoch (Stufe A) 0 m?2
hoch (Stufe B) 0 m2
mittel (Stufe C) 26.857 m2

Freiflachen Uber "Oberer Muschel-
kalk" (Grundwasserleiter):

PFB 1 und PFG 1 "Private
Griinflachen"

gering (Stufe D) 2.115 m2
PFG 2 "Extensive Dachbegriinung"
29.041 m2

WRF 1 "Wasserdurchléssige Belége -
Sickerpflaster”, von Bauwerken
bestandene Flache, véllig
versiegelte StraBe oder Platz

sehr gering (Stufe E)

Innerhalb des Geltungsbereichs
verbleibt ein rechnerisches Defizit
von 4.578 Okopunkten flr das
Schutzgut Wasser.

Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans sind
erforderlich.

Das Defizit kann durch den Uber-
schuss aus dem Okokonto der Stadt
Remseck am Neckar ausgeglichen
werden.

Restkonflikt, zusammenfassende Bewertung:
Der Eingriff in Bereiche mit mittlerer Wertigkeit fir das Schutzgut Wasser ist als erheblich zu beurteilen.
Nach Durchfiihrung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie der GestaltungsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verbleibt ein rechnerisches
Defizit von 4.578 Okopunkten fir das Schutzgut Wasser.
Dieses Defizit kann durch den Uberschuss aus dem Okokonto der Stadt Remseck am Neckar ausgeglichen werden. Die Okopunkte fiir den Bebauungsplan ,HaldenstraBe/August-Lammle-

StraBe” sollen aus der MaBnahme ,Raue Rampe* ausgebucht werden. Es handelt sich dabei um eine Fischtreppe am ehemaligen Wehr der Oberen Miihle im Ortsteil Hochdorf. Hier kénnen
Fische und Kleinstlebewesen den Zipfelbach auf Remsecker Gemarkung ohne Hindernisse passieren. Die MaBnahme wurde 2011 umgesetzt.

X Ausgeglichen

Tab. 4: Schutzgut Wasser

gruen

werkgruppe




Umweltbericht zum Bebauungsplan ,HaldenstraBe / August-Lammle-StraBe” in Remseck

Seite 19

Schutzgut Klima / Luft

EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZ

Bebauungsplan "HaldenstraBBe / August-La&mmle-StraB3e"
Lage: Remseck am Neckar, Flache ca. 6,1 ha

Bestand

Konflikte

Kompensation im Gebiet

Zwischenbilanz

Kompensation auBBerhalb

sehr hoch (Stufe A)
hoch (Stufe B) 0 m?2
mittel (Stufe C) 12.000 m2

Flachen, auf denen weder eine
nennenswerte Kalt- bzw. Frischluft-
entstehung gegeben ist noch
wesentliche Belastungen
bestehen:

Sidwestliche Hanggrundstiicke

gering (Stufe D) 21.419 m2

klimatisch und lufthygienisch wenig
belastete Gebiete,
z.B. durchgrlinte Wohngebiete

sehr gering (Stufe E) 27.594 m2

Versiegelte Flachen:

Von Bauwerken bestandene
Flachen, vollig versiegelte StraBe
oder Platz

0 m2

K5

Beeintrachtigung klimatischer Aus-
gleichsflachen durch Versiegelung
und Vegetationsverlust

Vermeidung, Minimierung

PFB 1 12.000 m2
"Private Grinflachen"

Wertstufe: Stufe C

WRF 1 2.115 m2

"Verwendung wasserdurchlassiger
Belage- Sickerpflaster "
Wertstufe: Stufe E

PFG 1
"Private Griinflachen"
Ziel-Wertstufe: Stufe D

PFG 2
"Extensive Dachbegriinung"
Ziel-Wertstufe: Stufe D

17.857 m2

2115 m2

sehr hoch (Stufe A) 0 m2

hoch (Stufe B) 0 m2
mittel (Stufe C) 12.000 m?

Flachen, auf denen weder eine
nennenswerte Kalt- bzw. Frischluft-
entstehung gegeben ist noch
wesentliche Belastungen bestehen:
PFB 1 "Private Griinflachen"

gering (Stufe D) 19.972 m2

klimatisch und lufthygienisch wenig
belastete Gebiete, z.B. durchgriinte
Wohngebiete:

PFG 1 "Private Grinflachen", PFG 2
"Extensive Dachbegriinung"

sehr gering (Stufe E) 29.041 m?

teilversiegelte Flachen:

WRF 1 "Verwendung wasserdurch-
lassiger Beléage - Sickerpflaster” und
Versiegelte Flachen: Von
Bauwerken bestandene Flachen,
vollig versiegelte StraBe oder Platz

Innerhalb des Geltungsbereichs
verbleibt ein rechnerisches Defizit von
1.447 Okopunkten fiir das Schutzgut
Klima / Luft.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans sind
erforderlich.

Das Defizit kann durch den Uber-
schuss aus dem Okokonto der Stadt
Remseck am Neckar ausgeglichen
werden.

Restkonflikt, zusammenfassende Bewertung:
Der Eingriff in Bereiche mit geringer Wertigkeit fir das Schutzgut Klima / Luft ist als erheblich zu beurteilen.
Nach Durchfiihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- sowie der GestaltungsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verbleibt ein rechnerisches Defizit von
1.447 Okopunkten fir das Schutzgut Klima / Luft.
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind erforderlich. .
Dieses Defizit kann durch den Uberschuss aus dem Okokonto der Stadt Remseck am Neckar ausgeglichen werden. Die Okopunkte fir den Bebauungsplan ,HaldenstraBe/August-Lammle-

StraBe"” sollen aus der MaBnahme ,Raue Rampe* ausgebucht werden. Es handelt sich dabei um eine Fischtreppe am ehemaligen Wehr der Oberen Mihle im Ortsteil Hochdorf. Hier kénnen
Fische und Kleinstlebewesen den Zipfelbach auf Remsecker Gemarkung ohne Hindernisse passieren. Die MaBnahme wurde 2011 umgesetzt.

X Ausgeglichen.

Tab. 5: Schutzgut Klima / Luft

gruen

werkgruppe
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Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZ

Bebauungsplan "HaldenstraBBe / August-La&mmle-StraB3e"
Lage: Remseck am Neckar, Flache ca. 6,1 ha

Bestand

Konflikte

Kompensation im Gebiet

Zwischenbilanz

Kompensation auBBerhalb

sehr hoch (Stufe A)
hoch (Stufe B) 0 m?2
mittel (Stufe C) 12.000 m2

beeintrachtigte Landschaftsbild-
bereiche, Bereiche, deren natur-
raumtypische Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit zwar vermindert oder
Uberformt, im Wesentlichen aber
noch erkennbar ist, z.B. Trocken-
mauern, Streuobst, markante
Einzelbaume

gering (Stufe D) 0m?
sehr gering (Stufe E) 49.013 m2

sehr stark beeintrachtigte
Landschaftsbildbereiche, Bereiche,
deren naturraumtypische Vielfalt,
Eigenart und Schénheit weitgehend
zerstort, nivelliert oder uberformt ist

0 m2

K2

Visuelle Stérung des Landschafts-
bildes durch Flachenversiegelung
und Uberbauung.

Vermeidung, Minimierung

PFB 1 12.000 m2.
"Private Grinflachen"
Wertstufe: Stufe C

PFG 1
"Private Grinflachen"
Ziel-Wertstufe: Stufe C

PFG 2
"Extensive Dachbegriinung"
Ziel-Wertstufe: Stufe E

17.857 m2

2115 m2

sehr hoch (Stufe A)
hoch (Stufe B) 0 m2
mittel (Stufe C) 12.000 m2

beeintrachtigte Landschaftsbild-
bereiche, Bereiche, deren natur-
raumtypische Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit zwar vermindert oder
Uberformt, im Wesentlichen aber
noch erkennbar ist, z.B. Trocken-
mauern, Streuobst, markante
Einzelbdume:

PFB 1 "Private Griinflachen"

gering (Stufe D)
sehr gering (Stufe E)

0 m2

0 m2
49.013 m2

sehr stark beeintrachtigte Land-
schaftsbildbereiche, Bereiche, deren
naturraumtypische Vielfalt, Eigenart
und Schénheit weitgehend zerstort,
nivelliert oder Uberformt ist:

PFG 1 "Private Grinflachen", PFG 2
"Extensive Dachbegriinung"

Innerhalb des Geltungsbereichs
verbleibt kein Defizit fir das Schutzgut
Landschaftsbild / Erholung.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans sind nicht
erforderlich.

Restkonflikt, zusammenfassende Bewertung:
Der Eingriff in Bereiche mit sehr geringer Wertigkeit fir das Landschaftsbild und die Erholung ist als nicht erheblich zu beurteilen.
Innerhalb des Geltungsbereichs verbleibt kein Defizit fir das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung.
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind nicht erforderlich.

X1 Ausgeglichen

Tab. 6: Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

gruen

werkgruppe
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7 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher nachteiliger

Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)
(geméan Ziffer 3b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Das Monitoring stellt ein Verfahren zur Uberwachung der Planungsdurchfilhrung und seiner Umweltaus-
wirkungen dar.

Um die prognostizierte Entwicklung der Flache, ihrer Eingriffe und der vorgenommenen Ausgleichs-
maBnahmen prifen zu kdnnen, fiihrt die Stadtverwaltung eine Effizienzkontrolle im Rahmen der
Fertigstellungs- (Bauabnahme), Entwicklungs- und Unterhaltungspflege durch. Bei diesen Kontrollen soll
die Durchfiihrung der KompensationsmafBnahmen wie beispielsweise die Umsetzung der Pflanzgebote
Uberprift werden. Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Stadt ist rechtlich
nach § 4c BauGB festgesetzt.

Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes kdnnen aber auch
Auswirkungen zahlen, die erst nach Inkraftireten des Bebauungsplanes entstehen oder bekannt werden
und die deshalb nicht Gegenstand der Abwéagung sein konnten. Derartige, im engeren Sinne
unvorhergesehene Auswirkungen des Bebauungsplanes kénnen nicht systematisch und flachendeckend
durch die Stadt Remseck am Neckar permanent Uberwacht und erfasst werden. Da die Stadt Remseck
am Neckar keine umfassenden Umweltiberwachungs- und Beobachtungssysteme betreibt, ist sie auf
entsprechende Informationen der zustandigen Umweltbehérden angewiesen, die ihr etwaige Erkennt-
nisse Uber derartige unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zuleiten missen.

Im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungs-/Landschaftsplanes kann im beschrankten Mafe
ebenfalls eine Uberprifung der Umweltziele des Bebauungsplanes durchgefiihrt werden.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
(gemdan Ziffer 3c der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der Gemeinderat der Stadt Remseck am Neckar hat am 30.09.2014 den Aufstellungsbeschluss flr den
Bebauungsplan "HaldenstraBBe / August-Lammle-StraBe" gefasst.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans "HaldenstraBe / August-Lammle-StraBe" wird das Planungs-
recht flir den Bereich vereinheitlicht um ein geordnetes und einheitliches Konzept der stadtebaulichen
Neuordnung zu gewahrleisten.

Das Plangebiet befindet sich im stdlichen Bereich des Ortsteils Hochberg, weiter stdlich grenzt das LSG
Nr. 1.18.009 "Neckaraue zwischen Remseck-Neckarrems und Remseck-Hochberg mit Hochberger Wald,
Hummelberg und Hesenbihl" an.

Zunéachst erfolgte eine Bestandsbeschreibung der Schutzgiter Mensch, Arten und Lebensgemein-
schaften / Biotoptypen, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft sowie Kulturgiiter und sonstige Sach-
guter.

In einer Wirkungs- und Konfliktanalyse werden die Auswirkungen der Planung genauer ermittelt und die
Beeintrachtigung auf die finf Schutzglter der Eingriffsregelung (unabhéngig von der Eingriffserheblich-
keit), das Schutzgut Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachguter aufgefihrt und beschrieben.

Durch die Planung gehen geringwertige Biotopstrukturen verloren. In den Schutzgiitern Boden bzw.
Klima sind gering bzw. mittelwertige Bereiche betroffen. Eine Gefahrdung der Grundwasserqualitét durch
Stoffeintrag ist nicht zu erwarten. Durch die BaumaBnahmen sind sehr geringwertige Flachen fur das
Schutzgut Landschaftsbild / Landschaftsbezogene Erholung betroffen.

Im Zuge der Eingriffsbewertung gemaiB § 1a BauGB werden im Rahmen einer Eingriffs- / Ausgleichs-
bilanzierung die prognostizierbaren Eingriffe in Natur und Landschaft, die vom geplanten Bauvorhaben
ausgehen, den zur Eingriffsminimierung und -kompensation notwendigen MaBnahmen und Anforderun-
gen gegenubergestellt.

Die Bilanzierung erfolgt unter Zuhilfenahme der Verordnung des MINISTERIUMS FUR UMWELT, NATURSCHUTZ
UND VERKEHR Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgeflihrter MaBnahmen zur Kompen-
sation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO), der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ

gruen

werkgruppe
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BADEN-WURTTEMBERG - LuBw, 2012), den ,Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in der
Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen sowie deren
Umsetzung“ (LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG - LFU, 2005) sowie dem
Leitfaden der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wurttemberg zur naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung (LFU, 2000). Die Schutzguter Mensch sowie Kultur- und sonstige Sach-
guter werden verbal-argumentativ abgehandelt.

Grundlage fir die Planung ist der Bebauungsplan-Entwurf "HaldenstraBe / August-Lammle-StraBe”,
Stand Oktober 2015.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen haben in der Eingriffsregelung Vorrang vor allen (brigen
MaBnahmen.

Die Verwendung wasserdurchlassiger Beldge bei Stellplatzen minimiert die Eingriffswirkungen in die
Schutzgiter Boden, Wasser und Klima / Luft. Durch die Verwendung insektenvertraglicher Beleuchtungs-
kérper sowie eine flir Tiere ungefahrliche Bauweise werden die Eingriffswirkungen auf das Schutzgut
Tiere minimiert. Die Wiederverwendung von geeignetem Oberbodenmaterial trédgt zur Minimierung des
Eingriffes in das Schutzgut Boden bei.

Durch die festgesetzten MaBnahmen zur StraBBen-, Stellplatz- und extensiven Dachbegriinung und zur
Durchgriinung mit standortgerechten, heimischen Baum- und Strauchpflanzungen werden die Eingriffs-
wirkungen in die Schutzglter Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen, Boden, Wasser, Land-
schaftsbild und Klima / Luft minimiert.

Die Empfehlungen des Umweltberichts wurden als Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen.

Das verbleibende Defizit der Schutzgliter Arten / Lebensgemeinschaften, Boden / Wasser sowie Klima / Luft
in Hohe von 10.084 Okopunkten kann durch den Uberschuss aus dem Okokonto der Stadt Remseck am
Neckar ausgeglichen werde. Die Okopunkte fiir den Bebauungsplan ,HaldenstraBe/August-Lammle-Stra3e”
sollen aus der MaBnahme ,Raue Rampe*“ ausgebucht werden. Es handelt sich dabei um eine Fischtreppe am
ehemaligen Wehr der Oberen Muihle im Ortsteil Hochdorf. Hier kénnen Fische und Kleinstlebewesen den
Zipfelbach auf Remsecker Gemarkung ohne Hindernisse passieren. Die MaBnahme wurde 2011 umgesetzt.

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat sind die MaBnahmen CEF 1 "Anbringen
von Vogelnistkasten bzw. Fledermauskasten - baumbewohnende Arten" und CEF 2 "Anbringen von Vogel-
nistkasten - gebdudebewohnende Arten"erforderlich

Um die prognostizierte Entwicklung der Flache, ihrer Ei ngriffe und der vorgenommenen Ausgleichs-
maBnahmen prifen zu kdnnen, fiihrt die Stadtverwaltung eine Effizienzkontrolle im Rahmen der
Fertigstellungs- (Bauabnahme), Entwicklungs- und Unterhaltungspflege durch. Bei diesen Kontrollen soll
die Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen wie beispielsweise Umsetzung der Pflanzgebote
Uberprift werden.

Nach Umsetzung aller MaBnahmen kénnen die Eingriffe insgesamt kompensiert werden, so dass
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Die Anforderungen des §1a BauGB werden erfiillt.
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Anhang
10 Anhang
10.1 Bewertung Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen (gemaB Abschnitt 1 der Anlage 2 zu § 8 OKVO)
Wertstufe / | Wertstufe / | Wertstufe / | Code Biotoptyp Flache Flache Bestand | Planung
Basismodul| Feinmodul | Feinmodul BESTAND|PLANUNG Oko- Oko-
Bestand Planung in m2 in m2 punkte | punkte
sehr hoch 33-64 33 - 64 sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung
(Stufe A) nicht vorhanden
hoch 17 - 32 17 - 32 hohe naturschutzfachliche Bedeutung 12.000 12.000 204.000 204.000
(Stufe B) 17 17 60.60 |PFB 1 "Private Griinflachen" ") 12.000 12.000 204.000 204.000
mittel 9-16 9-16 mittlere naturschutzfachliche Bedeutung
(Stufe C) nicht vorhanden
gering 5-8 5-8 geringe naturschutzfachliche Bedeutung 20.988 17.857 125.928| 107.142
(Stufe D) 6 6 60.60 |Hausgéarten, PFG 1 "Private Grinflachen” 20.988 17.857| 125.928] 107.142
1-4 1-4 keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung 28.025 31.156 30.490 43.438
4 4 60.55 [PFG 2 "Extensive Dachbegriinung" 431 2.115 1.724 8.460
seh.r 2 2 60.22 [Wasserdurchlassige Belage / WRF 1 "Verwendung wasserdurchlassiger 1.172 5.937 2.344 11.874
gsetmf]gE Beléage - Sickerpflaster"
(Stute E) 1 1 60.21 |Vollig versiegelte StraBe oder Platz 12.143 7.000 12.143 7.000
1 1 60.10 [Von Bauwerken bestandene Fléche 14.279 16.104 14.279 16.104
Gesamtflache 61.013 61.013 360.418] 354.580
-5.838|

Aufwertung / Defizit

'Y PFB 1 Private Griinflachen mit Trockenmauern (23.40), Fettwiesen mittlerer Standorte (33.41), Feldhecken mittlerer Standorte (41.22), Streuobst (45.40)
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10.2 Bewertung Schutzgut Boden / Wasser (gemaB Abschnitt 3 der Anlage 2 zu § 8 OKVO)
Bestand Planung Defizit
Flachentyp Flachen- | Wertestufe Oko- Summe Flachentyp Flachen- | Wertestufe Oko- Summe Summe
groBe (Gesamt- punkte Oko- groBe (Gesamt- punkte Oko- Oko-
inm?2 |bewertung der| je m? punkte inm2 |bewertung der| je m? punkte punkte
Boden) Boden)

unversiegelter Boden: Vegetationsflachen:
Fist Nrn. 374, 399 261 3,33 13,33 3.480 PFB 1, First. Nrn 374, 399 261 3,33 13,33 3.480
unversiegelter Boden: Vegetationsflachen:
Flst Nr. 367/1 84r) 233 9.33 7905  |pFB 1, First. Nr. 367/1 a7t 233 933  7.905
unversiegelter Boden: Vegetationsflachen: 10892 1,33 533 58001
Flrst. Nm. 372, 375, 378, 379/1, 10.892 1,33 532 57.945 PFB 1 Private Grinflachen ’ ’
Hanggrundstiicke i 3 .

9 — gﬁ%egamzssfg::;: 17.857 1,00 4,000  71.428
‘:'r;‘:;r;;?:nter oden: 20.988 1,00 4,000 83.952 T ———

Pﬁg”;"’e achbegrunung: 2115 0,50 2,00 4.230
Extensive Dachbegriinung 431 0,50 2,00 862
wasserdurchléssige Belage:

wasserdurchlassige Belage 1.172 0,25 1,00 1.172 WRF 1 9 g 5.937 0,25 1,00 5.937
versiegelte Flachen 26.422 0,00 0,00 0 versiegelte Flachen 23.104 0,00 0,00 0
Summe 61.013 155.317 Summe 61.013 151.071 -4.246

10.3 Gesamtbewertung aus den Abschnitten Biotope und Boden / Wasser

- Oko-
Schutzgiiter punkie
Biotope -5.838
Boden / Wasser -4.246
Summe -10.084

gruen

werkgruppe



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,HaldenstraBe / August-Ldmmle-StraBBe” in Remseck

Seite IlI

10.4

Zusammenfassende Schutzgutbilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt unter Zuhilfenahme:
- der Verordnung des MINISTERIUMS FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND VERKEHR Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefahrter MaBnahmen zur
Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO),

- der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (Lusw, 2012),

Anhang

- den ,Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen sowie deren Umsetzung®

(LFU, 2005).
Gesamtflache Stufe E Stufe D Stufe C Stufe B Stufe A
in m2 sehr gering gering mittel hoch sehr hoch Gesamt Bemerkung
Schutzgut vorher pachherl vorher |nachher| vorher |nachher| vorher |nachher|vorher pachher vorher nachher
Arten und Lebens- Defizit
gemeinschaften / 28.025|31.156] 20.988] 17.857 0 0] 12.000| 12.000 0 0 360.418 354.580 -
) 1 5.838 Okopunkte
Biotoptypen ')
Boden 2) 28.025|29.041] 31.880]| 30.864 847 847 261 261 0 0 155.317 151.071|Defizit 4.246 O kopunkte
Defizit 4.578
3 s
W asser ) 27.594|129.041 431 2.115] 32.988| 29.857 0 0 0 0 127.420 122.842 & kopunkte
Klima / Luft 3) 27.594129.041] 21.419] 19.972] 12.000] 12.000 0 0 0 0 106.432 104.985|Defizit 1.447 Okopunkte
Landschaftsbild / i izi i
5 49.013|49.013 0 o| 12.000] 12.000 0 0 0 0 85.013| 85.013|kein Defizit / keine
Erholung °) A ufwertung

") Berechnung gemaB Feinmodul der Verordnung des MINISTERIUMS FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND VERKEHR Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
gefthrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO), siehe oben.
2) Bewertung Berechnung gemai Feinmodul der Verordnung des MINISTERIUMS FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND VERKEHR Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig
durchgefliihrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO), gemaB der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung” (LuBw, 2012), siehe oben.
%) Bewertung gemaB den ,Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen sowie
deren Umsetzung” (LFU, 2005).

Tab. 7: Zusammenfassende Darstellung der Schutzgutbilanzierung

9
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11 Vorschlage und Erganzungen fiir Festsetzungen im Bebauungsplan

1.1 Pflanzbindungen § 9 (1) Nr. 25 b BauGB i. V. m. Nr. 25 a BauGB

PFB 1 - Pflanzbindung "Private Griinflachen"

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit PFB 1 "Private Grinflachen" als Private Grin-
flachen ausgewiesenen Bereiche sind in inrem Bestand zu erhalten und dauerhaft zu unterhalten.

"Erhalt Einzelbaume"

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu
erhalten und zu unterhalten. Insbesondere wéhrend der Bauphase sind die Flachen durch geeignete
SchutzmaBnahmen nach DIN 18920 vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Der Wurzel-
raum der Baume und Straucher ist vor Befahrung durch einen Bauzaun zu sichern. Abgéngige bzw.
durch BaumaBnahmen beschadigte Laubbdume sind mit dem Faktor 2:1 i.V.m. mdglichen CEF-
MaBnahmen durch standortgerechte, einheimische Laubbdume mit einem Stammumfang von 20-25 cm,
gemessen in 1 m Hohe, 4 x verpflanzt mit Ballen, entsprechend Pflanzliste (siehe Kap. 11.8) auf dem
Baugrundstiick zu ersetzen.

Ziele: GroBtmadglicher Erhalt des Baumbestands mit den hochwertigen Funktionen fir die Schutzguter
Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen und Landschaftsbild / Landschaftsbezogene Erholung.

Ausgleichseignung flir folgende SchutzgUter:

A/B: Erhalt von Badumen als Biotopstruktur.

L/E: Erhalt von Baumen als landschaftsbildpragende Gehélzstrukturen.
W:  Erhalt von Baumen firr die Wasserrlckhaltung und -verdunstung.
K/L: Erhalt von Baumen als Frischluftproduzenten.

"Trockenmauern”

Die innerhalb der "Privaten Griinflachen" vorhandenen Trockenmauern und Terrassierungen aus Stein-
mauern sind als typisches, historisches Strukturelement sowie als Lebensraum fiir besonders und streng
geschitzte Arten zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten.

Ziele: Erhalt der Mauern mit den hochwertigen Funktionen fir die Schutzgiter Arten und Lebensgemein-
schaften / Biotoptypen und Stadt- und Landschaftsbild / Landschaftsbezogene Erholung.

Ausgleichseignung flir folgende Schutzguter:
A/B: Erhalt der Trockenmauern als Lebensraum.
L/E: Erhalt der Trockenmauern als historisches Strukturelement.

"Gehodlzkomplexe™

Die innerhalb der "Privaten Griinflachen" vorhandenen Gehdlzkomplexe (teils artenreiche Gehdlzriegel
und Hecken) sind in ihrem Bestand zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Die im Sukzessionsstadium
befindlichen Bereiche sind den Standortverhaltnissen entsprechend landschaftsgerecht zu entwickeln.

Ziele: GréBtmdglicher Erhalt des Gehélzbestands mit hochwertigen Funktionen.

Ausgleichseignung fiir folgende Schutzgliter:
A/B: Erhalt der Gehélzkomplexe als Biotopstruktur und Niststatte.
L/E: Erhalt der Gehdlzkomplexe als landschaftsbildpragende Gehélzstruktur.
W:  Erhalt der Gehélzkomplexe fir die Wasserrickhaltung und -verdunstung.
K/L: Erhalt der Gehdlzkomplexe als Frischluftproduzent.
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11.2 Pflanzgebote § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

PFG 1 - Pflanzgebot "Private Grinflachen"

Die unbebauten und unbefestigten Fldchen der Baugrundstiicke sind sowohl im Vorgarten- als auch im
rickwartigen Garten-Bereich gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Zur gértnerischen
Gestaltung gehort eine Bepflanzung mit Baumen, Strduchern und Stauden sowie eine Rasenansaat
(Landschaftsrasen). Pro Baugrundstick ist je angefangene 150 m2 nicht Uberbauter Flache ein
heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 18-20 cm, gemessen in 1 m Hbéhe, 3 x verpflanzt mit
Ballen zu pflanzen und dauerhaft zu sichern (Pflanzliste siehe Kap. 11.8). Abgangige Baume sind durch
gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Bei Strauchpflanzungen sind 2 x verpflanzte Gehdlze mit Ballen mit einer Héhe von 100-150 cm zu ver-
wenden (Pflanzliste siehe Kap. 11.8). Abgéngige Straucher sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu
ersetzen.

Ziele: Raumliche Gestaltung, Gebietsdurchgriinung, Verbesserung des Siedlungsklimas, Wasserriick-
haltung.

Ausgleichseignung flir folgende Schutzguter:

A/B: Erhdhung der Lebensraumeignung fur stérungsunempfindliche Siedlungsarten.

L/E: Straucher als Gestaltungselement.

B: Minimierung der Eingriffsfolgen fiir die Bodenfunktionen "Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf"
und "Pflanzenstandort”.

W:  Vermeidung der Erhéhung von Regenwasserabflissen aus dem Gebiet.

K/L: Minimierung der thermischen Belastung des Kleinklimas, Frischluftproduktion durch Vegeta-
tionsflachen.

PFG 2 - Pflanzgebot "Extensive Dachbegriinung "

Flachdacher (0° - 10°) von Gebauden und Garagen sind mit einer extensiven Dachbegriinung aus nieder-
wilchsigen, trockenheitsresistenten Stauden und Grasern zu versehen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Aufbaustarke der extensiven Dachbegriinung muss mindestens 10 cm betragen. Es ist ein schadstoff-
freies zertifiziertes Dachbegrinungssubtrat zu verwenden. Dachbegriinungen in Verbindung mit Solar-
anlagen sind zulassig (Pflanzliste siehe Kap. 11.8).

Ziele: Verminderung von Oberflachenabfliissen, Gebietsdurchgriinung, Verbesserung des Siedlungs-
klimas.
Ausgleichseignung fir folgende Schutzguter:
A/B: Lebensraum fir Moose und Sedumarten, teilweise als Nahrungshabitat von Siedlungsarten
L/E: Dachgriin als Gestaltungselement.
B: Minimierung der Eingriffsfolgen fir die Bodenfunktionen "Ausgleichskérper im Wasserkreislauf"
und "Regler- und Pufferfunktion".
W:  Vermeidung der Erhéhung von Regenwasserabflissen aus dem Gebiet. Vermeidung der
Belastung des Landschaftswasserhaushalts.

113 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 (1) 20, BauGB

Es wird auf das Okokonto der Stadt Remseck am Neckar zuriickgegriffen. Die Okopunkte fiir den
Bebauungsplan ,HaldenstraBe/August-LAmmle-StraBe* sollen aus der MaBnahme ,Raue Rampe*” ausge-
bucht werden. Es handelt sich dabei um eine Fischtreppe am ehemaligen Wehr der Oberen Miihle im
Ortsteil Hochdorf. Hier kénnen Fische und Kleinstlebewesen den Zipfelbach auf Remsecker Gemarkung
ohne Hindernisse passieren. Die MaBnahme wurde 2011 umgesetzt.

114 Artenschutzfachliche MaBnahmen
11.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Vor Beginn von BaumaBnahmen sowie bei Fall- und Schnittarbeiten an Bdumen und Gehdlzen bzw.
Abbrucharbeiten von Gebauden ist zu prifen, ob Tiere der besonders geschitzten Arten verletzt, getotet
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oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten beschadigt oder zerstért werden
kénnten (§ 44 BNatSchG). Ist dies der Fall, so ist eine Entscheidung bei der zustandigen Naturschutz-
behdrde einzuholen.

V 1 - Festlegung Rodungszeitraum

Eine Rodung der vorhandenen Gehdlze ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis einschlieBlich
28. Februar zuléssig (auBerhalb der Brutzeiten der Vogelarten und der Aktivitdtsphasen von Fledermaus-
arten).

V 2 - Erhalt Einzelbaume

Die nicht vorhabensbedingten in Anspruch genommenen Baumbestande sind vor baubedingten Beein-
tréachtigungen zu schitzen (Verbot von Lagerung von Baumaterial u.a.). Einzelbdume sind durch Bretter-
mantel bzw. durch einen Schutzzaun gegen mechanische Beschadigung, Verdichtung des Wurzelraumes
sowie Bodenauf- und Bodenabtrag im Baubereich zu schitzen.

V 3 - Okologische Baubegleitung der Fill- und Abbrucharbeiten

Im Rahmen der Féallarbeiten bzw. Abbrucharbeiten von Gebauden erfolgt eine weitere Nachsuche nach
potenziellen Niststatten.

Gegebenenfalls vorgefundene Tiere sind durch sachkundige Personen zu bergen und fachgerecht zu
versorgen.

Mdglicherweise kann in Folge dieser Ergebnisse die MaBnahme CEF 1 in Ihrem Umfang reduziert werden.

11.4.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen sogenannte CEF-MaBnahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind
MaBnahmen zur Sicherstellung der dauerhaften &kologischen Funktion der Habitate oder Standorte
(measures which ensure the continuous ecological functionality of a concrete breeding site/ resting
place).

CEF 1 - Anbringen von Vogelnist- und Fledermauskéasten - baumbewohnende Arten

Die notwendige Anzahl von Vogelnistkasten bzw. Fledermauskasten ergibt sich aus der Anzahl der im
Vorhabensbereich beeintrachtigten prinzipiell geeigneten Quartierbdume. Nach dem derzeit bekannten
Eingriffsumfang gehen im Plangebiet, auBerhalb des als private Griinflache festgesetzten Bereichs, drei
Baume mit potenziellen Baumhdhlen verloren, die Brutplatze von Vogelarten bzw. potenzielle Quartiere
fir Fledermause darstellen. Es sind verschiedene Nisthdhlentypen (Végel, Fledermause) entsprechend
der zu férdernden Arten (Héhlenbriter, Halbhéhlen- und Nischenbriiter, Flederm&use - Referenzprodukte
Firma Schwegler) zu verwenden. Die Nistkasten sind in Gehdlzbereichen im naheren Umfeld (Land-
schaftsschutzgebiet) anzubringen, es gilt der Ansatz pro potenziellem Quartierbaum je ein Kasten fir
Vogel und Fledermause.

Folgende Hinweise sind bei der Auswahl der Nisthdhlen zu berlicksichtigen:

¢ Verwendung dauerhaft bestandiger Nisthéhlen

¢ die Nisthéhlen sind mit einem Marderschutz zu versehen, bspw. Nistkasten mit Vorraum um den
Zugriff von Marder oder Katze auf die Brut zu verhindern

e Anbringen von 1 Nistkasten, z.B. Typ Schwegler Nisthéhle 1 B

¢ Anbringen von 1 Nistkasten, z.B. Typ Schwegler Starenhéhle 3 S

e Anbringen von 1 Nistkasten, z.B. Typ Schwegler Fledermaushéhle 1 FD

CEF 2 - Anbringen von Vogelnistkésten - gebdudebewohnende Arten

Aufgrund der nachgewiesenen Belegung von Gebauden durch Végel und deren Bedeutung wird bei einer
baulicher Veranderung oder einem Abriss der jeweiligen Gebaude die nachfolgend genannte Schutz-
maBnahme erforderlich.

Anbringen von Nisthilfen fir Végel (Haussperling) an Gebauden im Umfeld des jeweiligen Bauvorhaben:
e Anbringen von je 1 Nistkasten, z.B. Typ Schwegler Sperlingskoloniehaus 1 SP

Die angebrachten Kasten sind regelmaBig einmal jahrlich in der Zeit von Oktober bis Méarz zu kontrollie-
ren und zu reinigen. Die jahrliche Pflege und Wartung beinhaltet sowohl die sorgfaltige Reinigung der
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Quartiere als auch ggf. deren Reparatur. Sollte sich ein Kasten oder dessen Aufhadngung nicht mehr in
einwandfreiem Zustand befinden, ist dieser zu ersetzen. Sollten bei der jahrlichen Kontrolle andere
Tierarten in den Nistkdsten angetroffen werden (z.B. Hornissen, Wespen, Hummeln, Siebenschlafer,
etc.), sind diese im Kasten zu belassen und nicht zu stéren. Werden bei der jahrlichen Kontrolle
verendete Tiere in den Kasten gefunden, sind diese umgehend einem Spezialisten zur Untersuchung der
Todesursache zu Ubergeben. Zur Erleichterung der Ursachensuche muss eine Kotprobe aus dem Kasten
entnommen werden.

Die Annahme der Nisthilfen ist in den ersten 5 Jahren nach Anbringung zu dokumentieren. Die Ergeb-
nisse sind dem zustandigen Landratsamt zuzusenden. Stellt sich heraus, dass ein Kasten nach langerer
Zeit immer noch ,unberihrt” ist, so muss ein neuer, besser geeigneter Standort gefunden werden.

11.5 Offentliche und private Griinflichen § 9 (1) 15 BauGB

11.5.1 Offentliche Griinflichen
Die Ausgestaltung erfolgt nach den jeweiligen Pflanzgeboten oder MaBnahmenfestsetzungen.

11.5.2 Private Griinflachen
Die Ausgestaltung erfolgt nach den jeweiligen Pflanzgeboten oder MaBnahmenfestsetzungen.

11.6 Wasserrechtliche Festsetzungen § 5 (2) 7, § 9 (1) 14 BauGB)

WRF 1 - Verwendung wasserdurchlassiger Beladge - Sickerpflaster

Die Belage von Zufahrten, Wegen, Platzen und Kfz-Stellplatzen auf privaten Grundstiicken sind wasser-
durchlassig auszufihren, z.B. als Sickerpflaster, Drainfugenpflaster. Der Unterbau ist mit Hilfe eines
Spezialsubstrates (Kornabstufung 0/45) herzustellen, welches einerseits die Anforderungen an die
Standsicherheit und andererseits an die Durchlassigkeit erfullt. Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen, um
den Erhalt der Durchlassigkeit der Beldge zu sichern. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist
in seitlichen Pflanzflachen zu versickern.

Ziele: Vermeidung der Erhdhung von Regenwasserabfliissen aus dem Gebiet, Reduzierung des in das
Kanalnetz abgefuhrten Niederschlagwassers.

Ausgleichseignung flir folgende Schutzguter:

L/E: Belagsauswahl als Gestaltungselement.

B: Minimierung der Eingriffsfolgen fir die Bodenfunktionen "Ausgleichskérper im Wasserkreislauf"
und "Regler- und Pufferfunktion”.

W:  Vermeidung der Erhéhung von Regenwasserabflissen aus dem Gebiet. Vermeidung der
Belastung des Landschaftswasserhaushaltes.

K/L: Minimierung der thermischen Belastung des Kleinklimas.

WRF 2 - Zisternen

Die Anlage von Zisternen (entweder unterirdisch oder im Haus) zur Sammlung von Regenwasser und
Entnahme von Brauchwasser (z.B. Gartenbewasserung) ist zulassig. Wird Wasser aus der Zisterne als
Brauchwasser benutzt (Toilettennutzung, Waschmaschine etc.) und dieses der 6ffentlichen Kanalisation
zugefiihrt, ist die Brauchwassermenge Uber einen gesonderten Brauchwasserzahler zu erfassen.

Ziele: Reduzierung des in das Kanalnetz abgefiihrten Niederschlagwassers.
Ausgleichseignung fiir folgende Schutzguter:

B: Minimierung der Eingriffsfolgen fir die Bodenfunktionen "Ausgleichskérper im Wasserkreislauf"
und "Regler- und Pufferfunktion”.

W:  Vermeidung der Erhéhung von Regenwasserabflissen aus dem Gebiet. Vermeidung der
Belastung des Landschaftswasserhaushaltes.
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11.7 Sonstige Hinweise

Boden 1 - Bodenschutz

Brauchbarer Erdaushub soll einer Wiederverwendung zugefihrt werden, soweit mdglich innerhalb des
Baugebiets. Auf die Pflichten zur Beachtung des Bundes-Bodenschutzgesetzes BBODSCHG, der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBODSCHV) und des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBODSCHAG) wird hingewiesen. Auf das Merkblatt des Landratsamtes Ludwigsburg ,Bodenschutz bei
BaumalBnahmen* wird ausdricklich hingewiesen.

Sollten bei kiinftigen BaumafBnahmen bislang nicht bekannte Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist umgehend das Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich 22 Umwelt zu informieren. Dieses legt dann
die erforderlichen MaBnahmen fest.

Ziele: Minimierung der Eingriffsfolgen flr das Schutzgut Boden durch die Verunreinigungen. Erhalt der
Bodenfunktionen durch Wiederverwendung geeigneten Oberbodenmaterials an anderer Stelle.

Bau 1 - Verwendung insektenvertraglicher Beleuchtungskorper

Im AuBenbereich sind nur flr Insekten ungefahrliche, nicht hei3 werdenden Lampen und Leuchten mit
niedrigem Blau- und Ultraviolettanteil im Strahlungsspekirum — z.B. LED-Leuchten, NAV-Lampen
(Natriumdampf-Hochdrucklampen) — zu verwenden. Insbesondere dirfen die verwendeten Leuchten
nicht zur Todesfalle fir Insekten werden. Die Beleuchtung ist bedarfsorientiert und strahlt nur nach unten
ab, ein automatisches Abstellen der Beleuchtung erfolgt in den frihen Morgenstunden.

Ziele: Minimierung der Lockwirkung von Beleuchtungskérpern auf nachtaktive Insekten, Minimierung der
Blendwirkung und Lichtverschmutzung.

Bau 2 — Vermeidung von Gefahren fiir Tiere durch bauliche Anlagen

Bauliche Anlagen aller Art sollten so gestaltet werden, dass Tierfallen (insbesondere flr flugfahige Arten
und Amphibien) vermieden werden.

Pflanzplan

Dem Baugesuch ist ein qualifizierter Pflanzplan Uber bestehende und geplante Bepflanzung des
Baugrundstucks beizufligen.

11.8 Pflanzliste zur Gehélzverwendung

Baume, 3 bzw. 4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 12-14, 18-20 bzw. 20-25

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Elsbeere Sorbus torminalis
Feldahorn Acer campestre
Gewdhnliche Traubenkirsche Prunus padus
Héangebirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Speierling Sorbus domestica
Spitzahorn Acer platanoides
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata

Lokaltypische Obst- und Wildobstsorten (Stammumfang 12-14)
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Straucher, 2 x verpflanzt mit Ballen, H6he 100 - 150 cm

Echte Hunds-Rose
Echter Kreuzdorn
Eingriffliger WeiBdorn
Haselnuss
Heckenkirsche *

Gewdohnlicher Liguster *
Gewohnliches Pfaffenhiitchen *

Gemeiner Schneeball *
Faulbaum

Roter Hartriegel
Zweigriffliger WeiBdorn
Schlehe

Schwarzer Holunder *
Trauben-Holunder *
Wolliger Schneeball *
Wein-Rose

*  nicht auf Kinderspielplatzen

Fettschrift:
werden sollen.

Anhang

Rosa canina
Rhamnus cathartica
Crataegus monogyna
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Viburnum opulus
Frangula alnus
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Rosa rubiginosa

Arten des Hauptsortiments, die bei Anpflanzungen in der freien Landschaft bevorzugt

Extensive Dachbegriinung ohne Wasseranstau, Schichth6he 10 cm

Stauden:

Gréser:

Dalmatiner Polster-Glockenblume
Hangepolster-Glockenblume

Teppich-Hornkraut
Karthauser-Nelke
Teppich-Schleierkraut

Gewohnliches Sonnenrdschen

Kleines Habichtskraut
Steinbrech-Felsennelke
Frahlings-Fingerkraut
GroBblatige Braunelle
Kleines Seifenkraut
lllyrisches Bohnenkraut
Trauben-Steinbrech
Kleinasien-Sedum
WeiBer Mauerpfeffer
Kamtschatka-Fetthenne
Tripmadam

Milder Mauerpfeffer
Kaukasus-Fetthenne
Dachwurz-Hybriden
Bressingham Thymian
Kriechender Thymian
Blau-Schwingel
Stachel-Schwingel
Blaugraues Schillergras

Campanula portenschlagiana
Campanula poscharskyana
Cerastium arvense

Dianthus carthusianorum
Gypsophila repens 'Rosa Schénheit'
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Petrorhagia saxifraga
Potentilla neumanniana
Prunella grandifora
Saponaria ocymoides
Satureja montana ssp. illyrica
Saxifraga paniculata

Sedum lydium

Sedum album

Sedum kamtschaticum
Sedum refexum

Sedum sexangulare

Sedum spurium
Sempervivum-Hybriden
Thymus doerferi Bressingham Seedling'
Thymus serpyllum

Festuca glauca

Festuca punctoria

Koeleria glauca

9
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Blau-Lauch

Nickender Lauch
Gelber Lauch
Nickender Lauch
Berg-Lauch
Kugel-Lauch

Kleine Bart-Iris in Sorten

Zwiebel- und
Knollenpflanzen:

Kletterpflanzen

Nordseite: Efeu
Schlingknéterich *
Sidseite: Baumwiirger *
Wilder Wein
Wilder Wein *
Ost-/ FeuergeiBblatt *
Westseite: Gemeine Waldrebe
Hopfen *

Jeléngerjelieber *
Schlingknéterich *

*

Anhang

Allium caeruleum

Allium cernuum

Allium favum

Allium nutans

Allium senescens ssp. montanum
Allium sphaerocephalon
Iris-Barbata-Nana in Sorten

Hedera helix

Polygonum aubertii

Celastrus orbiculatus
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"
Parthenocissus quinquefolia
Lonicera x heckrottii

Clematis vitalba

Humulus lupulus

Lonicera caprifolium

Polygonum aubertii

gekennzeichneten Arten bendétigen eine Rank- bzw. Kletterhilfe

9
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12 Fotodokumentation

Abb. 5: Offentliche Griinflache (60.50) mit Abb. 6: Obstbaume (45.40a)
Einzelbaum (45.30a) und einer Sitzbank

Abb. 7: Grasweg (60.25) entlang des stidwestlichen  Abb. 8: Unbefestigter Weg (60.24)
Randes des Plangebiets, Ubergang zu
unbefestigtem Weg (60.24)

Abb. 9: Hausgarten (60.60) mit Walnuss- und Obst- ~ Abb. 10: Hausgarten (60.60) mit Walnuss- und Obst-
baumen sowie Trockenmauern (23.40) baumen sowie Trockenmauern (23.40)
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Abb. 11: Asphaltierte StraBen und Gehwege (60.21)  Abb. 12: Mit Efeu (60.55) bewachsene Grundsticks-
mauer

Bt v
Fhat

Abb. 13: Begriintes Garagendach (60.55), dahinter ~ Abb. 14: Geholzriegel (41.22) auf Privatgrundstlick
Hausgarten (60.60) mit Obstbaumen (45.40a)

Abb. 15: Privatgarten mit Trockenmauer (23.40) Abb. 16: Gehdlzriegel (41.22) auf Privatgrundstiick
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i < Fa
Abb. 17: Siedlungsflache, dazwischen ein Abb. 18: Ahorn (45.30a) mit Spechtléchern,

Einzelbaum (45.30a) Vorgarten Ecke August-Lammle-StraBBe /
Hainbuchenweg
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Satzung
liber die Aufstellung des Bebauungsplans

,HaldenstraBe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung”
im Stadtteil Hochberg

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung (GemO)
hat der Gemeinderat der GroRBen Kreisstadt Remseck am Neckar in seiner Sitzung am ......
den Bebauungsplan "HaldenstraRBe / August-Limmle-StraBe — 1. Anderung" im Stadtteil
Hochberg als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans "Hofweingarten" im Stadtteil
Hochberg ist der Lageplan des zeichnerischen Teils vom 24.05.2022 malgebend. Er ist
Bestandteil dieser Satzung.
§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. dem Lageplan des zeichnerischen Teils mit Stand vom 24.05.2022,
2. dem Textteil mit Stand vom 24.05.2022,

3. der Begriindung mit Stand vom 24.05.2022, einschlieflich der Anlagen zum
Bebauungsplan:
- Geb&ude-Dokumentation zum Bebauungsplan ,, HaldenstralRe / August-Ldammle-
StraRe — 1. Anderung”, Biiro ORplan, Stuttgart vom Dezember 2021,

- Straenansichten, Biiro ORplan, Stuttgart vom Dezember 2021,

- Umweltbericht zum Bebauungsplan ,HaldenstraRe/August-Limmle-StraRe”,
werkgruppe gruen, Stuttgart vom Oktober 2015,

- Ubersichtsbegehung Artenschutz zum Bebauungsplan ,,Halden/August-Limmle-
StralRe”, werkgruppe gruen, Stuttgart vom Juni 2015.

§4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Remseck am Neckar, den ......

Birgit Priebe, Blirgermeisterin



Satzung
tiber die ortlichen Bauvorschriften

,HaldenstraBe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung”
im Stadtteil Hochberg

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 74 der Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung (GemOQ) hat der Gemeinderat
der GroRen Kreisstadt Remseck am Neckar in seiner Sitzung am ...... den Bebauungsplan mit
ortlichen Bauvorschriften "HaldenstraRe / August-Limmle-StraRe — 1. Anderung" im Stadtteil
Hochberg als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans "HaldenstraRe / August-Ldmmle-
StraBe — 1. Anderung" im Stadtteil Hochberg ist der Lageplan des zeichnerischen Teils vom

24.05.2022 maligebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Bestandteil dieser Satzung sind die dem Bebauungsplan angehefteten ortlichen
Bauvorschriften vom 24.05.2022.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf aufgrund von § 74 LBO
getroffenen Festsetzungen der ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Remseck am Neckar, den ......

Birgit Priebe, Blirgermeisterin
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