Remseck am Neckar
GroBe Kreisstadt

5. Anderung des Flichennutzungsplans 2015
der GroRen Kreisstadt Remseck am Neckar
fir den Bereich

Romerweg

Stadtteil Hochdorf

BEGRUNDUNG

Vorentwurf vom 28.03.2023
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Remseck am Neckar 5. Anderung des Flichennutzungsplan 2015
GroBe Kreisstadt Rémerweg

Erfordernis der Planaufstellung

Der bestehende landwirtschaftliche Hof im AulRenbereich, angrenzend an den Stadtteil
Hochdorf, wurde in seiner Nutzung aufgegeben. Die Eigentiimer beabsichtigen den Hof
als solches beizubehalten und lediglich im Hinblick auf eine gewerbliche Nutzung fir
nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 BauNVO umzunutzen und baulich zu
verandern. Um dieses Vorhaben auch genehmigen zu kdnnen muss ein Bebauungsplan
aufgestellt werden. In diesem Zusammenhang wurden auch die angrenzenden Flachen
entlang des ROmerweges stadtebaulich untersucht. Auf den Grundstiicken besteht Po-
tential fir Neubebauungen.

Im Zuge einer nachhaltigen Innenentwicklung soll dieses Innenentwicklungspotential
genutzt werden, um die Inanspruchnahme von unbebauten AulRenbereichsflachen zu
verhindern. Die bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen sollen geschaffen werden,
um eine sinnvolle Nachverdichtung der unbebauten Grundstiicke zu erwirken.

Fiir den nordwestlichen Teilbereich existiert der Baulinienplan ,,Bittenfelder Strafle 26“,
genehmigt am 26.03.1910. Dieser Bereich wird bisher als Wohngebiet genutzt, der siid-
lich angrenzende AuRRenbereich wurde mit einem Aussiedlerhof genutzt.

In einem qualifizierten Bebauungsplan sollen die beiden Bereiche in Ihrer Nutzung teil-
weise gedandert bzw. angepasst werden: im nordwestlichen Bereich soll eine WA-Flache
(WA = allgemeines Wohngebiet), im stidostlichen Bereich, im bisherigen AuRenbereich,
eine MI-Flache (Ml = Mischgebiet) ausgewiesen werden.

Zur Sicherstellung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit des vom Vorhabentrager an-
gestrebten Bauvorhabens ist ein qualifizierter Bebauungsplan gemaR § 2 BauGB aufzu-
stellen.

Im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan von 2015 der GroRen Kreisstadt Remseck am
Neckar (Stand 09.11.2005) ist der Planbereich ,,Romerweg” als Mischflache sowie land-
wirtschaftliche Flache im AuRenbereich dargestellt. Die Entwicklung des Plangebietes
aus dem Flachennutzungsplan gemald § 8 Abs. 2 BauGB ist somit nicht gegeben. Daher
ist eine Anderung des Flaichennutzungsplanes notwendig.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB. Ein Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Romerweg” wurde bereits am
13.12.2022 beschlossen.

Die Stadt Remseck am Neckar hat daher am .... beschlossen, die 5. Anderung des Fl3-
chennutzungsplanes fiir den Bereich ,Rémerweg” einzuleiten, die Anderungsflache hat
eine Grolle von ca. 0,78 ha.

Lage und Konzept der Planung

Lage im Siedlungsraum

Die Grol3e Kreisstadt Remseck am Neckar liegt 10 km nérdlich von Stuttgart im Land-
kreis Ludwigsburg und grenzt direkt an die Landeshauptstadt Stuttgart. Umrahmt wird
Remseck am Neckar zudem von den Stadten Waiblingen, Fellbach, Kornwestheim und
Ludwigsburg. Im Stadtgebiet leben rund 26 600 Einwohner.

Begriindung FNP Vorentwurf Seite 2 von 7



Remseck am Neckar 5. Anderung des Flichennutzungsplan 2015
GroBe Kreisstadt Rémerweg

Das Plangebiet liegt am Rande des Stadtteils Hochdorf, im liberwiegenden Teil um-
schlossen von Wohnbebauung, lediglich im Slidosten grenzt an den Aussiedlerhof land-
wirtschaftliche Flache an.

Der Anschluss an das StraRennetz erfolgt Gber die Romerweg an die Bittenfelder
StraRe.

Bestehende Nutzung

Das Plangebiet befindet sich am Rande des Stadtteils Hochdorf, im (iberwiegenden Teil
umschlossen von Wohnbebauung. Im Stidosten grenzt an den Aussiedlerhof landwirt-
schaftliche Flache an. Das Plangebiet selbst ist Uberwiegend mit Wohnhausern be-
baut, auf dem nordlichen Grundstiick besteht ein landwirtschaftlicher Hof, sowie der
Aussiedlerhof im siidlichen Planbereich.

Abildung 1: Luftbild, Quélle: Auszu aus dem GIS der Stadt Rem’sleck-;n Ne‘rckar.
©Geobasisdaten (ALKIS): LGL-BW, www.Igl-be.de

Stadtebauliche Zielsetzung

Das stadtebauliche Konzept vom 25.10.2022 sieht neben der zu erhaltenden Bestands-
bebauung eine Nachverdichtung mit Reihenhausern sowie einem Einfamilienhaus vor.
Der ehemalige Aussiedlerhof soll beibehalten werden und lediglich im Hinblick auf eine
gewerbliche Nutzung flr nicht storende Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 BauNVO
umzunutzen und baulich zu verandern. Im Bereich der geplanten Reihenhauser sind
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auch ein Doppelhaus oder die Errichtung eines Einfamilienhauses denkbar. Die Griin-
strukturen sollen beibehalten werden.

ErschlieBung / Technische Infrastruktur

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die angrenzende Bittenfelder Stral3e
bzw. den Romerweg.

3  Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung,
der bisherigen gemeindlichen Planung sowie der
sonstigen Fachplanungen

Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Regionalplan

Die Stadt Remseck am Neckar liegt gemaR Regionalplan des Verbands Region Stutt-
gart, vom 22.07.2009, im Verdichtungsraum Stuttgart sowie auf der Landesentwick-
lungsachse Stuttgart — Ludwigsburg/Kornwestheim — Bietigheim-Bissingen/Besigheim —
Vaihingen an der Enz (— Muhlacker) und Stuttgart — Ludwigsburg/Kornwestheim — Bie-
tigheim-Bissingen/Besigheim (— Heilbronn). Die Stadt gehort zum Siedlungsbereich der
Entwicklungsachse, verfiigt jedoch (iber keine zentral6rtliche Funktion.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplanes ist das Gebiet als Siedlungsflache Woh-
nen und Mischgebiet sowie als landwirtschaftliche Flache dargestellt.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalplan, Verband Region Stuttgart, Satzungsbeschluss
vom 22.07.2009, mit Plangebiet in schwarz

Schutzgebiete

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete (wie z.B. Biotope, Naturschutz-, Land-
schaftsschutz- oder FFH-Gebiete) sowie Flachen des Biotopverbunds, jedoch befindet
sich stidlich des Plangebietes das Landschaftsschutzgebiet , Apfelbach-Lembach- und
Strombachtal, einschlieRlich Stockenberg, Mihlacker und Gaffert”.
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Nordlich der Bittenfelder StralRe verlauft der Zipfelbach. Fiir das Plangebiet bestehen
jedoch keine Uberflutungsflichen gem. Hochwassergefahrenkarte Baden-Wiirttem-
berg sowie keine Uberschwemmungsgebiete.

Bauflachenbedarfsnachweis / Eingriff in landwirt-
schaftliche Flachen

Bauflachenbedarfsnachweis

Bei Flachenausweisungen in Flachennutzungsplanen nach & 5 BauGB und von nicht aus
dem FNP entwickelten Bebauungspldanen nach § 8 Abs. 2 Satz 2, Abs. 3 Satz 2 und Abs.
4 BauGB soll der geplante Bedarf an Bauflachen durch eine Plausibilitatsprifung und
auf der Basis der aufgefiihrten, vom Plangeber vorzulegenden Daten und Angaben ge-
prift werden.

Das Plangebiet ist Giberwiegend bereits bebaut, auf dem nérdlichen Grundstick be-
steht ein landwirtschaftlicher Hof, sowie ein Aussiedlerhof im siidlichen Planbereich,
dazwischen befinden sich bestehende Wohngebaude.

Durch die Planung wird die Nachverdichtung mit einem Wohngebaude im Sinne einer
nachhaltigen Innenentwicklung ermoglicht.

Da ein Teilbereich des Plangebietes ohnehin bereits im Flachennutzungsplan als Misch-
flache enthalten ist und im restlichen Planbereich lediglich Potential fiir ein Wohnge-
bdude vorgesehen werden soll, wird aufgrund der Geringfligigkeit auf ein Bauflachen-
bedarfsnachweis verzichtet.

Eingriff in landwirtschaftliche Flachen

Laut § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist bei Eingriff in landwirtschaftlich genutzte Flachen im-
mer zu begriinden, inwieweit die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher
Flachen besteht; dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebdudeleerstand,
Baulicken und andere Nachverdichtungspotentiale zahlen kdnnen.

Da der stid-6stliche Planbereich landwirtschaftliche Flachen umfasst, ist der Bedarf
darzulegen.

Die in Anspruch genommene landwirtschaftliche Flache (Aussiedlerhof) wurde in lhrer
Nutzung bereits aufgegeben. Die Eigentlimer beabsichtigen den Hof als solches beizu-
behalten und lediglich im Hinblick auf eine gewerbliche Nutzung fir nicht storende Ge-
werbebetriebe im Sinne des § 6 BauNVO umzunutzen und baulich zu verdandern. Diese
Nutzungsanderung moéchte die Stadt Remseck am Neckar, dem ehemaligen Landwirt
ermoglichen, um seinen Erwerb zu starken.

Da es sich bei diesem Planbereich um eine Flache handelt, die zu einer Ortsarrondie-
rung beitragt, bietet es sich hier an diese Flache in den Siedlungsbereich des Stadtteils
zu integrieren und das Innenentwicklungspotential im Zuge einer nachhaltigen und
malvollen Innenentwicklung zu nutzen.
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Durch den Bebauungsplan kommt es zu einem Flachenverlust fiir die Landwirtschaft.
Die Bedeutung der Flache fir die Landwirtschaft ist jedoch gering, da die Flache mit ei-
nem Aussiedlerhof bereits bebaut war und es dort lediglich zu einer Nutzungsanderung
kommt. Eine Neuversiegelung der Flachen wird lediglich gering ausfallen.

Die Schutzglter werden entsprechend in den Umweltbericht bzw. die Eingriff-/Aus-
gleichsbilanz eingestellt.

Die Erfassung insbesondere der landwirtschaftlichen Belange und ihre Darlegung ist
Grundlage fiir die Abwagung mit ordnungsgemalier Berlicksichtigung des 6ffentlichen
Belangs der Landwirtschaft. Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen
mit ihren Auswirkungen wird im Umweltbericht gem. § 2 a BauGB zum Bebauungsplan
,Rémerweg“ dargestellt. Es wird dabei gepriift, welche Auswirkungen u.a. auf die land-
wirtschaftlichen Belange bestehen.

5  Gutachten / Untersuchungen

Fiir den das gleiche Plangebiet umfassende, in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan

,Rémerweg” wurden bereits Untersuchungen bzw. Gutachten erstellt (s.u.). Diese wer-

den dem Flachennutzungsplan ebenfalls als Anlage beigefiigt.

e Schalltechnische Untersuchung Brennholzservice Kauffmann GbR in Remseck-Hoch-
dorf, Heine + Jud, Ingenieurbiiro fiir Umweltakustik, Stuttgart, vom 09.06.2022

e Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zum BP ,Rémerweg”, Land-
schaftsplanung Langenholt vom .... (folgt)

e Artenschutzrechtliche Vorpriifung zum Bebauungsplan folgt

6  Umweltbericht, Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung der Bauleitplane sieht das Baugesetzbuch
(BauGB) vor, dass nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung durchzufiihren
ist. Hierbei sollen die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Dieser Umweltbericht soll
Dritten die Beurteilung ermdglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umwelt-
auswirkungen der Festsetzungen fiir das Vorhaben betroffen werden kdnnen.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB legt die Kommune den Umfang und den Detaillierungsgrad
der Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwadgung fest. Die Umweltprifung bezieht
sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prif-
methoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener
Weise erwartet werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Um Doppelpriifungen zu vermeiden hat der Gesetzgeber vorgesehen, die Priiferforder-
nisse auf den unterschiedlichen Planungsebenen ,,abzuschichten”. Nach § 2 Abs. 4 Satz
5 BauGB sowie in § 14 f Abs. 3 UVPG sind Umweltprifungen in zeitlich nachfolgenden
oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zuséatzliche oder andere
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erhebliche Auswirkungen zu beschranken, die nicht bereits in vorher oder gleichzeitig
durchgefiihrten Umweltprifungen bearbeitet worden sind.

Es ist zu berticksichtigen, dass die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung fiir man-
che Fragen und Priferfordernisse aufgrund der mal3stabsbezogenen Ansprache der zu-
kiinftigen Nutzung oder auch der notwendigen Detailkartierungen ungeeignet ist, so-
dass in diesen Fallen eine ,,Abschichtung” der Priifung auf die verbindliche Bauleitpla-
nung zu empfehlen ist.

Fiir den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Rémerweg” wird ein Umweltbe-
richt erstellt, dieser soll ebenfalls Anlage zur Anderung des Flichennutzungsplans 2005
werden. Auf die Anlagen zum Flachennutzungsplan wird verwiesen. folgt

e Umweltbericht - folgt

e Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung - folgt

7  Verwirklichung
Die ErschlieRBung ist GUber das bestehende StralRennetz und die vorhandenen Ver- und
Entsorgungsanlagen gesichert. Es fallen keine weiteren ErschlieBungskosten an.
Die zu Giberplanenden Flurstiicke befinden sich in Privateigentum.

Der Bauleitplanung dient der Sicherstellung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit
des vom Vorhabentrdger angestrebten Bauvorhabens.

Daruber hinaus werden durch die Bauleitplanung die bauordnungsrechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen, um eine sinnvolle Nachverdichtung der unbebauten Grundsti-
cke zu erwirken. Damit soll das Innenentwicklungspotential genutzt werden, um im
Zuge einer nachhaltigen Innenentwicklung die Inanspruchnahme von unbebauten Au-
RBenbereichsflachen zu verhindern.

Hinweis: Nach Abschluss des Verfahrens wird der Flachennutzungsplandanderung eine
Zusammenfassende Erklarung beigefligt.

Remseck am Neckar, den

Birgit Priebe, Blirgermeisterin
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