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VI.

Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt Rémerweg

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. |
Nr. 6) gedndert worden ist.

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert
worden ist.

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

e Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), die zuletzt durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021
(GBI. 2022 S. 1, 4) geandert worden ist.

Anhang zum Bebauungsplan
e Pflanzenliste

Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften

e Begrindung

e Schalltechnische Untersuchung Brennholzservice Kauffmann GbR in Remseck-
Hochdorf, Heine + Jud, Ingenieurbiro fir Umweltakustik, Stuttgart, vom 09.06.2022

e Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zum BP ,Romerweg”,
Landschaftsplanung Langenholt vom .... (folgt)

e Artenschutzrechtliche Vorprifung zum Bebauungsplan folgt

Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere
baupolizeiliche Vorschriften treten auRer Kraft.

Planverfasser:

Stadt Remseck am Neckar

Fachbereich Bauverwaltung, Stadtplanung Remseck am Neckar, den

Marktplatz 1, 71686 Remseck am Neckar ...
Telefon: 07146 2809-0, info@remseck.de Birgit Priebe, Biirgermeisterin
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt Rémerweg

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablonen sind festgesetzt:

WA - Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVvVO

Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO:
— Wohngebdude;

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
damit nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MI - Mischgebiet
§ 6 BauNVvVO

Zuldssig sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO:
— Wohngebdude,

— Geschafts- und Blirogebaude,
— sonstige Gewerbebetriebe,
— Gartenbaubetriebe.

Nicht zuldssig im Sinne des § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sind:
— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

— Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

— Tankstellen,
— Vergniligungsstatten,

— Werbeanlagen fiir Fremdwerbung (auBerhalb der Statte der Leistung) als
Hauptnutzung.

Ausnahmen gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
damit nicht zul3ssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Maf der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablonen sind festgesetzt:
—  Obergrenze der Grundflachenzahl,
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
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— Hohe der baulichen Anlagen.

Obergrenze der Grundflachenzahl

GemaR Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Grundflachenzahl als maximal
zuldssige Grundflachenzahl festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlage bemisst sich nach der maximalen Firsth6he (FH max.)
und der maximalen Traufhohe (TH max.) in Verbindung mit der Bezugshdhe (BZH)
entsprechend den Planeinschrieben.

Fiir das Mischgebiet gilt: Die Bezugshéhe (BZH) ist im zeichnerischen Teil in Meter (.
NN festgesetzt.

Fiir das Allgemeine Wohngebiet gilt: Die Bezugshdohe (BZH) ist die in der Mitte der
Gebdudefassade gemessene StraRenhdhe der maBgeblichen ErschlieBungsstralie.

Die maximale Traufh6he (TH max.) wird zwischen der Bezugshéhe (BZH) und dem
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (Oberkante) gemessen.

Die maximale Firsthohe (FH max.) bzw. der Hochpunkt geneigter Dacher wird zwischen
der Bezugshohe (BZH) und dem First gemessen.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie missen sich bei geneigten Dachern in
ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache auf der sie angebracht sind anpassen und zu
keiner Uberhéhung des Dachfirstes fiihren. (Siehe Ziffer B1.1)

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 22 BauNVO

o: offene Bauweise, zuldssig sind Einzel- / Doppelhduser und Hausgruppen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstilicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
durch Baugrenzen festgesetzt.

Terrassen und sonstige untergeordneten Bauteile gem. § 5 (6) Nr. 1 LBO und Vorbauten
(wie z.B. Erker, Balkone) gem. § 5 (6) Nr. 2 LBO dirfen die Baugrenzen ausnahmsweise
bis zu 2,00 m Uberschreiten.

Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und an
den hierfiir festgesetzten Flichen zuldssig. Uberdachte Stellplitze (Carports) sind
entsprechend LBO als Garagen zu behandeln.
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
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Offene Stellplatze konnen ausnahmsweise auch auRerhalb der U{berbaubaren
Grundstlicksflachen zugelassen werden (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Auf der im Plan gekennzeichneten Vorgartenflache (pfg 3) diirfen maximal 50% der
Flache mit Stellplatzen, Zufahrten, Zugangen und Nebenanlagen Uberbaut werden,
mindestens 50 % der Flache ist von jeglicher Bebauung frei zu halten und zu begriinen
(siehe Ziff. A10.2 unter pfg 3).

Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Im Plangebiet sind Gebdude als Nebenanlage aullerhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflaiche nur bis 20 m® umbauter Raum zuldssig und je Baugrundstiick
zahlenmaRBig auf 1 beschrankt.

Ausgenommen hiervon sind Miilleinhausungen und lberdachte Fahrradabstellplatze.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone ist die Zahl der Wohneinheiten (WE)
je Wohngebaude innerhalb des Bebauungsplangebietes auf max. 1 WE je Wohngebadude
bei Doppelhaushadlften und Reihenhdusern und max. 2 WE je Wohngebdude bei
Einzelhdusern festgesetzt.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Dezentrale Riickhaltung des Niederschlagswassers

Zum Zwischenspeichern und zur gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers sind
Retentionszisternen anzulegen oder andere geeignete MalRnahmen vorzusehen, wenn
damit das entsprechende Retentionsvolumen nachgewiesen werden kann.

Oberflichenbelag ErschlieBungswege / Stellplatze

Der Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und Stellplatze ist mit wasserdurch-
lassigen Beldgen wie Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen o.a.
herzustellen.

Begriinung der Dacher

Die Flachdacher und bis zu 10° geneigte Dachflachen von Gebduden, Garagen und
Nebenanlagen mit Ausnahme von Terrassen und Glasdachern sind mit einer mindestens
10 cm dicken Substratschicht anzulegen und mit gebietsheimischen Mager-,
Trockenrasen und Sedumarten dauerhaft mindestens extensiv zu begriinen.
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Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung

Fir die gesamte Aullenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreundliche
Lampengehduse und Leuchtmittel (wie z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-
Lampen mit einem Wellenlangenspektrum jeweils groBer 400nm) zuldssig.

Schutz der Kleintiere

Zum Schutz der Kleintiere sind Einfriedungen kleintierdurchldassig mit einer
Bodenfreiheit von mind. 10 cm auszufihren.

Zeitliche Beschrankung von Rodungsarbeiten

Entsprechend den naturschutzrechtlichen Bestimmungen gemaR BNatSchG darf die
Rodung von Baumen und Strduchern nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und Ende
Februar vorgenommen werden.

Zeitliche Beschrankung von Abbruch- und Sanierungsarbeiten

Die Abbruch- und Sanierungsarbeiten sind, abhdngig von deren Umfang, unter
Berlcksichtigung der Aktivitatszeit der Fledermduse auf Mitte November bis Ende
Februar zu beschranken.

MafRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Innerhalb des Plangebietes sind bei der Errichtung von Gebdauden mindestens 50% einer
der beiden Hauptdachflachen mit einer Anlage zur Solaren Energienutzung zu belegen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Pflanzbindung

pb 1 Pflanzbindung — Einzelbaume

GemalR Einschrieb im zeichnerischen Teil sind die gekennzeichneten Einzelbdaume
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Wahrend der Durchfiihrung von Erd- und
Bauarbeiten im Umgriff der zu erhaltenden Baumbestiande sind diese einschliellich
ihres Wurzelraumes entsprechend den Qualitdatsnormen zu sichern. Abgdngige Baume
sind durch Neupflanzungen gem. Pflanzliste im Anhang gleichwertig zu ersetzen.
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Pflanzgebot

Die als Pflanzgebot festgesetzten MalRnahmen sind fachgerecht herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwendung
kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Qualitdtsnormen
(DIN Norm) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefiihrten
Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

Pflanzgebot 1 (pfg 1) — Einzelbdume

Auf den festgesetzten Standorten sind Baume gemaR der Pflanzliste (im Anhang)
anzupflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 -20
cm zu betragen (gemessen in 1,00 m Hohe).

Die eingetragenen Pflanzstandorte kénnen um bis zu 3,00 m parallel zur StraRe
verschoben werden.

Pflanzgebot 2 (pfg 2) — Begriinung der privaten Grundstiicksfliche

Mindestens 40 % der privaten Grundstilicksflachen sind als Grinflache gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Pro 150m? nicht Uberbauter Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laub- oder
Obstbaum gemaR Pflanzliste im Anhang zu pflanzen, pro Grundstiick jedoch jeweils
mindestens ein Baum. Pflanzgebote Einzelbdume sowie bestehende Baume werden
angerechnet.

Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 -20 cm zu betragen
(gemessen in 1,00 m Hohe).
Pflanzgebot 3 (pfg 3) — Vorgartenfldachen

Die festgesetzten Bereiche sind zu mindestens 50 % als Grinflache gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Die Vorgartenflichen dirfen bis maximal 50% fir
Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten und Zugange iberbaut werden.
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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
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B  Ortliche Bauvorschriften

§ 74 Abs. 7 LBO

B1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO

B1.1 Dachgestaltung

Dachform/-neigung
Zuldssig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher wie
Vordacher und Dachaufbauten.

Dachdeckung

Zuldssig sind rote oder rotbraune und anthrazitfarbene Dachziegel und Dachsteine
sowie begriinte Dacher.

Bei flachgeneigten Dachern (11-25°) sind ebenso metallische Dachflachen zulassig.

Die Flachdacher und bis zu 10° geneigte Dachflachen von Garagen und Nebengebduden
sind mit Ausnahme der als Dachterrassen, Glasflachen oder als Wege genutzten Flachen
mindestens extensiv zu begriinen (Substratstarke mindestens 10 cm).

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Zulassigkeit von Dachgauben, Dacheinschnitten sowie Zwerchgiebeln/Quergiebeln
richtet sich nach der Dachgaubensatzung der Stadt Remseck am Neckar vom
25.10.2022, in Kraft getreten am 03.11.2022.

B1.2 Fassadengestaltung / Materialien

Die Fassaden der Wohngebaude sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton und
Glas auszufiihren. Metallverkleidungen sind nur fiir untergeordnete Bauteile zuldssig.

B2 Werbeanlagen

§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung an der Gebdudefassade, nur bis zu
einer Gesamtflaiche von 2 m? und nur bis zur Hohe der Traufe zuldssig. Auf die
Genehmigungspflicht von Werbeanlagen ab einer Gesamtfliche von 1m? wird
hingewiesen.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht sowie
Booster (Lichtwerbung am Himmel).

B3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten

Flachen und Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
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B3.1 Gestaltung der unbebauten Fldche

Freiflaichen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der Baugrenze, die nicht als
Stellplatze, Zufahrten oder Wege, bzw. Zugdnge, Traufstreifen bis max. 50cm Tiefe,
Terrassen/Sitzplatze oder Fahrradabstellplatze bendtigt werden, sind unversiegelt zu
belassen und géartnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzulegen.

Grolflachig mit Steinen oder anderen Materialien bedeckte Flachen, auf denen Pflanzen
nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten, Kunstrasen) sind im Bereich
dieser Freiflachen nicht zuldssig. Eine geringe Zahl von Pflanzen liegt in der Regel vor,
wenn mit der bodengebundenen Bepflanzung ein Deckungsgrad von weniger als 70%
erreicht wird.

Abstellflaichen und -anlagen fir bewegliche Miillbehélter sind gegen direkte Einsicht aus
dem offentlichen StralRenraum durch Eingriinungen als Sichtschutz abzuschirmen.

B3.2 Einfriedungen

Einfriedungen sind zur o6ffentlichen Flache als lebende Einfriedungen bis zu einer
maximalen Hohe von 1,50 m zuldssig. Ebenfalls sind Zaune bis zu einer maximalen Héhe
von 1,25 m jedoch nur in Verbindung mit Bepflanzung zulassig.

B3.3 Stiitzmauern

Stdtzmauern sind bis max. 1,0 m Hohe zul3ssig.

Stitzmauern sind aus Naturstein zu erstellen, entweder in Gabionen oder als
Blocksteinsatz.

B3.4 Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen zur ErschlieBungsstralRe sind nicht zuldssig.

B4  Stellplatzverpflichtung

§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen gem. § 37 Abs. 1 Landesbauordnung wird
erhoht, fiir Wohngebaude und Wohnungen in gemischt genutzten Gebduden werden
folgende Stellplatzzahlen festgelegt:

- fir Wohnungen tber 90 m? auf 2 Stellplatze,

- fir Wohnungen von 55 bis 90 m? auf 1,5 Stellplatze,

- fir Wohnungen unter 55 m? auf 1 Stellplatz,

- flir Wohnungen des sozialen Wohnungsbaus auf 1 Stellplatz.

Die Berechnung der Wohnungsfliche erfolgt nach der jeweils geltenden
Wohnflachenverordnung. Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze
eine Bruchzahl, so wird aufgerundet.
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B5 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von

Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Auf den privaten Baugrundstiicken sind zur Sammlung von Regenwasser von
Dachflichen  kombinierte  Zisternen  mit  zusatzlicher = Retentionsfunktion
(Zwangsentleerung fiir Teilvolumen) herzustellen.

Retentions-/Speichervolumen: 30 Liter pro 1 m? Dachflache
Gedrosselte Abflussmenge: 0,0015 I/s pro 1 m? Dachflache
Die Retention kann entfallen, wenn die angeschlossene Dachflache begriint ist oder

andere geeignete Mallnahmen vorgesehen werden, mit denen das entsprechende
Retentionsvolumen nachgewiesen wird.
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Hinweise

Bodendenkmale
(8§ 20 und 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemdR & 20 DSchG umgehend der unteren
Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen. Archdologische Funde (Keramikreste,
Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brandschichten,
auffallige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdérde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Die
Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaRRnahmen und anderen Verdanderungen der
Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaR zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG@), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir
jegliche Bauvorhaben die ,,Regelungen zum Schutz des Bodens, Stand 2015“:

Wiederverwertung von Bodenaushub

Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei
entsprechender Qualifizierung wieder zu verwerten. Die VwV des UM fir die
»,Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial“ ist hierbei zu beachten (gilt fur
den Einbau unterhalb einer Rekultivierungsschicht).

Fir den Umgang mit Bodenmaterial, welches flir Rekultivierungszwecke bzw.
Meliorationsmalinahmen vorgesehen ist, gelten die Vorgaben der Hefte 10 und 28 aus
der Reihe Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wiirttemberg (v.a. Lagerung, Einbringung).
Ebenso sind die Anforderungen nach § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung) und die DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) einzuhalten.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs innerhalb des Baufeldes (Erdmassenaus-
gleich) ist grundsatzlich Vorrang einzurdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der
projektspezifischen Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.
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Zu Beginn der Baumalnahmen ist der Mutterboden (humoser Oberboden, oberste 15-
30 cm) abzuschieben (§ 202 BauGB). Er ist vom (ibrigen Bodenaushub bis zur weiteren
Verwertung getrennt zu lagern und vor Verdichtung (kein Befahren) und Vernassung
(Boschungen profilieren) zu schiitzen. Die Mieten diirfen max. 2m hoch geschittet
werden und sind bei einer Lagerdauer > 6 Monate mit tiefwurzelnden, mehrjdhrigen
Pflanzen zu begriinen. Eine vorhandene Vegetation ist im Vorfeld zu mahen und zu
mulchen.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggfs. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten. Unbrauchbare und/oder belastete
Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder
einer geordneten Entsorgung zuzufiihren

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion) auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben. Kiinftige Freiflichen (z.B. Ausgleichsflichen, Wiesen) sind deshalb vom
Baubetrieb durch Absperr-bander freizuhalten. Verdichtungen sind am Ende der
Bauarbeiten durch Tiefenlockerungsmafnahmen bis unterhalb des
Verdichtungshorizontes zu beseitigen.

Hinweise, wie eine bodenschonende Bauausfiihrung zu planen und umzusetzen ist, gibt
das neu erschienene BVB-Merkblatt Band 2 ,Bodenkundliche Baubegleitung” des
Bundesverbandes Boden (ISBN 978 3 503 15436 4, Erich Schmidt Verlag GmbH, 2013).

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieflen sind (z.B. Lagerung auf Geotextil).

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist der
weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt
abzustimmen.

C3 Grundwasserschutz

MaBnahmen, welche das Grundwasser bertihren konnen, bedirfen grundsatzlich einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Hierzu zahlen Grundwasserabsenkungen wéahrend der
Bauzeit, Grundwasserumleitungen Uber die Standzeit von Bauwerken und Eingriffe in
das Grundwasser (z.B. mittels Bohrungen, Verbautrdger oder Tiefergriindungen). Eine
dauerhafte Grundwasserableitung ist nicht zuldssig. Falls bei MaBnahmen unerwartet
Grundwasser angetroffen wird, ist dies unmittelbar dem Landratsamt Ludwigsburg,
Fachbereich Umwelt, zur Abstimmung des weiteren Vorgehens mitzuteilen.

C4 Altlasten

Fiir den Planbereich liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor. Sollten im
Zuge von Baumalinahmen Untergrundverunreinigungen vorgefunden werden, ist der
weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt,
abzustimmen.
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C5 Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
§ 126 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO

Die Stadt ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anliegergrundstiicken
StraBenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahmsweise Verteilerkasten
und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

C6 Artenschutz

Der allgemeine und der besondere Artenschutz gem. §§ 39 und 44 BNatSchG sind bei
jeglichen Rodungs-, Sanierungs- und Abrissarbeiten zu beachten. Demnach dirfen
Rodungsarbeiten grundsatzlich nur im Zeitraum 01.10. — 28./29.02 (Vogelschutz) und
Arbeiten am Gebaudebestand nur im Zeitraum 01.11. — 15.02. (Vogel- und
Fledermausschutz) stattfinden. Eine vorherige Uberpriifung des Bestandes auf das
Vorhandensein von Wochenstuben und Winterquartieren von Fledermdusen durch
einen Fachgutachter ist rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten vorzunehmen.

C7 Vogelschutz bei der Gebaudeverglasung

Die geplanten Gebadude sollten keine groRflachigen gegenseitig angeordneten
Fensterfronten aufweisen, welche Vogel zum Durchfliegen verfiihren. Gegebenenfalls
sind geeignete MalRnahmen gegen den zu erwartenden Vogelschlag zu treffen. (siehe
,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht”, (SCHMID et al. 2012), “Vermeidung von
Vogelverlusten an Glasscheiben” (LAG VSW 2019)).

Geeignete Vorkehrungen gegen Vogelschlag sind die Verwendung von
flaichendeckenden Folien (keine Vogelaufkleber) auf den Fensterflichen oder das
Anbringen von AulRenjalousien oder Fliegen- bzw. speziellen Vogelschutzgittern.
Dagegen ist die Wirksamkeit von Vogelschutzglas (Ornilux) umstritten.
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ANHANG Pflanzliste

Pflanzliste 1: Einzelbaumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstraBen

Artenauswahl:
Acer platanoides

Acer platanoides ,Olmsted’

Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Fraxinus ornus
Liquidambar styraciflua

Pyrus calleryana ,Chanticleer’

Tilia cordata ,Greenspire’
Tilia cordata
Tilia tomentosa 'Szeleste'

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

Spitzahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Feldahorn
Hainbuche
Esche
Manna-Esche
Amberbaum
Stadtbirne
Stadt-Linde
Winter-Linde
Ungarische Silber-Linde

Pflanzliste 2: Einzelbaumpflanzungen im riickwartigen Gartenbereich

Artenauswahl:
Acer platanoides

Acer platanoides ,Olmsted’

Acer campestre

Carpinus betulus Liquidambar

styraciflua Liquidambar
styraciflua ,Paarl’ Pyrus
calleryana ,Chanticleer’
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica

Textliche Festsetzungen

Vorentwurf

Spitzahorn
Spitzahorn
Feldahorn
Hainbuche
Amberbaum
Amberbaum
Stadtbirne
Eberesche
Speierling

Romerweg
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