Remseck am Neckar
GrolBe Kreisstadt

Bebauungsplan und
Ortliche Bauvorschriften

Romerweg
Stadtteil Hochdorf

BEGRUNDUNG

Vorentwurf vom 28.03.2023
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2.1

Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt Rémerweg

Ziele, Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Der bestehende landwirtschaftliche Hof im AulRenbereich, angrenzend an den Stadtteil
Hochdorf, wurde in seiner Nutzung aufgegeben. Die Eigentiimer beabsichtigen den Hof
als solches beizubehalten und lediglich im Hinblick auf eine gewerbliche Nutzung fir
nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 BauNVO umzunutzen und baulich zu
verandern. Um dieses Vorhaben auch genehmigen zu kdnnen muss ein Bebauungsplan
aufgestellt werden. In diesem Zusammenhang wurden auch die angrenzenden Flachen
entlang des Romerweges stadtebaulich untersucht. Auf den Grundstlicken besteht
Potential fiir Neubebauungen.

Im Zuge einer nachhaltigen Innenentwicklung soll dieses Innenentwicklungspotential
genutzt werden, um die Inanspruchnahme von unbebauten AulRenbereichsflachen zu
verhindern. Die bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen sollen geschaffen werden,
um eine sinnvolle Nachverdichtung der unbebauten Grundstiicke zu erwirken.

Die geplanten Vorhabengrundstiicke liegen in einem Bereich, der im
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan bisher als  Mischfliche sowie
landwirtschaftliche Flache im AuBenbereich ausgewiesen ist. Die Entwicklung des
Plangebietes aus dem Flachennutzungsplan ist somit nicht gegeben, eine Anderung ist
notwendig. Die Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.

Fiir den nordwestlichen Teilbereich existiert der Baulinienplan ,,Bittenfelder Strafle 26“,
genehmigt am 26.03.1910. Dieser Bereich wird bisher als Wohngebiet genutzt, der
sidlich angrenzende AulRenbereich wurde mit einem Aussiedlerhof genutzt.

In einem qualifizierten Bebauungsplan sollen die beiden Bereiche in ihrer Nutzung
teilweise gedndert bzw. angepasst werden: im nordwestlichen Bereich soll eine WA-
Flache (WA = allgemeines Wohngebiet), im sidostlichen Bereich, im bisherigen
AuBenbereich, eine MI-Flache (M| = Mischgebiet) ausgewiesen werden.

Zur Sicherstellung der bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeit des vom Vorhabentrager
angestrebten Bauvorhabens ist ein qualifizierter Bebauungsplan gemal § 2 BauGB
aufzustellen.

Die Stadt Remseck am Neckar hat daher am 13.12.2022 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Romerweg” aufzustellen. Das Plangebiet hat eine GrofRe von ca.
7.780 m?,

Einfligung in bestehende Rechtsverhiltnisse

Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Die Stadt Remseck am Neckar liegt gemal} Regionalplan des Verbands Region Stuttgart,
vom 22.07.2009, im Verdichtungsraum Stuttgart sowie auf  der
Landesentwicklungsachse Stuttgart — Ludwigsburg/Kornwestheim — Bietigheim-
Bissingen/Besigheim — Vaihingen an der Enz (- Muhlacker) und Stuttgart —
Ludwigsburg/Kornwestheim — Bietigheim-Bissingen/Besigheim (— Heilbronn). Die Stadt
gehort zum Siedlungsbereich der Entwicklungsachse, verfiigt jedoch Uber keine
zentralortliche Funktion.
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2.2

2.3

In der Raumnutzungskarte des Regionalplanes ist das Gebiet als Siedlungsflache
Wohnen und Mischgebiet sowie als landwirtschaftliche Flache dargestellt.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalplan, Verband Region Stuttgart, Satzungsbeschluss
vom 22.07.2009, mit Plangebiet in schwarz

Flachennutzungsplan

Im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan von 2015 der GrolRen Kreisstadt Remseck am
Neckar (Stand 09.11.2005) ist der Planbereich ,Romerweg” als Mischflaiche sowie
landwirtschaftliche Flache im AuBenbereich dargestellt. Die Entwicklung des
Plangebietes aus dem Flachennutzungsplan gemalR § 8 Abs. 2 BauGB ist nicht gegeben.
Daher ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes notwendig.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB. Ein Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flichennutzungsplans fiir den

F

FE

e |

blau

Benachbartes Planungsrecht

Fir einen Teil des Geltungsbereiches besteht ein Baulinienplan von 1910.
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Andere rechtsverbindliche Bebauungsplane sind fiir das Gebiet derzeit nicht vorhanden.
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Abbildung 2: Baulinienplan vom 26.03.1910

Samtliche innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere
baupolizeiliche Vorschriften treten auRer Kraft.

Eingriff in landwirtschaftliche Flachen

Laut § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist bei Eingriff in landwirtschaftlich genutzte Flachen
immer zu begriinden, inwieweit die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlicher Flachen besteht; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebadudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungspotentiale zdhlen kénnen.

Da der sud-0Ostliche Planbereich landwirtschaftliche Flachen umfasst, ist der Bedarf
darzulegen.

Ein Teil den Plangebietes ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache
dargestellt und ist mit einem Aussiedlerhof bebaut. Der Aussiedlerhof wurde in seiner
landwirtschaftlichen Nutzung aufgegeben. Die Eigentiimer beabsichtigen den Hof als
solches beizubehalten und lediglich im Hinblick auf eine gewerbliche Nutzung fiir nicht
storende Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 BauNVO umzunutzen und baulich zu
verdandern. Diese Nutzungsidnderung mochte die Stadt Remseck am Neckar, dem
ehemaligen Landwirt ermoglichen, um seinen Erwerb zu starken.
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Da es sich bei diesem Planbereich um eine Flache handelt, die zu einer Ortsarrondierung
beitragt, bietet es sich hier an diese Flache in den Siedlungsbereich des Stadtteils zu
integrieren und das Innenentwicklungspotential im Zuge einer nachhaltigen und
malvollen Innenentwicklung zu nutzen.

Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches

Lage im Siedlungsraum

Die GroRe Kreisstadt Remseck am Neckar liegt 10 km ndrdlich von Stuttgart im Landkreis
Ludwigsburg und grenzt direkt an die Landeshauptstadt Stuttgart. Umrahmt wird
Remseck am Neckar zudem von den Stadten Waiblingen, Fellbach, Kornwestheim und
Ludwigsburg. Im Stadtgebiet leben rund 26 600 Einwohner.

Die Stadt an den zwei Flissen hat eine hohe Lebensqualitat: einen hervorragenden
offentlicher Nahverkehr, ein gutes Vereinsangebot sowie viele Bildungseinrichtungen
und Angebote flir Kinder und Jugendliche. Somit bietet die Stadt einen
attraktiven Wohnort sowohl fiir junge Familien als auch fir Senioren.

Die GrolBe Kreisstadt besteht aus sechs Stadtteilen, jeder Stadtteil hat
Kinderbetreuungseinrichtungen und eine Grundschule; alle weiterfiihrenden Schularten
sind ebenfalls in Remseck am Neckar vertreten.

Das Plangebiet befindet sich am Rande des Stadtteils Hochdorf.

Naturrdaumliche Lagebedingungen

Das Landschaftsbild in Remseck am Neckar — der Stadt an zwei Fllissen — weist deutliche
Unterschiede auf: zum einen eine naturbelassene Umgebung in den Remsauen oder im
Zipfelbachtal als Naherholungsgebiet, zum anderen ein eher gleichformiges
Landschaftsbild zum Verdichtungsraum Ludwigsburg.

Das Plangebiet liegt am Rande des Stadtteils Hochdorf, im Uberwiegenden Teil
umschlossen von Wohnbebauung, lediglich im Sidosten grenzt an den Aussiedlerhof
landwirtschaftliche Flache an.

Topographie

Das Plangebiet steigt von ca. 235mUiNN im Nordwesten auf ca. 245 mUNN nach Sud-
osten an. Auf einer Ldnge von ca. 220m ergibt sich ein gemitteltes Gefalle von ca. 4,5%.

Bestehende Nutzung

Das Plangebiet befindet sich am Rande des Stadtteils Hochdorf, im Giberwiegenden Teil
umschlossen von Wohnbebauung. Im Sidosten grenzt an den Aussiedlerhof
landwirtschaftliche Flache an. Das Plangebiet selbst ist Gberwiegend mit Wohnh&usern
bebaut, auf dem noérdlichen Grundstiick besteht ein landwirtschaftlicher Hof, sowie der
Aussiedlerhof im stidlichen Planbereich.
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3.5

» 3

Abildung 3: Luftbild, Quélle: Auszu aus dem GIS der Stadt Rems'eck-m Neckar.
©Geobasisdaten (ALKIS): LGL-BW, www.Igl-be.de

Geltungsbereich

Die Flache des Plangebietes betragt ca. 0,78 ha und wird wie folgt grob begrenzt:
- Im Nord-Osten durch die Bittenfelder StraRe,
- im Sid-Westen durch den ROmerweg.

Im Einzelnen umfasst das Plangebiet folgende Flurstiicke, die sich vollstandig innerhalb
der Abgrenzung befinden: 9/6, 223/1, 223/19, 223/20, 223/21, 223/22.

MaBgeblich fiir die Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept vom 25.10.2022 sieht neben der zu erhaltenden
Bestandsbebauung im nord-westlichen Bereich eine Nachverdichtung mit
Reihenhdusern vor, sowie einem Einfamilienhaus im stid-6stlichen Bereich im Anschluss
an die bestehende Wohnbebauung. Der ehemalige landwirtschaftliche Aussiedlerhof soll
beibehalten werden und lediglich im Hinblick auf eine gewerbliche Nutzung fiir nicht
storende Gewerbebetriebe umgebaut werden, kleinere Bereiche sollen zudem noch
Uberdacht werden. Im Bereich der geplanten Reihenhduser sind auch ein Doppelhaus
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6.1

oder die Errichtung eines Einfamilienhauses denkbar. Die Griinstrukturen sollen
beibehalten werden.

Abbildung 4: Stadtebauliches Konzept vom 25.10.2022

ErschlieBung / Technische Infrastruktur
Die strallenmaRige ErschlieBung des Vorhabens ist durch die angrenzende Bittenfelder
StralRe bzw. den Romerweg gewahrleistet.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt liber die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen
in den angrenzenden ErschlieBungsstraRen.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt lber das bestehenden Mischsystem in den
ErschlieBungsstralRen. Die Regenriickhaltung soll auf den privaten Grundstiicken durch
Zisternen oder einer Dachbegriinung geschehen.

Gutachten / Untersuchungen

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung (Habitatpotenzialanalyse)

folgt

[siehe Anlage zum Bebauungsplan: Artenschutzrechtliche Vorpriifung ...vom... |
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Schalltechnische Untersuchung

Zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren wurde vom Ingenieurbiiro fir
Umweltakustik Heine + Jud, Stuttgart eine Schalltechnische Untersuchung zum
Brennholzservice Kauffmann GbR in Remseck-Hochdorf durchgefiihrt und ist der Anlage
zum Bebauungsplan zu entnehmen. Nachfolgend ist die Zusammenfassung des
Gutachtens dargestellt:

Zusammenfassung (Seite 21)

Die schalltechnische Untersuchung zum Betrieb der Brennholzservice Kauffmann GbR in
Hochdorf (Stadt Remseck) kann wie folgt zusammengefasst werden:

e Zur Beurteilung der Situation wurden die Immissionsrichtwerte der TA Lirml
herangezogen. Fir die nachstgelegene schutzbediirftige Bebauung wurden die
Richtwerte fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und fiir Mischgebiete von
60 dB(A) tags berlcksichtigt. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen sollen den
Tagrichtwert um nicht mehr als 30 dB(A) Gber-schreiten.

e Entsprechend der Regelung der TA Larm muss der Gesamtbetrieb betrachtet werden.
Eine Abkopplung einzelner Anlagen oder Schallquellen ist in der Regel nicht zuldssig.

e Es wurde die Abstrahlung der maligeblichen Schallquellen bestimmt und zum
Beurteilungspegel zusammengefasst, unter Bericksichtigung der Einwirkzeit, der
Ton- und Impulshaltigkeit und der Pegelminderung auf dem Ausbreitungsweg.
Grundlage hierfir waren Literaturangaben sowie Angaben seitens des Auftraggebers.

e Zusatzlich wurden im Rahmen eines Vor-Ort-Termins am 29.11.2021 Schall-
pegelmessungen im Nahbereich der Anlage durchgefiihrt und der Schall-
leistungspegel des Sagespaltautomaten bestimmt.

e Es treten Beurteilungspegel bis 44 dB(A) tags im allgemeinen Wohngebiet (WA) und
bis 54 dB(A) tags im Mischgebiet (M) auf.

e Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden tags an allen Immissionsorten
eingehalten.

e Die Forderung der TA Larm hinsichtlich des Spitzenpegelkriteriums wird erfullt.

e Das ,Irrelevanz-Kriterium® der TA Larm wird erfiillt, so dass die Vorbelastung nicht
detailliert zu betrachten ist.

e Es sind keine MaBnahmen organisatorischer Art gegeniiber dem betriebsbedingten
Fahrverkehr im 6ffentlichen StraRenraum erforderlich.

[siehe Anlage zum Bebauungsplan: Schalltechnische Untersuchung Brennholzservice
Kauffmann GbR in Remseck-Hochdorf, Heine + Jud - Ingenieurbiiro fiir Umweltakustik,
Stuttgart, vom 09.06.2022]

Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung der Bauleitplidne sieht das Baugesetzbuch
(BauGB) vor, dass nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung durchzufiihren ist.
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Hierbei sollen die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Dieser Umweltbericht
soll Dritten die Beurteilung ermdoglichen, ob und in welchem Umfang sie von den
Umweltauswirkungen der Festsetzungen fiir das Vorhaben betroffen werden kénnen.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung und den Anlagen des
Bebauungsplans beigefiigt. folgt

Begriindung zu den planungsrechtlichen
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA - Allgemeines Wohngebiet

Das Baugebiet soll dem Bedarf an Wohnraum zur Verfligung stehen und dient somit als
Erweiterung der Wohnnutzung. Das Plangebiet selbst und die umgebende
Nachbarschaft des Plangebietes ist gepragt durch Wohnbebauung. Gleichzeitig mochte
man sich nicht gegen Einrichtungen der Nahversorgung, Schank- und
Speisewirtschaften, und nicht storenden Handwerksbetrieben sperren. Diese
Nutzungen ermoglichen eine gewisse Nutzungsmischung, die in einem allgemeinen
Wohngebiet vertraglich ist.

Die Zuldssigkeit von Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke soll die vielfdltigen Wohnbedirfnisse decken und ausreichend
Spielraum zur Unterbringung dieser Infrastruktureinrichtungen eréffnen, auch wenn
vordergriindig die Wohnfunktion Planungsziel ist.

Die Ausnahmen gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) sollen nicht in diesem Gebiet realisiert werden kénnen, da sie nicht der
gewiinschten Gebietscharakteristik des dort bereits bestehenden Wohngebietes
entsprechen. Ziel ist es, Wohnraum zu schaffen. Die genannten Nutzungen stehen
diesem Ziel entgegen, da sie zum Teil einen sehr groRen Flachenbedarf aufweisen (wie
Gartenbaubetriebe). Zudem kénnen diese Nutzungen ein héheres Verkehrsaufkommen
durch Besucher- und Lieferverkehr bewirken oder andere Immissionen verursachen (zB
Tankstellen), sodass auch auf Riicksicht auf die angrenzende bestehende Wohnnutzung
diesen Nutzungen ausgeschlossen werden.

MI — Mischgebiet

Aufgrund der Planungsabsicht der Grundstiickseigentimer den bestehenden
landwirtschaftlichen Hof im AuRRenbereich in seiner Nutzung aufzugeben und den Hof
lediglich im Hinblick auf eine gewerbliche Nutzung fiir nicht stérende Gewerbebetriebe
umzunutzen und baulich zu verdndern, sind fiir das vorliegende Mischgebiet konkrete
stadtebauliche Absichten vorhanden. Die unzuldssigen Nutzungen gehdren wegen des
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erhohten Flachenbedarfs und der hiervon ausgehenden Stoéreinflisse fiir das
benachbarten Wohnen nicht zu der gewlinschten Gebietscharakteristik und werden
daher nicht zugelassen.

Mit dieser Einschrankung der baulichen Nutzungsmoglichkeit soll die kinftige
Entwicklung des Gebietes stadtebaulich geordnet und gelenkt werden. Daher sollen
solche Nutzungen ausgeschlossen werden, die fiir den gesamten Bereich standortfremd
sind.

MaR der baulichen Nutzung

Obergrenze der Grundflachenzahl

Das Mafd der baulichen Nutzung wird abgeleitet aus der angrenzend vorhandenen
raumlichen und baulichen Struktur des Ortes sowie der gewilinschten baulichen Struktur
in diesem Bereich. Auf die Eingliederung der zukinftigen Bebauung in das
stadtebauliche Bild wird besonderen Wert gelegt.

Das zuldssige MalR der baulichen Nutzung ist Uber das Zusammenwirken von
Festsetzungen der Gberbaubaren Flachen, einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, bzw.
0,6, und Uber detaillierten Hohenbegrenzungen tiber Normalnull (i. NN.) geregelt.

Die Festsetzung der GRZ richtet sich nach den Obergrenzen des § 17 der BauNVO fiir ein
allgemeines Wohngebiet, bzw. Mischgebiet. Die GRZ darf durch Anlagen nach § 19 Abs.
4 BauNVO (Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) bis zur max. GRZ von 0,6 bzw. 0,8
Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Kubatur der Gebdude wird durch die maximale Gebdudehohe geregelt. Die
Gebdudehdhen sind abgestimmt auf die bereits vorhandenen Gebdudehohen im
Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung sowie auf die gewinschte
stadtebauliche Situation.

Bauweise

Die Festsetzung orientiert sich an den benachbarten Wohngebieten und entwickelt
damit den Ortsbereich weiter, gewahrleistet eine gute Wohnqualitat und sichert die
stadtebauliche Situation.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausreichend grol8 festgesetzt, damit den
Grundstiicksbesitzern der notwendige Spielraum hinsichtlich der Bebauung und
Gestaltung des Grundstiickes gegeben ist.
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Stellplatze und Garagen

Um den Strallenraum offen und freundlich zu gestalten, sind die oberirdischen Garagen
auf den dafiir ausgewiesenen Bereichen zulassig.

Stellplatze beeintrachtigen die Gestalt des Stralenraumes weniger und sind daher auch
in den Bereichen direkt an der Straf3e zuldssig. Damit ist die klassische Platzierung von
Garage mit vorgelagertem Stellplatz innerhalb des Plangebietes moglich.

Die Festsetzung unterstltzt zudem die Stellplatzversorgung, die Gberwiegend auf den
privaten Grundstiicken erfolgen soll.

Da der Vorgartenbereich pragend fir das StraBenbild ist, diirfen nur 50% der Flache
des Vorgartenbereiches entlang der ErschlieBungsstrafle mit Stellplatzen, Zufahrten,
Zugangen und Nebenanlagen liberbaut werden, die restliche Flache ist zu begrinen.
Damit soll auch die Versiegelung minimiert werden und eine vegetationsbedeckte,
begriinte Flache entstehen, sodass die Festsetzung nicht nur aus stadtebaulichen
Grinden getroffen wird, sondern auch aus 6kologischen und klimaschiitzenden
Aspekten.

Nebenanlagen

Aus stadtebaulichen Grinden ist es wiinschenswert, dass die Gartenbereiche im
Plangebiet nicht mit zahlreichen Nebenanlagen bebaut werden. Somit soll die
Festsetzung zu einem stadtebaulich ruhigen Erscheinungsbild beitragen. Okologische,
klimaschiitzende und auch nachbarschaftliche Belange werden durch die Festsetzung
ebenfalls berticksichtigt.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Diese Festsetzung wurde notwendig, um die gestalterische Qualitdt des Gebiets zu
sichern und Nutzungskonflikte, die insbesondere durch den Stellplatzbedarf entstehen,
zu vermeiden. Im o6ffentlichen Stralenraum ist nur eine begrenzte Anzahl von
offentlichen Stellplatzen moglich, so dass die Parkierung auf dem privaten Grundstiick
sicherzustellen ist. In Erganzung zu dieser Festsetzung wurde auch die Anzahl der
notwendigen Stellplatze, die bei der Errichtung der Gebdude je Wohnung herzustellen
sind erhoht (siehe Kapitel B4 Stellplatzverpflichtung).

Flachen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Dezentrale Riickhaltung des Niederschlagswassers

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) beinhaltet die Forderung, dass in geeigneten Fallen
das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden
soll.
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Um dieser gesetzlichen Bestimmung gerecht zu werden, wurde die Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen, das Niederschlagswasser der Dachflaichen auf den
privaten Flachen zu sammeln und gedrosselt in den Kanal abzuleiten. Wenn durch
andere geeignete MaRnahmen gutachterlich nachgewiesen werden kann, dass das
entsprechende Retentionsvolumen erreicht wird, kann auf die Anlage von Zisternen
verzichtet werden.

Oberflachenbelag ErschlieBungswege / Stellplitze

Der Einsatz von wasserdurchldssigen Belagen fir offene Stellplatze hat ebenfalls
Okologische Griinde. So kann das Regenwasser hier direkt versickern und zur
Grundwasserneubildung beitragen.

Begriinung der Dacher

Die Warmespeicherung des Substrates verzogert Temperaturschwankungen. Es
verhindert somit ein schnelles Aufheizen der Dachflichen am Tag und verringert die
nachtliche Warmeabstrahlung. Begriinte Ddcher speichern Niederschlagswasser,
bringen einen Teil davon durch Verdunstung vorzeitig in den atmosphdrischen
Wasserkreislauf zuriick und lassen das Uberschusswasser erst zeitverzdgert in die
Kanalisation abflieRen.

Insektenfreundliche AuRBenbeleuchtung

Durch die nachtliche StraBenbeleuchtung angezogen, verlassen nachtaktive
Fluginsekten ihre in der Umgebung gelegenen Lebensraume. Sie werden durch das
dauernde Umfliegen der Lichtquelle geschwacht und sterben bzw. werden zur leichten
Beute fiir groRere Tiere. Entscheidend fiir die Lockwirkung einer Lampe ist der
Spektralbereich des Lichts. Die meisten Insekten nehmen Uberwiegend Licht im
Wellenlangenspektrum zwischen 380nm und 400nm wahr. Liegt die abgestrahlte
Wellenldnge einer Lampe liber diesem Spektralbereich verliert sie ihre Lockwirkung und
wird von Insekten kaum oder gar nicht wahrgenommen. Als besonders geeignet haben
sich Natriumdampf-Hochdrucklampen und LEDs erwiesen. Insbesondere der Einsatz von
gelben oder warm-weillen LED-Lampen zeigte im Versuchen deutlich geringere
Lockwirkungen auf nachtaktive Insekten.

Schutz der Kleintiere

Die Festsetzung dient zum Schutz der Kleintiere. Einfriedungen kdnnen Biotopsperren
fiir Kleintiere darstellen, wenn sie nicht kleintierdurchlassig ausgefihrt werden.

Zeitliche Beschrankung von Rodungsarbeiten

Die Festsetzung dient der Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdanden nach §
44 BNatschG.
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Zeitliche Beschrankung von Abbruch- und Sanierungsarbeiten

Die Festsetzung dient der Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden nach §
44 BNatschG.

MafRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung

Um dem Klimawandel zu begegnen und die Energiewende zu férdern sollen im Sinne
einer 0kologischeren Stadtentwicklung die Dachflachen der Gebdude im Plangebiet mit
einer Anlage zur solaren Energiegewinnung ausgestattet werden. Dabei ist eine
Mindestflache von 50% einer der beiden Hauptdachflachen mit einer entsprechenden
Anlage zu belegen. Damit wird sichergestellt, dass dem Ausbau der regenerativen
Energieversorgung Rechnung getragen wird.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Pflanzbindung

pb 1 Pflanzbindung — Einzelbaume

Ein neu gepflanzter Baum bendtigt viele Jahre, um eine Krone zu entwickeln, die die
angestrebten Funktionen Klimaregulierung, Staubbindung, Verringerung des
Wasserabflusses und Lebensraum fir Végel und Insekten erfillt. Die im zeichnerischen
Teil gekennzeichneten Einzelbdume sollen zur Erfiillung dieser Aufgabe und aufgrund
ihrer hohen 6kologischen Wertigkeit geschiitzt und erhalten werden.

Pflanzgebot

Die Pflanzzwange dienen allgemein der Minimierung der Flachenversiegelung und
garantieren somit die Grundwasserneubildung. Gleichzeitig dienen sie dem Klimaschutz
und der Gestaltung des Gebietes.

Pflanzgebot 1 (pfg 1) — Einzelbaume

Die Pflanzfestsetzungen dienen zum einen dem positiven stadtebaulichen
Erscheinungsbild des Baugebietes und der Gliederung des StraRenraums. Sie lockern die
Bebauung auf, binden sie in den Landschaftsraum ein.

Des Weiteren minimieren sie den Eingriff in den Naturhaushalt. Einer Erwarmung der
Flaiche wird durch Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstraRen
entgegengewirkt. Neben einer Verbesserung des Kleinklimas bewirken diese Baume
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eine Reduzierung der Larmimmission und tragen zur Sauerstoffproduktion bei. Sie
bieten Schutz-, Nahrungs- und Nistmoglichkeiten fiir z.B. Vogel und Insektenarten.

Pflanzgebot 2 (pfg 2) — Begriinung der privaten Grundstiicksfliche

Die Festsetzung dient der gestalterischen Qualitdat im Plangebiet und 6kologischen
Belangen. Neben einer Reduzierung der Bodenversiegelung wird auch das Mikroklima
im Wohngebiet durch die Bepflanzung giinstig beeinflusst.

Pflanzgebot 3 (pfg 3) — Vorgartenflachen

Ziel ist ein durchgriintes Quartier. Die gartnerische Gestaltung dient dem positiven
stadtebaulichen Erscheinungsbild des Baugebietes. Sie lockern die Bebauung auf und
binden sie in den Landschaftsraum ein.

Die gartnerische Gestaltung wirkt einer Erwarmung von versiegelten Flachen entgegen
und fihrt zu einer Verbesserung des Kleinklimas.

Begriindung zu den Ortlichen Bauvorschriften

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachgestaltung

Beriicksichtigt werden durch die Festsetzungen mehre Faktoren: die AuRenwirkung des
Plangebietes, die Wohnqualitat und die nachbarlichen Belange. Die Dachform orientiert
sich an den angrenzenden Wohngebieten und dem gewiinschten stadtebaulichen
Erscheinungsbild.

Die zwingende Begriinung der Flachdacher und bis zu 10° geneigte Dachflachen von
Garagen und Nebengebduden ist aus okologischen und gestalterischen Griinden
sinnvoll.

Fassadengestaltung / Materialien

Auch die Fassadengestaltung pragt das stadtebauliche Erscheinungsbild. Bei der
Auswahl wurde darauf geachtet, dass nur Materialien festgesetzt werden, die fir die
Region typisch sind.

Werbeanlagen

Werbeanlagen kommt eine besondere Bedeutung zu, da sie sehr stadtbildpragend sind.
Daher ist es wichtig diese zu beschranken und Regelungen zu treffen.

Werbeanlagen mit bewegtem, wechselndem oder laufendem Licht sind wegen der von
ihnen ausgehenden Irritation ausgeschlossen. Beeintrachtigungen flr benachbarte
Wohnbevdlkerung und Strallenverkehrsteilnehmen werden dadurch vermieden.
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Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

Gestaltung der unbebauten Flache

Die Freiflachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze, die nicht als
Stellplatze, Zufahrten oder Wege, bzw. Zugdnge, Traufstreifen bis max. 50cm Tiefe,
Terrassen/Sitzplatze oder Fahrradabstellplatze bendtigt werden sollen unversiegelt
bleiben und mit Pflanzen begriint angelegt werden. Es ist nicht zulassig, die Freiflachen
Uber die gesamte oder liberwiegende Flache ausschlieflich mit Steinen zu bedecken.

Eine geringe Zahl von Pflanzen liegt in der Regel vor, wenn der Pflanzabstand so grof
gewahlt wird, dass keine geschlossene Pflanzdecke entstehen kann. Dies ist regelmalig
der Fall, wenn mit der bodengebundenen Bepflanzung ein Deckungsgrad von weniger
als 70% erreicht wird.

Schottergarten wirken negativ auf das Ortsbild, die Biodiversitat, das Kleinklima und den
Wasserhaushalt. Vorgarten und kleine, griine Flachen haben eine besondere Bedeutung
fiir die Artenvielfalt und das Klima in der Stadt. Hier kdnnen sich vielfaltige Pflanzenarten
ansiedeln. Insekten und Voégel konnen sich zwischen diesen grinen Flachen
fortbewegen und dort Nahrung finden. Wenn die Vorgarten hauptsachlich mit Steinen
verflllt werden, heizen sie sich im Sommer auf, speichern die Hitze und strahlen sie
wieder ab. Das befordert Klimaverdanderungen in der Stadt, da notwendige kleine
Kaltluftentstehungsgebiete durch diese Versiegelungen wegfallen. Kies- oder
Schotterflachen sind befestigte Flachen und weniger versickerungsfahig als unbefestigte
Grinflachen.

Die gartnerische Anlage der Freiflichen zwischen StraBenbegrenzungslinie und
Baugrenze soll eine Zasur zwischen baulicher Anlage und StraRBe schaffen und einen
Gegensatz zu den bebauten und befestigten Flachen bilden. Die vielgestaltige
gdrtnerische Anlage dieser Freiflachen als Zier- oder Nutzgarten dient der Durchgriinung
des Gebietes und steigert die Aufenthaltsqualitdt. Bepflanzte Vorgarten tragen zudem
dazu bei, dass gesunde Wohnverhiltnisse entstehen.

Es wird die Verwendung standortgerechter, heimischer und insektenfreundlicher
Pflanzen gemald der anliegenden Pflanzliste empfohlen.

Einfriedungen

Die Festsetzung dient der duBeren und inneren Prasentation des Gebietes und
beriicksichtigt auch landschaftliche Belange. Nicht geschlossene Einfriedungen erhéhen
die Aufenthaltsqualitat der Strafle. Die Durchlassigkeit von Einfriedungen vergrofRert
Pflanzen und Tieren den Lebensraum.

Stutzmauern

Diese Festsetzung wurde getroffen zur Vermeidung stark abweichender
Geldndeveranderungen von der vorhandenen Morphologie sowie zum Schutz der
nachbarschaftlichen Belange.
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Aufschiittungen und Abgrabungen

Diese Festsetzung wurde zur Vermeidung stark abweichender Geldndeveranderungen
von der vorhandenen Topographie in Bezug zur Erschliefungsstrafle getroffen. So soll
zudem vermieden werden, dass die Ausnutzung der Gebdudekubatur durch eine
Abgrabung zur Erschliefungsstralle erhoht wird.

Die Festsetzung soll zu einem stadtebaulich ruhigen Erscheinungsbild beitragen und
auch nachbarschaftliche Belange werden beriicksichtigt.

Stellplatzverpflichtung

Gem. § 74 Abs.2 Nr. 2 LBO-BW kann durch Satzung bestimmt werden, dass die
Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 Abs.1 LBO) erhoht wird, soweit Griinde des
Verkehrs oder stddtebauliche Griinde dies rechtfertigen. Von dieser Moglichkeit wird
fiir den Geltungsbereich Gebrauch gemacht. Die verkehrlichen und stadtebaulichen
Grinde rechtfertigen, dass die Stellplatzverpflichtung, abweichend von § 37 Abs. 1 LBO
erhoht wird.

Zweck der Stellplatzpflicht ist es, den von den baulichen Anlagen ausgel6sten ruhenden
Verkehr aullerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen unterzubringen, um die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs im 6ffentlichen Raum nicht zu gefdahrden.

Das stadtebauliche Konzept, das dem Bebauungsplan zu Grunde liegt, sieht eine
verdichtete Wohnbebauung vor, um in diesem innerstadtischen Gebiet Wohnraum zu
schaffen. Die ErschlieBung des Wohngebiets erfolgt (ber bestehende Erschlie-
BungsstralBen. Das Parken auf der Stral3e ist nur bedingt méglich, zum einen aufgrund
der zahlreichen Grundstlickszufahrten, zum anderen da die StraBen zur Reduzierung der
versiegelten Flachen schmal dimensioniert sind.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die erhdhte Stellplatzverpflichtung erforderlich, damit die
Herstellung der notwendigen Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick gewahrleistet ist
und fir die Unterbringung der Kraftfahrzeuge keine 6ffentlichen Verkehrsflachen in
Anspruch genommen werden missen. Damit ist die ordnungsgemaRe ErschlieBung der
Baugrundstiicke, auch fiir Feuerwehr-, Rettungs- und Millfahrzeuge gewahrleistet. Des
Weiteren wird die durchgingige Befahrbarkeit der Strafen auch auBerhalb des
Geltungsbereiches von diesem Bauleitplan, insbesondere fiir Versorgungs- und
Rettungsfahrzeuge gesichert. Hinzu kommt, dass die Uberschaubarkeit der StraRen,
gerade fir kleine Kinder, im Interesse der Verkehrssicherheit erhalten und
Beldstigungen durch ,,Suchverkehr” nach Stellplatzen im 6ffentlichen Raum vermindert
werden. Durch die Erhohung der Stellplatzverpflichtung wird der zusatzliche
Parkierungsdruck in den Bestandsgebieten, die an den Geltungsbereich angrenzen,
vermieden und damit Nachbarschaftskonflikte verhindert.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von
Niederschlagswasser

Als Teil des Entwadsserungskonzepts ist der Rickhalt von Regenwasser auf den
Privatgrundstiicken erforderlich. Dabei wird durch Zwischenspeicherung eine
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Verzégerung und  durch  Regenwassernutzung eine  Verringerung  des
Regenwasserabflusses erreicht (siehe auch Kapitel A 5.2 Ver- und Entsorgung).

10 Flachenbilanz

Die geplanten Flachen innerhalb des 0,78 ha groRen Plangebietes verteilen sich
folgendermaRen:

Bauflache: ca. 7.780 gm
davon Wohngebietsflache ca. 4.110gm
Mischgebietsflache ca. 3.670gm

11 Bodenordnung / Folgeverfahren

Die ErschlieBung ist Uber das bestehende StraBennetz und die vorhandenen Ver- und
Entsorgungsanlagen gesichert. Es fallen keine weiteren ErschlieBungskosten an.

Die zu Uberplanenden Flurstiicke befinden sich in Privateigentum. Uber einen
stadtebaulichen Vertrag wird der Vorhabentrager verpflichtet, dass mit der Stadt
abgestimmte Bebauungsplanverfahren ,Romerweg” gem. § 2 BauGB in
Zusammenarbeit mit und durch Beauftragung der Stadt Remseck am Neckar
durchzufiihren.

12 Auswirkungen des Bebauungsplans
Der Bebauungsplan dient der Sicherstellung der bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeit
des vom Vorhabentrager angestrebten Bauvorhabens.

Dariber hinaus werden durch den Bebauungsplan die bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen, um eine sinnvolle Nachverdichtung der unbebauten
Grundstiicke zu erwirken. Damit soll das Innenentwicklungspotential genutzt werden,
um im Zuge einer nachhaltigen Innenentwicklung die Inanspruchnahme von
unbebauten AulBenbereichsflachen zu verhindern.

Hinweis: Nach Abschluss des Verfahrens wird dem Bebauungsplan eine
Zusammenfassende Erklarung beigefligt.

Remseck am Neckar, den

Birgit Priebe, Blirgermeisterin
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