Remseck am Neckar Beschlussvorlage Nr. 044/2023
GroBe Kreisstadt

Federfiihrung: Fachgruppe Bauordnung, Stadtplanung Datum: 13.03.2023
Verfasser/in: Birgit Kieselmann Az: 621.41
Vorgang: 022/2014, 192/2022

Zur Behandlung im

Gremium Zustandigkeit Termin Status
Ausschuss fiir Umwelt und Technik Vorberatung 21.03.2023 | 6ffentlich
Gemeinderat Beschlussfassung 28.03.2023 | 6ffentlich
Beratungsgegenstand:

Bebauungsplan "Gewerbegebiet am Neckar - 1. Anderung" im Stadtteil Aldingen
- Abwagung der offentlichen und privaten Belange der Entwurfsauslegung

- Zustimmung zum erneuten Entwurf

- Beschluss Uber die erneute Auslegung

Beschlussvorschlag:

1.

Nachdem die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen wurden, werden die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sowie der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen entsprechend der Abwagungstabelle der Anlagen zu dieser Vorlage
behandelt.

Der Gemeinderat billigt den erneuten Entwurf des Bebauungsplanes , Gewerbegebiet am
Neckar - 1. Anderung” im Stadtteil Aldingen vom 28.03.2023 mit Begriindung und Anlagen zum
Bebauungsplan.

Der Gemeinderat beschlielft gem. § 3 Abs. 2 BauGB die erneute 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und beauftragt die Verwaltung, die erneute offentliche
Auslegung durchzufihren und die Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange davon zu
benachrichtigen.

Finanzielle Auswirkungen: [ ]ja [X] nein

Falls ja, bitte grundsatzlich zusatzlich in der Sachdarstellung erlautern.

Produkt / Sachkonto:
Aufwendungen / im Haushaltsplan Abw?lc.hung (Uber-/aufer- Ertrage /
Auszahlungen neu | eingestellte Mittel planmal’hge Aufwend. /ausz. +; Einzahlungen
Minderaufwend. /ausz. -)
Gesamtbetrdge d. MaRnahme € € + € €
davon im Ifd. Haushaltsjahr € € + € €

Zur Finanzierung von iiber-/auBerplanméiRigen Aufwendungen / Auszahlungen siehe Beschlussvorschlag oben!

Auswirkungen auf den Stellenplan: |:| ja @ nein

Falls ja, bitte in der Sachdarstellung erlautern.




Sachdarstellung / Begriindung:

1. Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange der Beteiligung

a. Beteilisung der Offentlichkeit (Anlage 1)

In der Gemeinderatssitzung am 29.11.2022 wurde dem Bebauungsplanentwurf zugestimmt und
die Verwaltung beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit nach & 3 Abs. 2 BauGB in Form einer
offentlichen Auslegung sowie die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. Die Entwurfsauslegung fand vom 16.12.2022 bis
27.01.2023 statt.

Wahrend dieser Zeit gingen Anregungen aus der Birgerschaft ein, die beiliegend mit den
Stellungnahmen und Abwagungsvorschlagen dargestellt sind. Wesentliche Einwendungen der
Offentlichkeit waren die Lirmbel&stigungen, die bereits vom bisherigen Gewerbegebiet ausgehen
und die Beflirchtung, dass diese durch die Bebauungsplandanderung noch verstarkt werden.

Als Ergebnis der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wird der Bebauungsplan gedndert:
Der sudwestliche Planbereich  stdlich der Qeffinger Strale wird aus dem
Anderungsgeltungsbereich herausgenommen. Die Anderungen zu Vergniigungsstatten beziehen
sich lediglich auf den nordlichen Planbereich mit einer GroBe von ca. 12,46 ha; hier sollen
Vergniigungsstatten nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Aus datenschutzrechtlichen Griinden wurde die Abwagungstabelle anonymisiert. Eine Namensliste
zu den einzelnen Stellungnahmen geht dem Gemeinderat als nichtéffentliche Anlage zu.

Die Verwaltung bittet daher um Kenntnisnahme bzw. Zustimmung zu den einzelnen
Abwagungsvorschlagen.

b. Beteiligung der Beh6rden und der sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (Anlage 1)

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben
vom 05.12.2022 und einer Frist bis 27.01.2023. Wahrend dieser Zeit gingen Stellungnahmen der
Behorden und der sonstigen Trager oOffentlicher Belange ein, die beiliegend mit den
Stellungnahmen und Abwagungsvorschldagen dargestellt sind.

Die Verwaltung bittet daher um Kenntnisnahme bzw. Zustimmung zu den einzelnen
Abwagungsvorschlagen.

2. erneuter Entwurfsbeschluss des Bebauungsplans sowie der ortlichen Bauvorschriften

Im Rahmen der eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf haben sich Anderungen ergeben:
Die Anderungen gegeniiber dem Entwurf mit Stand vom 29.11.2022 beziehen sich auch weiterhin
alleinig auf die Regelung der Vergnligungsstatten. Die Verwaltung hat im Rahmen der Abwagung
der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit die Regelungen zu den
Vergnligungsstatten und deren Zulassigkeiten im Plangebiet nochmals kritisch - auch im Hinblick
auf das vorliegende Vergniigungsstiattenkonzept - gepriift. Diese Uberpriifung hat ergeben, dass
die bisher beabsichtigten neuen Regelungen durch angepasste, reduzierte und steuernde
Regelungen ersetzt werden sollen. Konkret bedeutet dies, dass der stidwestliche Bereich (sidlich
der Oeffinger StrafRe) nicht fur Vergnligungsstitten gedffnet werden soll, sondern in seinem
bisherigen planungsrechtlichen Status verbleibt. Dieser Bereich wird daher aus dem
Anderungsgeltungsbereich herausgenommen. Die Anderungen zu Vergniigungsstitten beziehen
sich lediglich auf den nordwestlichen Planbereich nordlich der Oeffinger StralRe mit einer GrofR3e
von ca. 12,46 ha.
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Der nordostliche Planbereich noérdlich der Oeffinger Strafle soll fir die Ansiedlung von
Vergniigungsstatten kiinftig geéffnet werden, jedoch nur mit einer ausnahmsweisen Zulassigkeit
von Vergnugungsstatten.

Der Gesetzgeber raumt den Kommunen und Genehmigungsbehorden gem. § 1 Abs. 5 bis 7 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) lber die Steuerung der Nutzungen nach ,allgemein zulassig”,
yhicht zuldssig” oder ,nur ausnahmsweise zuldssig” einen Handlungsspielraum ein. Durch die
Regelung der Vergnilgungsstatten Uber die ausnahmsweise Zuldssigkeit hat die Stadt bzw. die
Genehmigungsbehorde die Moglichkeit einer Feinsteuerung und kann damit ihren Planungswillen
verstarkt zum Ausdruck bringen. So kénnen bei der Beurteilung eines moglichen Bauantrages
verstarkt stadtebauliche sowie nachbarschiitzende Aspekte berlicksichtigt werden.

Da die vorgenannten Plandanderungen gegeniiber dem Bebauungsplanentwurf mit Stand vom
29.11.2022 die Grundziige der Planung beriihren ist ein Beschluss liber den erneuten Entwurf des
Bebauungsplans notwendig.

Unter gerechter Abwadgung der oOffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander bittet die Verwaltung den Bebauungsplan , Gewerbegebiet am Neckar - 1.
Anderung" im Stadtteil Aldingen erneut im Entwurf festzustellen.

3. Beschluss iiber die erneute Auslegung

Die vorgenannten Plandnderungen fiihren wie oben ausgefiihrt dazu, dass eine erneute Auslegung
gem. § 4 a Abs. 3 BauGB notwendig ist. Gleichzeitig wird die Verwaltung beauftragt, den erneut
festgestellten Entwurf des Bebauungsplans samt Begriindung und den Anlagen fir die Zwecke der
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Triger
offentlicher Belange gem. § 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB erneut
offentlich auszulegen.

Die erneute Entwurfsauslegung soll vom 17.04.2023 bis 19.05.20223 stattfinden. Parallel hierzu
erhalten die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange fiir denselben Zeitraum die
Moglichkeit, Stellung zu nehmen.

Die Verwaltung bittet hierzu um Zustimmung.

Anlagen:

e Abwaiagungstabelle vom 28.03.2023 (Anlage 1)
e Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Neckar - 1. Anderung” bestehend aus:

- Rechtsplan vom 28.03.2023 (Anlage 2)

- Textteil vom vom 28.03.2023 (Anlage 3)

- Begriindung vom 28.03.2023 (Anlage 4)

e Anlagen zum Bebauungsplan:

- Konzept zur Steuerung von Vergnligungsstatten fur die Stadt Remseck am Neckar —
Fortschreibung, Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regionalentwicklung, Dortmund/
Niirnberg, vom 30.09.2022 (Anlage 5)

e NICHTOFFENTLICH — Namensliste zur Abwagungstabelle vom 28.03.2023
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