Anlage 1

Remseck am Neckar
GroB3e Kreisstadt

Satzung liber die formliche Festlegung der stadtebaulichen
Erneuerungsmafnahme ,Hochberg I1“

Aufgrund von § 142 Abs. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 4 Abs. 1 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO), in der jeweils giiltigen Fassung, hat
der Gemeinderat der GroRen Kreisstadt Remseck am Neckar in seiner Sitzung am ............
folgende Satzung beschlossen:

§1
Formliche Festlegung der stadtebaulichen
Erneuerungsmaflinahme ,,Hochberg I1“

(1) Im nachfolgend ndher beschriebenen Gebiet liegen stddtebauliche Mangel und
Missstande vor. Dieser Bereich soll durch stadtebauliche SanierungsmalRnahmen
wesentlich verbessert und umgestaltet werden.

(2) Das insgesamt ca. 11,1 ha umfassende Gebiet wird hiermit als Sanierungsgebiet
formlich festgelegt und erhalt die Bezeichnung ,,Hochberg I11“.

(3) Werden innerhalb des Sanierungsgebiets durch Grundstiickszusammenlegungen
Flurstiicke aufgelést und neue Flurstiicke gebildet oder entstehen durch
Grundstlicksteilungen neue Flurstiicke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen
dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.

(4) Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundsticksteile innerhalb der

im beiliegenden Lageplan zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes vom Juli 2024
abgegrenzten Flache. Der Plan ist Bestandteil der Satzung und als Anlage beigefigt.

§2
Verfahren

(1) Die SanierungsmaRRnahme wird im vereinfachten Verfahren gemall § 142 Abs. 4
BauGB durchgefiihrt.

(2) Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis
156a BauGB ist ausgeschlossen.
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§3
Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB lber genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechtsvorgange finden Anwendung.

§4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemaR § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Remseck am Neckar, den .......ceceeevveneennnne

Dirk Schénberger
Oberbirgermeister

Hinweise:

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1

BauGB wird hingewiesen. Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Absatz 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der

Stadt unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht

worden sind.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser
Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich oder
elektronisch innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber der
Stadt geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu
bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften tber die Offentlichkeit der Sitzung, die
Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Abweichend hiervon kann die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften auch nach
Ablauf der Jahresfrist von jedermann geltend gemacht werden, wenn der Birgermeister
dem Satzungsbeschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen oder wenn
vor Ablauf der Jahresfrist die Rechtsaufsichtsbehoérde den Satzungsbeschluss beanstandet
oder ein anderer die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften innerhalb der
Jahresfrist geltend gemacht hat.
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Es wird besonders darauf hingewiesen, dass gemal § 2 der Sanierungssatzung ,,Hochberg I1“
die Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB keine Anwendung finden; die Anwendung des §
144 BauGB wurde gemaf § 3 der Sanierungssatzung nicht ausgeschlossen. Der Gesetzestext
des § 144 BauGB ist zur Information nachfolgend abgedruckt:

§ 144
Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgidnge

(1) Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bedirfen der schriftlichen Genehmigung der
Gemeinde

1. diein § 14 Abs. 1 bezeichneten Vorhaben und sonstigen MaBnahmen;

2. Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhaltnis {ber den
Gebrauch oder die Nutzung eines Grundstlicks, Gebdudes oder Gebiudeteils auf
bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen oder verlangert wird.

(2) Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bedirfen der schriftlichen Genehmigung der
Gemeinde

1. die rechtsgeschéftliche VerduRerung eines Grundstiicks und die Bestellung und
VerdulRRerung eines Erbbaurechts;

2. die Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts; dies gilt nicht fir die
Bestellung eines Rechts, das mit der Durchflihrung von BaumaRnahmen im Sinne des
§ 148 Abs. 2 im Zusammenhang steht;

3. ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem der in Nummer
1 oder 2 genannten Rechtsgeschafte begriindet wird; ist der schuldrechtliche Vertrag
genehmigt worden, gilt auch das in Ausfiihrung dieses Vertrags vorgenommene
dingliche Rechtsgeschaft als genehmigt;

4. die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast;

5. die Teilung eines Grundsticks.

(3) Die Gemeinde kann fir bestimmte Fille die Genehmigung fiir das formlich festgelegte
Sanierungsgebiet oder Teile desselben allgemein erteilen; sie hat dies ortstiblich bekannt zu
machen.

(4) Keiner Genehmigung bedirfen

1. Vorhaben und Rechtsvorgidnge, wenn die Gemeinde oder der Sanierungstrager fir
das Treuhandvermogen als Vertragsteil oder Eigentiimer beteiligt ist;

2. Rechtsvorgiange nach Absatz 2 Nr. 1 bis 3 zum Zwecke der Vorwegnahme der
gesetzlichen Erbfolge;

3. Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, die vor der formlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets baurechtlich genehmigt worden sind, Vorhaben nach Absatz 1 Nr.
1, von denen die Gemeinde nach Mafigabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt
hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hitte
begonnen werden diirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfliihrung einer
bisher ausgelibten Nutzung;

4. Rechtsvorgiange nach Absatz 1 Nr. 2 und Absatz 2, die Zwecken der
Landesverteidigung dienen;

5. der rechtsgeschéaftliche Erwerb eines in ein Verfahren im Sinne des
§ 38 einbezogenen Grundstiicks durch den Bedarfstrager.
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